UCHWALA NR 1V/22/06
RADY GMINY SOLINA
z dnia 28 grudnia 2006 roku

w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla obszaru Uzdrowiska Polanczyk.

Dziatajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z péz. zm.), Rada Gminy Solina, uchwala:

g1

Przystgpi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
uzdrowiska Polanczyk, obejmujacego miejscowosci Polanczyk i Myczkéw w ich grani-
cach administracyjnych z wylgczeniem obszaru obejmujgcego ,Wyspe Energetyk” oraz
fragment miejscowosci Solina, obejmujgcy wody Zalewu Solinskiego, zgodnie z zatgczni-
kiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym integralng czes¢ Uchwaly;

»~Analiza dotyczgca zasadnosci przystgpienia do sporzgadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”, opracowana przed podjeciem niniej-

szej uchwaty stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly;

Przedmiot ustaleh planu obejmuje obowigzkowy zakres ustalen planu okreslony w art. 15
ust. 2 i art. 15 ust. 3 pkt.2 i 5, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.).

§2

Wykonanie uchwalty zleci¢ Wojtowi Gminy Solina.

§3

1. Uchwala podlega ogtoszeniu poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy

oraz jednostek pomocniczych Gminy w Polanczyku, Myczkowie i Solinie.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy Solina



Uzasadnienie do
UCHWALY NR I1V/22/06
RADY GMINY SOLINA

Z dnia 28 grudnia2006 roku

w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru Uzdrowiska Polanczyk.

Obszar proponowany do objecia w/w planem obejmuje tereny uzdrowiska w granicach strefy
C o pow. 1117 ha, tj. miejscowosci Polanczyk z wylgczeniem obszaru obejmujgcego ,Wyspe
Energetyk” i Myczkdw oraz fragment miejscowosci Solina, z ktérej to miejscowosci obejmuje
tylko wody Zalewu Solinskiego, usytuowanego w srodkowej czesci Gminy Solina, .

Z uwagi na fakt, iz omawiany teren jest objety obszarem i terenem gorniczym, zgodnie z
ustawg Prawo geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994 roku, istnieje obowigzek sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru.
Réwniez ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowi-
skowej oraz o gminach uzdrowiskowych z 28 lipca 2005 roku, zobowigzuje Gmine, ktora
uzyskata status uzdrowiska, do opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w terminie do 2 lat od dnia uzyskania statusu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 14 ust. 5 wprowadzita obo-
wigzek wykonania analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i analizy stopnia zgodnos$ci przewidywanych w planie
rozwigzan, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzen-
nego, przed podjeciem przez Rade Gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
kazdego planu. Zgodnie z art. 20 w/w ustawy, ktory m.in. méwi, iz plan miejscowy, uchwala
rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnoséci z ustaleniami studium, nie mozna uchwali¢ pla-
nu, ktory bytby sprzeczny z ustaleniami studium. Poniewaz przewidywane przeznaczenie
terendw, polegajgce na przeznaczeniu ich na cele zwigzane m.in. z funkcjami ustugowymi, w
tym rekreacyjno — turystyczng i uzdrowiskowg oraz funkcjg mieszkaniowa, jest zgodne z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Solina, dlatego Rada Gminy moze podjg¢ uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania
w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiska Polanczyk.

Opracowana przed podjeciem niniejszej uchwaty, zgodnie z art.14 ust.5. ,Analiza dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych roz-
wigzan z ustaleniami studium”, stanowigca zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly, jedno-
znacznie wykazata, ze przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla w/w obszaru jest w petni uzasadnione. Opracowanie w/w planu i prawne
usankcjonowanie terenéw do zainwestowania wyznaczonych w ,Studium...”, stworzy warun-
ki do inwestowania i przyciggnie inwestorow, utatwi zagospodarowanie i uporzadkowanie
strefy ,A” Uzdrowiska Polanczyk oraz prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej w
uzdrowisku, a takze rozwdj sportu, turystyki i wypoczynku.

Plan znacznie przyspieszy dojscie inwestorom do pozwolenia na budowe oraz da im gwa-
rancje stabilnosci przeznaczenia sgsiedniego terenu, co jest istotne zarobwno w uzdrowisku
Polanczyk, jak i w miejscowosciach wypoczynkowych.

Nie proponuje sie wytgczenia z granic opracowania planu miejscowego dla Uzdrowiska Po-
lanczyk obowigzujgcych plandw z wyjatkiem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,Wyspa Energetyk”, ktéry proponuje sie wylgczy¢ z obszaru wskazanego do ob-
jecia planem.



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Rady Gminy Solina
Nr IV/22/06

z dnia 28 grudnia 2006 roku
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Rady Gminy Solina
Nr IV/22/06

z dnia 28 grudnia 2006 roku

ANALIZA

ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO

UZDROWISKO POLANCZYK - GMINA SOLINA

oraz

STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH W PLANIE
ROZWIAZAN, Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOLINA

OPRACOWALA:

mgr in z. arch. MARIA MODZELEWSKA
mgr in z. arch. KATARZYNA SALABURA
mgr in z. arch. KAMILA MALECKA

OPRACOWANIE GRAFICZNE:
tech. JOANNA BABIARZ
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Niniejsze opracowanie zawiera:
.  WPROWADZENIE.

Il.  ANALIZA ZASADNO SCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

DLA UZDROWISKA POLA NCZYK:

a. Analiza obowigzujgcych przepisow prawa;

b. Charakterystyka obszaru proponowanego do objecia planem i powigzan
funkcjonalno - przestrzennych;

c. Ocena wnioskow zgtoszonych przez wtascicieli i inwestoréw;

d. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2003 -2006;

e. Ocena przewidywanych dziatan, w tym realizacji inwestycji celu publicznego
oraz prowadzonej polityki przestrzennej przez Urzgd Gminy Solina z siedzi-
ba w Polanczyku, na obszarze proponowanym do objecia planem;

f.  Whnioski.

[ll.  ANALIZA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA STREF OCHRONNYC H A, B I C,
w kontekscie nowej ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-

szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
IV. ANALIZA UCHWAL RADY GMINY SOLINA, w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie miejscowosci Polanczyk i Mycz-

kow.

V. ANALIZA STOPNIA ZGODNO SCI PRZEWIDYWANYCH W PLANIE ROZ-
WIAZAN, Z USTALENIAMI STUDIUM;

VI. USTALENIE MATERIALOW GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANI A PLANU;
VII. USTALENIE NIEZB EDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH,;

VIll. PODSUMOWANIE — REKOMENDACJE DLA RADY GMINY.
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. WPROWADZENIE.

Niniejsza analiza zostata wykonana na podstawie art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), przed podjeciem przez Rade Gminy Solina, w trybie w/w
ustawy, uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla terenéw Uzdrowiska Polanczyk.
W w/w ustawie wprowadzono obowigzek przygotowania stosownych materiatéw dla
Rady Gminy, przed podjeciem uchwaly w sprawie opracowywania planu, jednakze
nie okreslono kiedy winno nastgpi¢ uchwalenie tego planu, po podjeciu w/w uchwaty.
Art. 14 ust. 5 w/w ustawy, naktada obowigzek wykonania analizy zasadnosci przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz analizy stopnia zgodnosci przewidywanych w planie rozwigzan, z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, przed podje-
ciem przez Rade Gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu.
Zgodnie z art. 20 w/w ustawy, ktory m.in. méwi, iz plan miejscowy uchwala rada gmi-
ny po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, nie mozna uchwali¢ planu,
ktory bytby sprzeczny z ustaleniami studium.

W wyniku niniejszej analizy okre$lony zostat zasieg przestrzenny obszaréw
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednie-
niu wszystkich uwarunkowan funkcjonalno — przestrzennych i prowadzonej przez

Gmine polityki przestrzennej na przedmiotowych terenach.

Urzad Gminy Solina nie podjgt jeszcze zadnych prac zwigzanych z opracowa-
niem w/w planu, za wyjatkiem zlecenia wykonania Opracowania ekofizjograficznego
oraz pozyskania map zasadniczych i map ewidencyjnych z zasobu Starosty Leskie-
go.

Warunkiem podjecia przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do opracowania pla-
nu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, jest wykonanie ,Analizy zasadno-
8ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego”. Natomiast zupetnie odrebnym zagadnieniem jest analiza zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym gminy, stuzgca ocenie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, wykonywana, zgodnie z art. 32 w/w ustawy, CO najmniej raz w czasie

trwania kadenc;ji rady.
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. ANALIZA ZASADNO SCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
PLANU DLA TERENOW UZDROWISKA POLA NCZYK.

a. ANALIZA OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA,;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala w art. 14 ust. 7,
iz ,Plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jeZeli wymagajg tego przepisy od-
rebne”.

Natomiast ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z 28 lipca 2005 roku, w art. 38 ust. 2,
zobowigzuje Gmine, ktéra uzyskata status uzdrowiska, do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie do 2 lat od dnia uzyskania sta-
tusu. Mimo, iz lecznictwo uzdrowiskowe zaczeto sie rozwija¢ w Polahczyku w 1974
roku, to sama miejscowos¢, zostata uznana za uzdrowisko dopiero w 1999 roku,
uzyskujac status uzdrowiska Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej
z dnia 27 stycznia 1999 r. (Dz. U. nr 10 poz. 93.).

Statut uzdrowiska, jako tymczasowy, zostat uchwalony przez Rade Gminy Solina
Uchwatg Nr XXXIII/507/06 dnia 30 marca 2006 roku i zmieniony 1 wrzesnia 2006
roku, Uchwatg Nr XXXVI111/569/06.

Statut na obszarze Uzdrowiska Polanczyk wydziela strefy ochronne:

1. strefa ,A” - 0o pow. 104 ha, w granicach czesci miejscowosci Polanczyk;

2. strefa ,B” - 0o pow. 272 ha, w granicach czesci miejscowosci Polanczyk i czesci

miejscowosci Myczkéw;

3. strefa ,C” - 0 pow. 1117 ha, w granicach miejscowosci Polanczyk i Myczkéw

oraz miejscowosci Solina, w ktorej to miejscowosci obejmuje tylko wody zale-

wu Solinskiego.
Statut ustala zakazy obowigzujgce w w/w strefach i czynnosci w nich zabronione
oraz wskazniki terenow zielonych i powierzchnie nowo wydzielanych dziatek. Statut

okresla rowniez kierunki leczenia w Uzdrowisku Polanczyk.

Na obszarze Uzdrowiska Polanczyk, znajdujg sie udokumentowane ztoza surowcow

leczniczych, takie jak:
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1. zioze 1G-1 w miejscowosci Polanczyk (wody wodoroweglanowo — sodowe,
jodkowe i borowe);
2. zloze 1G-2 w miejscowosci Polanczyk (wody chlorkowo-wodoroweglanowo —
sodowe, bromkowe, jodkowe, fluorkowe i borowe).
W/w ztoza zaliczone zostaty do wéd leczniczych o szczeg6lnych walorach, dla kto-
rych ustalony zostat obszar gérniczy i teren goérniczy ,Polanczyk”, w koncesji Nr
8/2000 z dnia 31 lipca 2000 roku, udzielonej przez Ministra Srodowiska, na wydoby-
wanie wbd leczniczych.
Z uwagi na utworzony obszar gorniczy, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lute-
go 1994 roku Prawo Geologiczne i Gérnicze (tj. Dz. U. z 2005 Nr 228, poz. 1947 ze
zmianami), istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla omawianego obszaru.

W kontekscie powyzszego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nale-
zy opracowac dla obszaru w granicach strefy ochronnej ,,C”, obejmujgcej miejscowo-
&ci: Polanczyk i Myczkow, w ich granicach administracyjnych oraz fragment miejsco-

wosci Solina, ale obejmujgcy tylko tereny Zalewu Solinskiego.

b. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU PROPONOWANEGO DO OBJECIA PLANEM
| POWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH.

Obszar objety analizg stanowig miejscowosci Polanczyk i Myczkow w ich gra-
nicach administracyjnych, potozone w srodkowej czesci gminy Solina oraz fragment
miejscowosci Solina, obejmujgcy tylko wody Zalewu Solinskiego. Miejscowosci Po-
lanczyk i Myczkow od strony wschodniej sagsiadujg bezposrednio z terenem zbiornika
Zalewu Solinskiego, od poinocnego-wschodu z miejscowoscig Solina, od potnocne-
go-zachodu z miejscowoscig Berezka, od zachodu z Wolg Matiaszowa, od potudnia z
miejscowoscig Rybne.

Istniejgce na obszarze opracowania szlaki komunikacyjne to droga wojewodz-
ka nr 984 relacji Hoczewa - Czarna oraz droga wojewddzka nr 895 relacji Uherece
Mineralne - Myczkow.

Obie miejscowosci zaopatrywane sg w wode z powierzchniowego ujecia wody w Po-
lanczyku. Natomiast tylko Polanczyk posiada oczyszczalnie $ciekow i wszystkie

obiekty podtgczone sg do kanalizacji sanitarne;.
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Gmina nie posiada sktadowiska odpadéw, ale prowadzi zorganizowang zbiorke od-
padow komunalnych. Odpady komunalne wywozone sg do Gminy Ustrzyki Dolne, na
istniejgce skltadowisko odpaddéw komunalnych.

Przez Gmine, poprzez Polanczyk przebiega kabel sSwiattowodowy z Leska do Wot-
kowyi a przez Myczkow przebiega linia energetyczna 110 kV. Obie miejscowosci sg
czesciowo zgazyfikowane. Na obszarze objetym analizg brak jest centralnych syste-
mow cieptowniczych, za wyjatkiem kottowni w osiedlu Panorama, a obiekty ogrzewa-
ne sg z wikasnych, indywidualnych kottowni. Nie przewiduje sie zbiorowego zasilania

miejscowosci w energie cieplna.

Polanczyk jest miejscowos$cig uzdrowiskowg, a Myczkdéw w catosci znajduje sie
w zasiegu stref ochronnych uzdrowiska (strefy B i C). Cata baza sanatoryjno — wypo-
czynkowa zlokalizowana w miejscowosci Polanczyk, znajduje sie na waskim, nasto-
necznionym i dobrze przewietrzanym potwyspie, wcinajgcym sie gieboko w wody
Jeziora Solinskiego. Polanczyk jest uzdrowiskiem podgdérskim, potozonym na wyso-
kosci ok. 440 m n.p.m. W ramach Uzdrowiska Polanczyk, statut uzdrowiska wyod-
rebnia 3 strefy ochrony uzdrowiskowe;j.
Strefa ,A” obejmuje rejon poétwyspu, w granicach czesci miejscowosci Polanczyk,
strefa ,B” rejon polwyspu i Scistego nadbrzeza ograniczony liniami drog wojewddz-
kich 984 i 895, czyli czes¢ miejscowosci Polanczyk i Myczkdéw, natomiast strefa ,C”
obejmuje caty obszar miejscowosci Polanczyk i Myczkéw w ich granicach admini-
stracyjnych, i jednocze$nie pokrywa sie z granicg obszarow proponowanych do obje-
cia opracowaniem planu. W obszarze strefy ,C” znajduje sie réwniez fragment miej-

scowosci Solina, obejmujacy jedynie wody Jeziora Solinskiego.

Pomimo, iz faktycznie lecznictwo uzdrowiskowe zaczeto funkcjonowac¢ w Polanczyku
juz w 1974 roku, uzyskat on statut uzdrowiska dopiero w 1999 r., a Koncesje nr
8/2000 na wydobywanie wdd leczniczych ze zitoza ,Polanczyk” uzyskat Gminny Za-
ktad Komunalny Sp. z 0. 0. w Polanczyku w dniu 31.07.2000 r. Na terenie uzdrowiska
wystepujg wody mineralne wodoroweglanowo - sodowe: jodkowe | borowe, wykorzy-
stywane dla potrzeb kuracji pitnej i kapieli leczniczych, przy leczeniu wspomagaja-
cym: schorzen narzgdu ruchu, schorzen gérnych drég oddechowych oraz choréb

uktadu wydzielenia wewnetrznego i przemiany materii.
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Na baze sanatoryjno-wypoczynkowg sktadajg sie zlokalizowane na potwyspie
osrodki wypoczynkowe ,Jawor”, ,Relavia”, ,Szymon”, ,Unitra” oraz liczne obiekty sa-
natoryjne, m.in.: ,Atrium”, ,Dedal”, ,Ela”, ,Plon” i ,Solinka” z wikasnym zaktadem przy-
rodoleczniczym. W obiektach sanatoryjnych znajdujg sie pijalnie wod leczniczych z
gabinetami zabiegowymi, w ktérych moze sie leczy¢ tacznie okoto 900 oséb.

Niestety w wiekszoéci osrodki sanatoryjne i wczasowe nie sg dostosowane do walo-
row krajobrazowych pod wzgledem architektonicznym. Stanowig zdecydowany dyso-
nans w krajobrazie, tagodzony jedynie ich potozeniem w kompleksach zieleni.

W ramach uzdrowiska, do urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego mozemy zaliczy¢
Jaskinie Solng (w sanatorium ,Plon”), Park Zdrojowy, deptak spacerowy, $ciezki ru-
chowo - piesze i trasy rowerowe. Zaplecze dla turystyki i rekreacji tworzg rowniez
liczne pensjonaty i pola namiotowe oraz zlokalizowane wzdiuz brzegéw zbiornika

solinskiego przystanie zeglarskie, wypozyczalnie sprzetu wodnego i fowiska.

Poza obszarem potwyspu w Polanczyku, tereny zainwestowane koncentrujg
sie wzdhuz istniejgcych drég wojewoddzkich i gminnych. Sg to przede wszystkim bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych i
agroturystycznych. Przy drogach gtdéwnych wystepujg rowniez nieliczne ustugi pod-
stawowe, gtownie wbudowane w budynki mieszkalne.

Z ustug publicznych, wystepujg obiekty takie jak: kosciot parafialny, remiza Ochotni-
czej Strazy Pozarnej i banki w Polanczyku, kosciét parafialny, cerkiew i schronisko
PTSM w Myczkowie, osrodki zdrowia i posterunki policji w Polanczyku i Myczkowie,
szkota, przedszkole, biblioteka w Myczkowie i Polanczyku, urzad gminy, przedszkole,
poczta, WOPR oraz gminny osrodek pomocy spotecznej, gminy osrodek kultury i tu-
rystyki, gminny zaktad komunalny w Polanczyku.

W obszarze opracowania nie ma zaktadow przemystowych, za wyjgtkiem piekarni w
Polanczyku.

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru opracowania zajmujg duze kompleksy tere-
now lesnych i rolnych, o cennych walorach przyrodniczych (zr6znicowanie drzewo-
standw) i krajobrazowych, wynikajgcych z urozmaiconej rzezby terenu, stanowigce
duzy potencjat turystyczny i rekreacyjny, dotychczas niewykorzystany.

Przez obszar ten, poza istniejgcymi drogami przebiegajg nieliczne znakowane szlaki
piesze turystyczne i lokalne, Sciezki dydaktyczne, szlak konny i szlak rowerowy. W

Polanczyku znajduje sie rowniez orczykowy wycigg narciarski.
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Teren opracowania objety jest konserwatorskg ochrong przyrody tj.: Wschodnio-
beskidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu utworzonym Rozporzgdzeniem Nr
54/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 30.05.2005 r. (Dz. U. Woj. Podkarpackiego
Nr 80 poz.1355 z pézn. zm.).

c. OCENA WNIOSKOW ZGtOSZONYCH PRZEZ WEASCICIELI | INWESTOROW:

Dla potrzeb niniejszej analizy nie zostaty przez Gmine przekazane zadne pisem-
ne wnioski od inwestoroéw prywatnych. Wiadomo jednak, iz opracowanie w/w planu i
prawne usankcjonowanie teren6w do zainwestowania wyznaczonych w ,Studium...”,
stworzy warunki do inwestowania i przyciggnie inwestorow oraz uaktywni czes¢ wia-
Scicieli gruntéw do podjecia stosownych krokéw w zakresie nowych inwestycji.
Przede wszystkim utatwi zagospodarowanie i uporzgdkowanie samego Uzdrowiska
Polanczyk, czyli strefy ,A”. Ulatwi rowniez, w koegzystencji z lecznictwem uzdrowi-
skowym, rozwoj turystyki na tym terenie, dla rozwoju ktérej doskonate warunki stwa-

rza m.in. potozenie Gminy nad Zalewem Solinskim.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Solina, miejscowosci Polanczyk i Myczkéw, potozone sg w
obszarze o dominacji funkcji ustug turystycznych, lecznictwa uzdrowiskowego i
osadnictwa. Poniewaz jest to istniejgce uzdrowisko, zgodnie z ustaleniami studium,
caly obszar przewidziany jest do obowigzkowego objecia miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego. Dlatego tez, jak tez z uwagi na Ustawe o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, a takze Ustawe Prawo geologiczne i gornicze, konieczne jest szyb-
kie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawia-

nego terenu.

Po opracowaniu planu Uzdrowiska Polanczyk, pojawig sie mozliwosci do dalsze-
go inwestowania na omawianym obszarze, zaistnieje mozliwos¢ stworzenia nowych
miejsc pracy oraz unowoczesnienia i uporzgdkowania struktury przestrzennej uzdro-
wiska.

Zwiekszenie zatrudnienia, wplynie w wymierny sposéb na dochody Gminy Solina

(podatek od nieruchomosci, podatek od dziatalnosci gospodarczej, podatek docho-
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dowy), co w $wietle chociazby wysokiej stopy bezrobocia jest bardzo istotne dla po-
prawy sytuacji na rynku pracy i dla dalszego rozwoju gminy oraz zwiekszenia jej

atrakcyjnosci turystyczne,.

d. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY W LATACH

2003 — 2006.

W obszarze proponowanym do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wydano tgcznie 103 decyzje o warunkach zabudowy w latach 2003
—2006. W roku 2003 — 25 decyzji, w 2004 — 56 decyzji, w 2005 — 27 decyzji i w 2006
— 20 decyzji (do miesigca pazdziernika).

Dotyczyly one zarébwno realizacji nowych inwestycji, jak tez rozbudowy czy przebu-
dowy istniejgcych obiektow, przede wszystkim jednak budownictwa mieszkaniowego,
(44 decyzje), rekreacyjnego (24 decyzje) oraz bazy wypoczynkowo -sanatoryjnej i
ustugowej (28 decyzji).

Wystgpita natomiast stosunkowo duza ilo§¢ wydanych decyzji dotyczgcych inwestycji
celu publicznego, mimo, iz dotyczyly one tylko dwéch miejscowosci. Wydano m.in.
decyzje na budowe boisk sportowych i kortow tenisowych, domu zdrojowego, kanali-
zacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci wodociggowej, energetycznej i gazowej, a
takze os$wietlenia. Wydano rowniez decyzje na budowe potgczen teletechnicznych i
tgczy radiolinii.

Tak duza ilos¢ wydanych decyzji, zwigzanych z procesem inwestycyjnym, jest ktopo-
tliwa zaréwno dla Urzedu Gminy jak i inwestorow, poniewaz wydtuza droge do po-
zwolenia na budowe. Plan miejscowy znacznie przyspieszy osiggniecie przez inwe-
storow etapu pozwolenia na budowe oraz da im pewng gwarancje stabilnosci prze-
znaczenia sgsiedniego terenu, co jest istothe zaréwno przypadku miejscowosci
uzdrowiskowych, jak i wypoczynkowych. Da rowniez mozliwos¢ prowadzenia racjo-

nalnej polityki przestrzennej w uzdrowisku.

e. OCENA PRZEWIDYWANYCH DZIALAN, W TYM REALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO ORAZ PROWADZONEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ
PRZEZ URZAD GMINY SOLINA, NA OBSZARZE PROPONOWANYM DO OB-
JECIA PLANEM.

Na obszarze przewidywanym do objecia planem, Wiadze Gminy podejmowaty

ostatnio dziatania w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego zwigzane gtéwnie
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z przebudowg i budowg drog gminnych. Pozostatymi, réwnie waznymi dla funkcjo-
nowania i rozwoju gminy inwestycjami, byty: budowa wodociggu i zespotu szkét w
Myczkowie (szkota podstawowa i gimnazjum) oraz kanalizacji w Polanczyku.

Budzet gminy w zwigzku z uchwaleniem omawianego planu, poza kosztami jego
opracowania, poniesie koszty zwigzane z dalszg realizacjg drég gminnych — dojaz-
dowych i wewnetrznych oraz rozbudowg systemow infrastruktury technicznej. Istot-
nym dla wizerunku Uzdrowiska Polanczyk, bedzie réwniez przebudowa Parku Zdro-

jowego i urzadzenie innych zespotow zieleni urzgdzone,.

Rada Gminy przystepujgc do opracowania planu na analizowanym obszarze, bie-
rze na siebie obowigzek wynikajacy z przeznaczania nowych terenéw do zainwesto-
wania, a zwigzany przede wszystkim z uzbrojeniem w/w terenéw i wyptatg ewentual-
nych odszkodowan z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci a takze odszkodo-
wan z tytutu ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomoséci w sposéb dotych-
czasowy oraz pobrania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwanych opta-
tami planistycznymi.

Wysokos¢ kosztow uzalezniona bedzie od przyjetej przez Wiadze Gminy polityki w
tym zakresie i zostanie okreSlona na etapie opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w Prognozie skutkéw finansowych jego uchwa-
lenia. Pomoze ona Radzie Gminy w ocenie wykonalnosci planowanych przedsie-
wziec z punktu widzenia technicznego i ekonomicznego, a tym samym ocenie mozli-
wosci uzyskania zyskow dla samorzgdu gminnego zlecajgcego wykonanie planu.
Moze rowniez wptyng¢ na zmiane ustalen planu niekorzystnych dla prowadzonej
przez Gmineg polityki przestrzennej, poprzez odpowiednie ich modyfikowanie, lub na-

wet rezygnacje z niektérych zapisow.

f. WNIOSKI.

Konieczne jest przystgpienie do opracowania omawianego planu, dla czesci gmi-
ny Solina, obejmujgcej Uzdrowisko Polanczyk, tj. miejscowosci Polanczyk, Myczkow i
fragment Soliny, w granicach jak na zalgczniku graficznym do niniejszej analizy.
Stworzenie warunkéw do inwestowania oraz uzbrojenia terenéw, uwzgledniajgc usta-

lenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Solina, jest mozliwe wytgcznie po opracowaniu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

W Swietle przewidywanych zmian legislacyjnych (projekt nowej ustawy znajduje sie w
Sejmie), nie zachodzi obawa, iz przedmiotowa Uchwata Rady Gminy bedzie
sprzeczna z ,nowg ustawg”.

Ostateczng decyzje w tej sprawie winna podjg¢ Rada Gminy Solina.

lIl. ANALIZA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA STREF OCHRONNYCH

A, B | C, w kontekscie obowigzujgcej ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowisko-

wych.

Podstawowymi czynnikami leczniczymi w lecznictwie uzdrowiskowym sg wody
lecznicze oraz warunki klimatyczne, w tym insolacyjne, termiczne i czysto$¢ powie-
trza, a takze krajobraz. Ustanowienie na obszarze Uzdrowiska Polanczyk, zgodnie z
Ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym stref ochronnych A, B i C, ma za zadanie
ochrone czynnikow leczniczych i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw $rodo-

wiska i urzagdzen uzdrowiskowych.

Strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej to obszar, na ktérym odbywa sie lub bedzie sie
odbywat proces leczniczy i stanowi najblizsze otoczenie obiektow oraz urzgdzen
leczniczych.

Zgodnie z w/w ustawg obejmuje obszar, na ktorym znajdujg sie zakiady i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego (zaktad przyrodoleczniczy, pijalnie wod, inhalatoria, tez-
nie, tazienki) oraz inne obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pa-
cjentéw lub turystéw. Ustawa dopuszcza w tej strefie realizacje pensjonatow, restau-
racji lub kawiarni i rygorystycznie ustala udziat procentowy terenéw zielonych, wyno-
Szacy nie mniej niz 75% powierzchni catej strefy ,A”.

Nalezy pamieta¢, ze im mniejszy obszar strefy ,A”, tym surowsze rygory winny w niej
panowac. W Polanczyku, strefa ta jest niewielka, ale zgodna z zaleceniami Minister-
stwa Zdrowia, ktére méwig o powierzchni co najmniej 80 -100 ha. Pomimo, iz w stre-
fie ,A” wystepujg stosunkowo duze powierzchnie terenow leSnych, nalezy z pewno-
$cig powiekszy¢ obszarowo Park Zdrojowy wraz z urzgdzeniami lecznictwa uzdrowi-

skowego takimi jak: deptak, Sciezki zdrowia i trasy spacerowe wyposazone w obiekty

11

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU DLA UZDROWISKA POLANCZYK
PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE, BIURO URBANISTYCZNE — MARIA MODZELEWSKA




I urzgdzenia maiej architektury oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne dla aktywno-
&ci ruchowej. Poniewaz specyficzny klimat ,kurortu” tworzy tzw. deptak, koniecznym
jest rowniez realizacja placu centralnego uzdrowiska Polanczyk z urzadzonymi pro-
menadami spacerowymi.

W strefie ,A” zakaz lokalizacji dotyczy m.in. zakladéw przemystowych, budow-
nictwa wielo i jednorodzinnego, p6l biwakowych i campingowych, domkéw turystycz-
nych i campingowych, targowisk, prowadzenia dziatalnosci rolniczej i trzymania zwie-
rzat gospodarskich, organizacji rajdow samochodowych i motorowych, lokalizacji sta-
cji paliw, sktadowisk odpaddw, parkingdw wiekszych niz 10% miejsc sanatoryjnych w
obiekcie, stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne oraz

organizowania imprez masowych.

Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej to obszar, ktory tworzy otuling dla strefy ,A” i ma
na celu ksztattowanie odpowiednich warunkow srodowiskowych uzdrowiska.

Zgodnie z w/w ustawag, strefa ,,B” obejmuje obszar przeznaczony dla obiektow,
ktore nie majg negatywnego wptywu na uzdrowisko, czyli obiektéw ustugowych, tury-
stycznych, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego
oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajgcych na tym ob-
szarze. Tu mogq znajdowac sie sanatoria bez zakladow przyrodoleczniczych, pen-
sjonaty, hotele itp. oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg uzdrowiska i miesz-
kancow.

Ustawa okre$la udziat procentowy terenow zielonych, wynoszacy nie mniej niz 55%
powierzchni catej strefy ,B”. W strefie tej obowigzuje m.in. zakaz lokalizacji nowych i
rozbudowy istniejgcych zakiadoéw przemystowych, obiektow handlowych o po-
wierzchni wiekszej niz 400 m?, stacji paliw, urzadzen emitujgcych fale elektromagne-
tyczne, wyrebu laséw, pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz lecznicze,
lokalizacji parkingdw wigkszych niz 50 miejsc postojowych. Dotychczasowe zainwe-
stowanie strefy ,B”, nie stwarza zagrozenia dla jej prawidtowego funkcjonowania i

dalszego zagospodarowania.

Strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej stanowi otuling dla catego uzdrowiska.
Zgodnie z w/w ustawg obejmuje obszar, ktéry ma wptyw na zachowanie waloréw
krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcéw leczniczych.

To wiasnie tu moga znalez¢ sie tereny dla zr6znicowanej dziatalnosci gospodarczej,
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za wyjgtkiem nowych ucigzliwych obiektow, w tym przemystowych, a takze urzgdze-
nia sportowe i rekreacyjne, odlegte od strefy ,A”, ale dostepne réwniez dla kuracju-

szy.

Polanczyk charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi warunkami klimatycznymi
(klimat umiarkowanie ciepty) i bioklimatycznymi, w tym dobrym stanem sanitarnym
powietrza i wod, a tym samym spetnia warunki stawiane miejscowosciom uzdrowi-
skowym w Swietle przepiséw prawa. Pod wzgledem wystepowania zagrozen $rodo-
wiska, Gmina zawsze byla zakwalifikowana do grupy, na terenie ktérej praktycznie
nie wystepujg zagrozenia i ze wzgledu na bardzo dobry stan $rodowiska, nie byto
potrzeby prowadzenia szczeg6towych badan i pomiaréw.

Prawdopodobnie stan powietrza atmosferycznego na terenie obu miejscowosci jest
zadowalajgcy, poniewaz nie wystepujg na nim znaczgce emitory punktowe. Jedynym
zrodtem emisji, gtéwnie tlenkow azotu i pylu zawieszonego sg drogi wojewddzkie,
ktore oddziatujg na tereny bezposrednio przy nich potozone.

Nie notuje sie réwniez ponadnormatywnego hatasu, poniewaz brak jest duzych i
ucigzliwych zaktadow przemystowych. Jedynymi znaczgcymi zrodtami hatasu sg dro-
gi wojewodzkie, gdzie prawdopodobnie lokalnie wystepujg ponadnormatywne prze-
kroczenia, natomiast z drog lokalnych nie notuje sie zwykle ponadnormatywnych
przekroczen hatasu.

Dla rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego i wypoczynku, duze znaczenie majg
rowniez walory krajobrazowe i zasoby lesne, chronione m.in. poprzez zakazy ustalo-
ne w strefach ochronnych. Krajobraz Polanczyka, tak jak cate Bieszczady jest uroz-
maicony, charakteryzuje sie wzniesieniami o wysokosci do 600 m n.p.m. o bogate]
szacie ros$linnej, w czeéci potudniowej pokrytymi gtownie lasami buczyny karpackiej z
domieszka jodty i jaworu. Walory krajobrazowe zdecydowanie wzbogaca Zalew So-
linski.

Taki krajobraz wptywa kojgco na system nerwowy cztowieka, co jest bardzo istotne w
profilaktyce i lecznictwie uzdrowiskowym. Wystepujgce na terenie opracowania
gtowne typy siedliskowe lasu, z wyrazng przewagg buka, posiadajg wtasciwosci bio-
terapeutyczne (duza produkcja tlenu) dziatajgce korzystnie na kuracjuszy, za wyjat-
kiem os6b z nadci$nieniem i alergikow, a wskazane sg gtdwnie dla klimatoterapii —

aeroterapii i kinezyterapii.
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Bardzo wazne jest dla prawidiowego funkcjonowania Uzdrowiska Polanczyk, za-
chowanie norm w zakresie hatasu, zgodnie z Ustawg Prawo Ochrony Srodowiska,
ktéra mowi o dopuszczalnym poziomie hatasu w terenach przeznaczonych na cele
uzdrowiskowe. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 29 lipca 2004 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, w obszarze ochrony
uzdrowiskowej ,A”, hatas nie powinien przekraczac¢ 50 dB w dzien i 45 dB w nocy.
Dla rozwoju Uzdrowiska Polanczyk, w tym zakiaddw i urzadzen lecznictwa uzdrowi-
skowego, nalezy zarezerwowa¢ maksymalnie duze tereny, aby nie dopusci¢ do po-
wstawania na nich zabudowy nie zwigzanej z funkcjg uzdrowiskowg, a szczegolnie
takiej zabudowy, ktéra mogtaby wptyng¢ negatywnie na wtasciwosci lecznicze uzdro-
wiska i uniemozliwi¢ jego rozwdéj w przysztosci. Wynika to rowniez z faktu, iz by¢ mo-

ze zasoby wod leczniczych sg wieksze niz potwierdzajg to z dotychczasowe badania.

Przy opracowaniu planu dla Uzdrowiska Polanczyk, nalezy uwzgledni¢ fakt, iz
wielkos¢ uzdrowiska i wielkos¢ zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego zalezy gtéwnie
od wielkosci udokumentowanych zasobow — wod leczniczych. Natomiast wielkos¢
bazy noclegowej, winna uwzgledni¢ rowniez funkcje hotelowe, rekreacyjne oraz baze
dla profilaktyki. By¢ moze bedzie tu mozliwos¢ zlokalizowania domu opieki spotecz-
nej, domu spokojnej starosci lub domu opieki dla przewlekle chorych czy uposledzo-
nych, zakfadu rehabilitacyjnego lub osrodkéw typu Spa.

Z uwagi na zasoby waod leczniczych, potozenie oraz wielkoS¢ obu miejscowo-
&ci, Polanczyk bedzie niewielkim uzdrowiskiem o znaczeniu ponadlokalnym, regio-
nalnym, stwarzajgcym warunki bezposredniego kontaktu z przyroda.
Poniewaz wyniki leczenia sanatoryjnego zalezg od szeroko rozumianej ,atmosfery
uzdrowiska”, dlatego zaréwno w dziataniach inwestycyjnych jak i organizacyjnych
kurortu, nalezy dgzy¢ do budowania przestrzeni nacechowanej spokojem i optymi-
zmem. Dlatego baze sanatoryjng winny tworzy¢ obiekty o wywazonych kubaturach,
harmonijnie wkomponowanych w krajobraz. Wigze sie to rowniez z fatwym dostepem
kuracjuszy do bazy zabiegowej i urzgdzen sportowych oraz stosowng opiekq.
W warunkach matego, kameralnego uzdrowiska, obiekty nie powinny dominowaé nad
otoczeniem, tak jak wiele sanatoriow w innych uzdrowiskach.
W planie nalezy uwzgledni¢ powyzsze uwagi, i zaproponowac takie przeznaczenie

terendw, aby nie zniszczy¢ funkcjonujgcego uzdrowiska.

14

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU DLA UZDROWISKA POLANCZYK
PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE, BIURO URBANISTYCZNE — MARIA MODZELEWSKA




IV.ANALIZA UCHWAL RADY GMINY SOLINA, w sprawie miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Polanczyk i Myczkow.

Na obszarze miejscowosci Myczkow, funkcjonujg dwa miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego, posiadajgce moc obowigzujgcg zgodnie z art. 87
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

a. Uchwata Nr XXX/483/02 Rady Gminy Solina z dnia 10 wrze$nia 2002 roku, w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Myczkéw 1/2001.
Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 0,25 ha i przeznacza teren  dla zabudowy mieszkalno

- letniskowej, oznaczony symbolem MR.

b. Uchwata Nr V1/94/03 Rady Gminy Solina z dnia 4 czerwca 2003 roku, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Myczkéw 1/2002.
Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 0,85 ha i przeznacza teren  dla zabudowy ustug tury-
styki i komunikacji (stacja paliw ptynnych i gazowy ch, hotel, gastronomia,

handel), oznaczony symbolem UT-K.

Na obszarze miejscowosci Polanczyk, funkcjonuje sze$¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, posiadajgcych moc obowigzujgcg zgodnie z art.
87 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

a. Uchwata Nr XXXI1/298/97 Rady Gminy Solina z dnia 29 sierpnia 1997 roku, w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Polanczyk 1.
Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 0,14 ha i przeznacza teren  dla zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem AUC.
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. Uchwata Nr XXI/330/01 Rady Gminy Solina z dnia 5 czerwca 2001 roku, w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pukata”.
Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.
Plan obejmuje teren ok. 0,30 ha i przeznacza teren  dla budownictwa rekre-
acyjno - letniskowego oznaczony symbolem MRI i ziel  eni urz gdzonej rekre-

acyjnej oznaczony symbolem ZP.

. Uchwata Nr XXXI/507/02 Rady Gminy Solina z dnia 9 pazdziernika 2002 roku, w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wyspa Energe-
tyk”.

Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 35,50 ha i przeznacza teren y dla kompleksu rekre-
acyjno — wypoczynkowego, dost epnego drog g lokaln g lub za pomoc 3 jed-

nostek i sprz etu ptywaj gcego.

. Uchwata Nr VI/96/03 Rady Gminy Solina z dnia 4 czerwca 2003 roku, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polanczyk 2/2002".
Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 0,58 ha i przeznacza tereny  pod ustugi turystyczne
oraz zabudow ¢ mieszkaniow g jednorodzinn g z ustugami agroturystycznymi

oznaczone symbolem MRU i zieleni oznaczone symbolem Z1iZ2.

. Uchwata Nr VI/95/03 Rady Gminy Solina z dnia 4 czerwca 2003 roku, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polanczyk 1/2002”.
Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 0,06 ha i przeznacza teren  pod ustugi komercyjne

oznaczony symbolem U.

Uchwata Nr IX/161/03 Rady Gminy Solina z dnia 7 listopada 2003 roku, w spra-

wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polanczyk 1/2003".
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Uchwata zostata podjeta w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku.

Plan obejmuje teren ok. 1,66 ha i przeznacza teren  dla budownictwa leczni-
czo - uzdrowiskowego oznaczony symbolem BLZ i ziele  ni le $nej oznaczony

symbolem LS.

Ustalenia wszystkich w/w uchwat winny by¢ uwzglednione w opracowywanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla Uzdrowiska Polanczyk.
Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stracg one moc w dniu wejscia w zycie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla Uzdrowiska Polanczyk. W wypadku nieuwzglednienia
ich ustalen, Gmina ponosi skutki finansowe, zgodnie z art. 36 i art. 37 w/w ustawy.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie objetg w/w planami oraz fakt, iz zostaty opraco-
wane w trybie ,starej” ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, nie nalezy ich
wytgcza¢ z ustalen omawianego planu miejscowego dla uzdrowiska Polanczyk i
utrzymywacé jako planéw funkcjonujgcych niezaleznie. Wyjatek stanowi jedynie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany dla ,Wyspy Energetyk”,
ktory ze wzgledu na dos¢ duzg powierzchnie oraz fakt, iz obejmuje on jednorodng
strukture przestrzenng, funkcjonujgcqg niezaleznie od pozostatej czesci uzdrowiska,

wskazanym bytoby wytgczenie go z obszaru wskazanego do objecia planem.

Dlatego tez, zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
Rada Gminy Solina winna podjg¢ uchwate o przystgpieniu do opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla Uzdrowiska Polanczyk, z wyta-
czania powierzchni objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

dla ,\Wyspy Energetyk”.
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V. ANALIZA STOPNIA ZGODNO SCI PRZEWIDYWANYCH W PLANIE
ROZWIAZAN, Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Solina, zostato przyjete Uchwatg Rady Gminy Solina Nr XIV/267/2000 z dnia 12
grudnia 2000 roku.

W studium przyjeto, iz glbwnym celem rozwoju gminy bedzie aktywny rozwaj tury-
styki, wypoczynku i lecznictwa uzdrowiskowego oraz wzrost standardu zycia
mieszka ncow w oparciu o wykorzystanie atutébw wynikaj  gcych z zasobéw, wa-
loréw i poto zenia gminy .

Osiggniecie gtbwnego celu rozwoju gminy Solina wigze sie z realizacjg celow strate-
gicznych, w tym m. innymi z ofertg - ,zdrowego i czynnego wypoczynku nad wo-
da i w gorach, ustug leczniczo-sanatoryjnych z wykorz ystaniem miejscowych

wod mineralnych, oraz mo zliwo $cig inwestowania”.

W studium przyjeto, iz na analizowanym obszarze wyodrebnionym jako Jednostka

A" gtdbwne funkcje to: ochrona zasobow i walorow $rodowiska naturalnego, funkcje

turystyczno — rekreacyjne oraz osiedlenczo — ustugowe, w tym lecznictwo uzdrowi-

skowe. Funkcjami uzupetniajgcymi sg rolnictwo, lesnictwo, funkcje wydobywcze
zwigzane ze zrodtami mineralnymi i funkcje produkcyjne zwigzane z elektrowniami
wodnymi.

W jednostce ,A” obejmujgcej miejscowosci Polanczyki i Myczkéw, gtéwne kierunki

zmian obejma:

» porzadkowanie i uzupeienie istniejgcej zabudowy ze zwrdceniem uwagi na jej
forme -nawigzanie do form historycznych — tradycyjnych, eliminacje barier archi-
tektonicznych, wpisanie zespotdw w krajobraz, estetyke matej architektury, formy
zieleni towarzyszgcej, tad i porzadek;

» uzupefnienie strefy zainwestowania zespotow w niezbedne urzgdzenia i sieci z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji w my$| zasad ,zrownowazonego
rozwoju”;

» zabezpieczenie odpowiednigj ilosci terendw dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej,
turystyczno-rekreacyjnej i gospodarczej w obszarach szczegolnie predysponowa-

nych dla tych funkcji, a jednoczesénie nie stwarzajgcych kolizji zespotow z wymo-
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gami ochrony srodowiska i zasobami krajobrazowo-przyrodniczymi oraz kulturo-
wymi (ochrona czystosci wod i powietrza, itp.);

» tworzenie warunkow dla rozwoju: inicjatyw zwigzanych z rozszerzeniem obstugi
ludnosci w zakresie ustug komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga
turystyki, itp.) gospodarstw agroturystycznych;

» opracowanie dla wskazanych terenbw miejscowych plan Ow zagospodaro-
wania przestrzennego, a w szczegolno $ci terenu goérniczego ,Pola nAczyk”
(wody mineralne) — Uzdrowisko Pola nAczyk;

» ochrone walorow i zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i w zakresie obowig-
zujgcym we Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu i w par-
kach krajobrazowych;

» ochrone waloréw i zasobow krajobrazowo-kulturowych.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
realizacji przyjetej polityki przestrzennej gminy wyznaczono obszary i rejony o zrozni-
cowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania. W studium okreslono
zasady zagospodarowania i kierunki dziatania dotyczgce zarowno catego wydzielo-
nego rejonu, jak i wydzielonych w tych obszarach stref o istotnym znaczeniu dla re-
alizacji polityki przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym, niniejsza analiza dotyczy zar6wno zapiséw studium dla
obszarow polityki przestrzennej, w obrebie ktorych znajduje sie obszar opracowania,
jak réwniez wydzielonych w w/w obszarach stref o roznych zasadach zagospodaro-

wania.

1. Obszary systemu ekologicznego:
Wody powierzchniowe i podziemne:
Ustala sie w studium strefy ochrony zbiornikdw wodnych i zasady obowigzujgce przy
zagospodarowaniu terenow stref zainwestowania w zasiegu stref chronigcych zbior-
niki wodne:
a) Strefa zalewana do rzednej 421,5 m n.p.m. dla Zalewu Solina (strefa zwigzana z
pracg zbiornikéw i pietrzeniem wody):
» wylgczona z jakiegokolwiek zainwestowania kubaturowego;

» zakaz biwakowania (ze wzgledéw bezpieczenstwa);
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e dopuszczenie jedynie lokalizowania urzadzen zwigzanych ze sportami wod-
nymi i produkcjg zarybieniowg o konstrukcjach przystosowanych do zmiany
poziomu wody i w miejscach do tego wskazanych (dotyczy: kapielisk, portow
sprzetu ptywajgcego, pomostow, kei, zjezdzalni stawow zarybieniowych i ryb-
nych, itp.);

» brak mozliwosci usankcjonowania prawnego istniejgcej zabudowy.

b) Strefa ochronna zbiornikéw (,bezpiecze nAstwa”), Srednio 50 m od rzednych
421,5 m n.p.m. dla Zalewu Solina (strefa zwigzana z nastepstwami pracy zbiorni-
kow — ruchy wody w pionie 18 m — mozliwo$¢ podmywania, obrywania brzegéw,
wymywania gleby i obsuwania sie terenow):
 teren ogoélnodostepny bez prawa wygradzania;

» dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej po uzy-
skaniu oceny wptywu na Srodowisko dla urzgdzen mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska;

e dopuszczenie w miejscach wskazanych: lokalizowania urzadzen zwigzanych z
rekreacjg, wypoczynkiem, sportami wodnymi i gospodarkg rybng, lokalizowa-
nia obiektow kubaturowych zwigzanych bezposrednio z obstugg sportow wod-
nych i gospodarka rybng (typu: hangary, magazyny sprzetu wodnego + wypo-
zyczalnie, szatnie z zapleczem sanitarnym, posterunki WOPR-u, Policji Wod-
nej, Strazy Rybackiej i innych stuzb zwigzanych z funkcjonowaniem zalewodw,
bosmanki, mnozarki — zaplecze stawow rybnych;

e zakaz budowy obiektéw tymczasowych.

Korytarze ekologiczne rzek i strumieni , jako Strefa K obejmujg korytarze potozone
w analizowanym obszarze poza granicami lasow i istniejgcych terendéw objetych
ochrong rezerwatowsg. Ich granice nalezy uszczegotowi¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie opracowania fizjograficznego wskazujgcego réwniez
granice terenéw zalewowych.

Zgodnie z ustaleniami studium w obrebie strefy K, obowigzywaé¢ winny nastepujgce
zasady i kierunki dziatania:

e nalezy dgzy¢ do zachowania sieci korytarzy ekologicznych;

20
ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU DLA UZDROWISKA POLANCZYK
PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE, BIURO URBANISTYCZNE — MARIA MODZELEWSKA




zakaz przegradzania catej szerokosci koryta progami i tamami (w granicach
PKDS);

zakaz budowania zap6r tamujgcych migracije ryb;

zakaz obnizania poziomu wody gruntowej réwniez w obrebie dotychczas wyzna-
czonych terenéw budowlanych;

zakaz rozwijania budownictwa (w tym mieszkaniowego i wypoczynkowego);
zakaz regulacji koryt rzek, strumieni i ciekdw wodnych oraz zmian trasy ich prze-
biegu w granicach stref I, Il, Ill oraz ograniczenie regulacji koryt do niezbednej
koniecznosci (likwidacji dziur, wyrw, osuwisk, remont brzegow);

dopuszcza sie ksztalttowanie zabudowy w obrebie wcze$niej wyznaczonych tere-
now budowlanych tak, by nie pogarsza¢ warunkéw klimatu lokalnego i nie tamo-
wac istniejgcych ciggbw migracyjnych zwierzat (poza terenami zalewowymi Q
1%);

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej podziemnej i jej urzgdzen bezpiecznych
ekologicznie pod warunkiem braku mozliwosci wyznaczenia ich poza danym tere-

nem.

Obszary laséw wodo-i glebochronnych — wzmo  Zzona ochrona krajobrazowa,

jako Strefa Il — obejmujg tereny o wysokich walorach przyrodniczych w granicach

PKDS, CWPK i w lasach uzdrowiskowych  Zgodnie z ustaleniami studium w obre-

bie strefy 1l obowigzywa¢ winny nastepujgce zasady i kierunki dziatania:

zaleca sie udostepnianie terenu po wyznaczonych trasach turystycznych;

dla terenow lesnych obowigzujg ustalenia planow UGL;

zakaz wznoszenia budynkéw nie przewidzianych niniejszym opracowaniem, a
niezwigzanych z gospodarkg lesng i prawidlowym funkcjonowaniem szlakéw i
Sciezek dydaktycznych, oraz ujeciami wody;

utrzymuje sie istniejgcg i dopuszcza sie budowe nowej niezbednej sieci infrastruk-
tury technicznej (jesli nie ma mozliwosci jej trasowania po innym terenie) — doty-
czy to sieci i urzgdzen z zakresu: drég , energetyki, telekomunikacji, wodociggow,
kanalizaciji, itp. (unikajgc rozwigzan naziemnych i napowietrznych);

dopuszcza sie budowe wyciggow narciarskich po wybraniu lokalizacji powoduja-

cej minimalne zagrozenie dla $rodowiska, po sporzadzeniu oceny wptywu inwe-
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stycji na srodowisko potwierdzajgcej ww. zatozenia, po uzyskaniu pozytywnych

uzgodnien wynikajgcych z przepiséw szczegdbinych.

Obszary lasow wodo i glebochronnych — ochrona krajo brazowa, jako Strefa lll,

obejmujg tereny o duzych walorach krajobrazowych i przyrodniczych, potozone we

Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, niezainwestowane o na-

stepujacych ustaleniach:

Zgodnie z ustaleniami studium w obrebie strefy Il obowigzywac¢ winny nastepujgce

zasady i kierunki dziatania:

» dla terendw obowigzujg ustalenia planow UGL;

e zakaz wznoszenia budynkédw nie przewidzianych w niniejszym opracowaniu, a
niezwigzanych z gospodarkg lesng i prawidtowym funkcjonowaniem szlakow tury-
stycznych i ujeciami wody;

e dopuszcza sie budowe nowej niezbednej sieci infrastruktury technicznej (jesli nie
ma mozliwosci jej trasowania po innym terenie) — dotyczy to sieci i urzgdzen z za-
kresu: drog , energetyki, telekomunikacji, wodociggoéw, kanalizaciji, itp. (unikajac
rozwigzan naziemnych i napowietrznych);

e dopuszcza sie budowe wyciggdéw narciarskich - po wybraniu lokalizacji powoduja-
cej minimalne zagrozenie Srodowiska, po sporzgdzeniu oceny wptywu inwestycji
na Srodowisko potwierdzajgcej ww. zatozenia, po uzyskaniu pozytywnych uzgod-

nien wynikajgcych z przepisow szczegolnych.

Uwaga: Na terenie Gminy Solina, wszystkie lasy pa  Astwowe uzyskaty kategori ¢
wodochronno $ci, niektére glebochronno $ci, a w strefie uzdrowiskowej A i B -

kategori e uzdrowiskow @, ograniczaj gca funkcje gospodarcze.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — ochron a krajobrazowa , jako Strefa
V, obejmujg teren przejsciowy pomiedzy terenami o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, a strefg zurbanizowang, o podstawowej funkcji uzytkéw rolnych z
podziatem na dwie podstrefy:

e Va — obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy, to uzytki rol-

ne stanowigce gleby pochodzenia organicznego;
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* Vb — obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczonym prawem zabudowy
(wznoszenia budynkéw).
Zgodnie z ustaleniami studium w obrebie strefy Vb obowigzywa¢ winny nastepu-
jace zasady i kierunki dziatania:

—dopuszcza sie budowe urzadzen sportowych i turystycznych wkomponowa-
nych w krajobraz, ponizej dolnej granicy lasu, na terenach lesnych pod budo-
we wyciggow - obowigzujg ustalenia jak w strefie lll;

—dopuszcza sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, unikajgc
rozwigzan naziemnych i napowietrznych;

—dopuszcza sie poszerzenie strefy VI i VIl (jesli jej dotychczasowa powierzch-
nia przekracza 1 ha) po wyczerpaniu rezerw terenowych na odlegtos¢ do 100
m na tereny strefy V;

—-w szczegOlnie uzasadnionych ekonomicznie przypadkach, kierujgc sie prze-
stankg nie rozpraszania zabudowy i ochrong zasobow i walorow przyrodni-
czych i krajobrazowych (wynikajgcg z form ochrony prawnej) — zarzad Gminy
Solina po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy moze poszerzy¢ zasieg
strefy VI i VII na odlegtos¢ wiekszg niz 100 m na tereny strefy V, pod warun-
kiem opracowania dla cato$ci obszaru poszerzenia od granic strefy VI i VII
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

—dopuszcza sie zadrzewienia srédpolne oraz przy rzekach, potokach i ciekach;

—poza terenami wyznaczonymi do zalesienia, dopuszcza sie zalesienie gruntéw
przy kompleksach lesnych;

—-kazda nowa inwestycja wymaga uzgodnienia zgodnie z przepisami szczegol-

nymi.

2. Rejon koncentracji ustug turystyki i wypoczynku z mozliwoscig realizacji
wszelkich form turystyki, wypoczynku i sportu w granicach stref VI'i VIl i na zasa-
dach w nich przyjetych:

» w strefie mieszkalnictwa VI dopuszcza sie funkcje turystyki, wypoczynku jako
uzupetniajace;
» preferuje sie rozwigzania w oparciu o gospodarstwa agroturystyczne i elemen-

ty tzw. turystyki tagodnej (mate pensjonaty, zajazdy, motele, kwatery prywat-
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ne, campingi i pola namiotowe z peinym wyposazeniem sanitarnym i prawi-

diowo rozwigzang gospodarkg wodno-sciekowg).

3. Strefy osiedle nAcze:

W studium wyr6zniono réwniez dwie strefy z wystepujgca funkcjg mieszkaniowg w
ramach strefy osiedlenczej:

Strefa VI — obszar istniej agcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno Sci
zabudowy;

Strefa VII — obszar potencjalnego rozwoju osadnictw  a.

Dla strefy osiedlenczej przyjeto w studium nastepujgce zasady zagospodarowania:

» dziatki budownictwa mieszkalnego z ustugami i pensjonatami - min 15 aréw;

» wielkos¢ dziatek dla innych form budownictwa zgodna z zapotrzebowaniem tere-
nu;

» gospodarka wodno-$ciekowa musi by¢ rozwigzana w sposéb nie naruszajacy
stanu czystosci wod (zaleca sie rozwigzania w oparciu 0 oczyszczalnie sciekdw);

» preferowana architektura nawigzujgca do form tradycyjnych i historycznych na
tym terenie;

* budynki powinny by¢ wpisane w krajobraz bez dominacji nad nim (za wyjatkiem
wiez kaplic, kosciotdéw i przekaznikow);

» zalecana zabudowa niska o bryle horyzontalnej, wysoko$¢ budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych nie powinna przekracza¢ 2-ch kondygnacji naziemnych li-
czac od najnizszego punktu terenu do okapu dachu + 1 poziom poddasza uzyt-
kowego;

* istniejgce budynki o wiekszej liczbie kondygnacji — adaptacja na perspektywe z
zakazem nadbudowy (z wyjgtkiem zmiany stropodachu na dach spadzisty);

« zalecane budynki niskie o dachach spadzistych (od 35° do 45° spadku), wykon-
czenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyka pastelowa, neutralna;

* w gospodarce cieplnej zalecane paliwa czyste ekologicznie;

e usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z systemami gminnymi;

» zalecane podigczenie energii elektrycznej siecig kablowg;

» zakaz zabudowy kubaturowej dolnych teras rzek i potokdw korytarzy ekologicz-

nych i terenéw zlewowych;
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» zakaz stosowania dachow ptaskich i stropodachow;
» zalecane miejsca postojowe zwigzane z okreslong funkcjg (handel, turystyka,

mieszkalnictwo i inne) w ramach wtasnych dziatek w catej strefie osiedlencze;.

Obszary istniej gcej zabudowy wymagaj ace przeksztatce n i rehabilitacji jako
strefa VIII, obejmujg tereny, ktére w wyniku przeprowadzonych analiz nie powinny
by¢ przeznaczone pod dang funkcje zapisang w planie zagospodarowania prze-
strzennego (cofki, tereny okresowo podtapiane) oraz istniejgce zainwestowanie ku-
baturowe na terenach nie budowlanych i nie przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny te podlegajg zasadom zagospodarowania stref chronigcych zbiorniki wodne
Solina —Myczkowce. Usankcjonowanie prawne istniej gcego zainwestowania ku-
baturowego w granicach ww. strefy, mo ze nastapi¢ wytacznie na warunkach i
po spetnieniu zasad dla nich okre slonych i zgodnie z zasadami realizacji inwe-

stycji dla strefy osiedle nczej.

4. Rejon koncentracji lecznictwa uzdrowiskowego , dla ktérego wyznaczono
Strefe XI — obszar potencjalnego rozwoju form i ustug lec  znictwa uzdrowi-
skowego, w ktorej:

* wskazano tereny zainwestowania tj. tereny o najlepszych parametrach pod lo-
kalizacje:

» w strefie ,A” uzdrowiska — sanatoriéw, szpitali uzdrowiskowych wraz z
zielenig urzadzong (w tym park uzdrowiskowy);

» w strefie ,B” uzdrowiska — innych form obstugi uzdrowiska, pensjonatéw,
mieszkalnictwa, itp. wraz z zielenig towarzyszgca urzgdzong;

Strefa ,C” uzdrowiska w catosci znajduje sie w granicach Wschodniobeskidz-

kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie procent zalesienia przekracza

50% pow. terenu, a zasady ich ksztaltowania i zagospodarowania sg iden-

tyczne.

* obowigzuje zachowanie zasady, ze tereny zainwestowania w stosunku do te-
renéw biologicznie czynnych nie mogg przekroczy¢ proporcji w strefie ,A”
uzdrowiska: 3 do 7, w strefie ,B” uzdrowiska: 4 do 6;

« tereny zieleni urzadzonej bedg ksztattowane na poziomie 500 m? na kuracju-

Sza,;
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* w/w tereny podlegajg zasadom realizacji inwestycji dla calego terenu sieci
osiedlenczej oraz zasadom zagospodarowywania terenow stref chronigcych
zbiorniki wodne oraz przepisom szczegoélnym zawartym w statucie uzdrowiska

| dotyczgcych uzdrowisk.

Wyznacza sie réwniez granice ztoza wdéd mineralnych ,Polanczyk 1" ZW1, oraz
granice obszaru obowigzkowego opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego:

» zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla terenu gorniczego wymagane jest
opracowanie planu miejscowego;

e proponuje sie poszerzenie granic koniecznego opracowania o tereny przy-
brzezne, lezace pomiedzy granicg terenu gérniczego, a brzegiem Zalewu So-
lina i o tereny pomiedzy granicg terenu gorniczego, a drogg wojewodzka rela-
cji Myczkow —Solina —Uherce;

« konieczne jest na etapie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego opracowanie uktadu komunikacji wewnetrznej i zasad obstugi komunika-
cyjnej (w tym parkowania);

» Kkonieczne jest rOwniez na etapie MPZP opracowanie docelowych rozwigzan

gospodarki wodno-sciekowej, odpadami i rozwigzan gospodarki cieplnej.

W zakresie infrastruktury technicznej, w obszarze analizowanym, przewiduje sie:

* budowe stacji paliw w Myczkowie;

* zachowanie istniejgcego parkingu w Polanczyku i powstanie nowego przy projek-
towanej czesci uzdrowiska Polanczyk od strony drogi wojewddzkiej;

» realizacje sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow w Myczkowie;

» zakaz stosowania szamb w pasie 200 m od brzegoéw zalewu;

» reelektryfikacje i modernizacje sieci energetycznych w Myczkowie;

* nie przewiduje sie zbiorowego zasilania w energie cieplng;

» przewiduje sie zgazyfikowanie catej gminy Solina;

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz analizowany obszar znajduje sie w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Solina, w zasie-

gu terendw do objecia dwoma planami miejscowymi, obejmujgcymi: obszar gorniczy i
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obszar Uzdrowiska Polanczyk. Proponuje sie, aby potaczy¢ te obszary i opracowac
jeden plan.

Ostateczng decyzje w tej sprawie winna podjg¢ Rada Gminy Solina.

Nowa ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku
zasadniczo zmienia wymogi w zakresie zapiséw ustalen planéw, co przede wszyst-
kim wynika ze zmiany skali ich opracowania i zwigzanej z nig szczegoétowosci usta-
len. Skala, to nie tylko inny rysunek, ale réwniez tekst planu o zupetnie innej szcze-
gotowosci niz wymagata tego ,stara” ustawa. Swiadczy o tym rozporzadzenie Mini-
stra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 26 sierpnia 2003 roku. Cytowane rozporzgdzenie okresla szczego-
lowe wymogi dotyczace zapiséw plandéw, czego nie regulowata ,stara” ustawa, ani
tez zadne rozporzadzenie do w/w.

Zasadnym jest wiec opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla Uzdrowiska Polanczyk, wigczajac w jego ustalenia, obowigzujgce na oma-
wiany obszarze plany, z wylgczania terenu objetego miejscowym planem zagospoda-

rowania przestrzennego ,Wyspa Energetyk”.

W zwigzku z powy zszym, na tym etapie analiz nale zy jednoznacznie
stwierdzi €, iz zgodnie z ustaleniami studium, zachodzi konieczno  §€ opracowa-
nia planu dla w/w terendw oraz, ze zostanie zapewniona zgodno $¢ ustale n pla-
nu dla omawianego terenu z ustaleniami studium i ni e zachodzi potrzeba zmia-

ny studium w tym zakresie.
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VI. USTALENIE MATERIALOW GEODEZYJNYCH DO OPRACOWA-
NIA PLANU

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — art. 14 ust. 5 ustawy, przed podjeciem
prac planistycznych, Wéjt Gminy przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania
planu.

Projekt planu, zgodnie z przepisami — art. 16 ust.1, sporzgdza sie w skali 1:1000, z
wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych  albo w przypadku ich braku,
z wykorzystaniem map katastralnych , gromadzonych w panstwowym zasobie geo-
dezyjnym i kartograficznym.

W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dla obszaréw o znacznej
powierzchni stosowanie map w skali 1:2000, o czym méwi § 5 Rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku, w sprawie wymaganego zakresu pro-

jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla omawianego terenu, z uwagi na jego wielkos¢ — ok. 1200 ha (w
tym lasy ok. 440 ha, a tereny rolne ok. 420 ha), projekt planu mozna wykona¢ w skali
1:2000.

Dla celow rejestracji ztozonych do planu wnioskoéw oraz ich rozpatrzenia,
a takze analizy wlasnosci, niezbedne sg do prawidtowego opracowania planu mapy

ewidencyjne z aktualnymi numerami dziatek lub mapy katastralne .

Natomiast dla potrzeb opracowania wnioskOw 0 zmiane przeznaczenia tere-
néw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, konieczne jest posiadanie map w
skali 1:2000 przedstawiajacych sposob uzytkowania gruntéw oraz ich klasy boni-

tacyjne.
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VIl. USTALENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZ-
NYCH

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, niezbedny zakres plac planistycznych
okreslony jest w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 15
ust.2 i ust. 3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), w projekcie
planu nalezy ustali¢ obowigzkowo:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej;

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych;

8. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9. szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

10.zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11.sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow;

12.stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate o ktérej mowa w art.
36. ust.4.

Nie zachodzi natomiast potrzeba okreslenia w planie ustalen zgodnie z art. 15 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), za wyjatkiem wyznaczenia granic terenéw rekre-
acyjno — wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych oraz praw-
dopodobnie granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy, dla strefy ,A” ochrony

uzdrowiskowe.

Niezbedne jest natomiast wykonanie przed przystgpieniem do sporzgadzania
projektu planu, oprécz inwentaryzacji stanu istniejgcego, ,Opracowania ekofizjogra-
ficznego” dla catego obszaru objetego planem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 roku w sprawie opracowan ekofizjogra-
ficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298).

Po opracowaniu projektu planu niezbedne jest wykonanie:
a. Prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko — art. 17 pkt. 4.;

b. Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu — art. 17 pkt. 5.;

Prawdopodobnie zajdzie potrzeba opracowania wnioskbw o zgode na zmiane prze-
znaczenia terenow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne — art. 17. pkt. 8.,
poniewaz w terenach objetych planem wystepujg grunty klas chronionych — gleby 1V
klasy bonitacyjne;j.

Moze wystgpi¢ réwniez potrzeba opracowania wnioskéw dla terenéw lesnych, propo-
nowanych do zmiany przeznaczenia. Dotyczy¢ to moze powiekszenia terendw Parku

Zdrojowego.

Dla potrzeb projektu planu, oprocz tekstu i rysunku planu, niezbedne jest wykonanie

zalgcznikow do uchwaly o zatwierdzeniu projektu planu, takich jak:

a. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

b. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy;

c. Rozstrzygniecie o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

Nalezy réwniez przygotowac¢ jako materiat dla radnych ,Analize zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiska Polanczyk, z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

gminy Solina”.
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VIll. PODSUMOWANIE — REKOMENDACJE DLA RADY GMINY

1. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze przyst gpienie do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego dla Uzdro-
wiska Pola nczyk, tj. miejscowosci Polanczyk, Myczkow i fragment Soliny, w gra-
nicach jak na zalgczniku graficznym do niniejszej analizy, jest w petni uzasad-
nione i konieczne. Rozwdj funkcji uzdrowiskowej oraz wypoczynku, sportu i tury-
styki, wymaga ze strony Wiadz Gminy dziatan stwarzajgcych warunki do inwe-
stowania. Stworzenie warunkéw do inwestowania oraz uzbrojenia terendw,
uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Solina, jest mozliwe wylgcznie po opracowaniu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z w/w Studium, oma-
wiany teren przewidziany jest do objecia miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

2. Poniewaz przewidywane przez Wiadze Gminy przeznaczenie teren 6w w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego Uzdro wiska Pola nczyk,
polegajgce na przeznaczeniu terendw m.in. na cele zwigzane z funkcjami ustu-
gowymi, w tym rekreacyjno — turystyczng i uzdrowiskowg oraz funkcjg mieszka-
niowa, jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowa n i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Solina (zarbwno w czesci tekstowej i
graficznej), Rada Gminy moze podjg¢ uchwate w sprawie przystgpienia do opra-
cowania w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiska

Polanczyk.

3. Z uwagi na utworzony obszar gorniczy, zgodnie z ustawg Prawo Geologiczne i
gornicze z dnia 4 lutego 1994 roku, istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru. Réwniez
ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdro-
wiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z 28 lipca 2005 roku, zobowigzuje
Gmine, ktora uzyskata status uzdrowiska, do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w terminie do 2 lat od dnia uzyskania statusu.
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4. Wyjatkowe walory przyrodniczo - krajobrazowe analizowanego obszaru, ich poto-
zenie nad Zalewem Solina, we Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz bliskie sgsiedztwo Bieszczadzkiego Parku Narodowego, dodat-
kowo rekomendujg w/w obszar do objecia planem miejscowym. Plan zagospoda-
rowania przestrzennego sporzgdzony w skali 1: 2 000 bedzie bowiem skutecznym
instrumentem, ktory stworzy warunki do inwestowania w tych terenach, chronigc

je jednoczesénie przed zywiotowg i chaotyczng zabudowa.

5. Opracowanie w/w planu i prawne usankcjonowanie terenéw do zainwestowania
wyznaczonych w ,Studium...”, stworzy warunki do inwestowania i przyciggnie in-
westorow oraz uaktywni czes¢ wiascicieli gruntéw do podijecia stosownych kro-
kow w zakresie nowych inwestycji. Utatwi zagospodarowanie i uporzadkowanie
strefy ,A” Uzdrowiska Polanczyk oraz prowadzenie racjonalnej polityki prze-

strzennej w uzdrowisku, a takze rozwoj sportu, turystyki i wypoczynku.

6. Plan znacznie przyspieszy dojscie inwestorom do etapu pozwolenia na budowe
oraz da im gwarancje stabilnosci przeznaczenia sasiedniego terenu, co jest istot-

ne zaréwno w Uzdrowisku Polanczyk, jak i w miejscowosciach wypoczynkowych.

7. Z uwagi na niewielkg powierzchnie objetg obowigzujgcymi planami oraz fakt, iz
zostaly opracowane w trybie ,starej” ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
nie nalezy ich wytgczaé¢ z granic opracowania planu miejscowego dla Uzdrowiska
Polanczyk i utrzymywaé jako planéw funkcjonujgcych niezaleznie. Wyjatek sta-
nowi jedynie teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
~Wyspa Energetyk”, ktory ze wzgledu na dosS¢ duzg powierzchnie oraz fakt, iz
obejmuje on jednorodng strukture przestrzenng, funkcjonujgca niezaleznie od po-
zostatej czesSci uzdrowiska, winien zosta¢ wylgczony z obszaru wskazanego do
objecia planem. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Solina winna podjg¢
uchwate o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Uzdrowiska Polanczyk, z wigczeniem w granice planu po-
wierzchni objetych obowigzujgcymi planami, za wyjatkiem terenu objetego pla-
nem ,Wyspa Energetyk”, ktory winien zosta¢ wytgczony z granic opracowywane-

go planu.
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W zwigzku z powy zszym, Rada Gminy Solina mo ze podj aé uchwat @ w spra-
wie przyst gpienia do opracowania miejscowego planu zagospodaro wania

przestrzennego Uzdrowiska Pola nczyk.

Nowy S gcz grudzie n 2006 r.
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