Zat. nr 2 do ogloszenia o przetargu
Znak: 6840.4.2020

UMOWA
o rozszerzeniu odpowiedzialnosci nabywcy nieruchomosci
w trybie art. 353! k.ci art. 473 k.c. wzw. z art. 523 k.c.

Umowa zawarta w dniu ..................... T , pomiedzy:
Gming Solina z siedzibg w Polanczyku, ul. Wiejska 2, 38-610 Polanczyk

NIP 688-124-51-81, REGON 370440063, reprezentowang przez:

Adam Pigtkowski - Wojt Gminy Solina

z kontrasygnata Iwona Rogala — Skarbnik Gminy Solina,

zwanym dalej Gming

zwanym dalej Nabywca nieruchomosci lub Inwestorem
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest rozszerzenie odpowiedzialno$ci nabywcy nieruchomosci za
zobowigzania Gminy Solina do zapewnienia pokrycia udokumentowanych kosztow
sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz wszystkich innych kosztoéw uzyskania ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji pn. Budowa Kolei Gondolowej wraz ze stacja
dolng ,,Plasza” 1 gérng ,,Jawor” budynkami towarzyszacymi i infrastruktura techniczng jaki
powstal w zwigzku z umowa o wspolpracy zawartg dnia 29.03.2019 r. pomigdzy Wlascicielem
dokumentacji a Gming Solina wg stanu na dzien rozstrzygnigcia przetargu na zbycie
nieruchomosci gminnych, na ktérych ma by¢ realizowana przedmiotowa inwestycja,
w szczegdlnosci:

- Wynagrodzenie projektanta, konsultantow,

- optaty administracyjne,

- nalezno$ci za wytaczenie z produkcji rolnej i lesne;,

- jednorazowe optaty za ustanowienie stuzebnosci.

2. Zobowigzanie wskazane w ust. 1 opiewa wg stanu na dzien 31.12.2019 r. na kwote pieni¢zng
1 030 970,21 zt netto (stownie: jeden milion trzydziesci tysiecy dziewigCset siedemdziesigt
ztotych 21/100 netto), ostateczna kwota zostanie wyliczona wedlug stanu na dzien ogtoszenia.
Zobowigzanie bedzie wymagalne od dnia zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy
z Nabywca nieruchomos$ci gminnych, na ktérych ma by¢ realizowana opisana w ust. 1
inwestycja.

3. Wiasciciel dokumentacji projektowej na opisane w ust. 1 przejecie zobowigzania wyrazit
zgode zawierajagc umowe o wspotpracy z dnia 29.03.2019 1.



§2

1. Nabywca nieruchomosci zobowigzuje si¢ zwolni¢ Gming od $wiadczenia w postaci
zwrotu kosztow okreslonych w § 1 ust.2, co jest warunkiem nabycia majgtkowych praw
autorskich do przedmiotowej dokumentacji, zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy, poprzez
uiszczenie ostatecznej kwoty kosztow wyliczonej na dzien ogloszenia wynikow przetargu na
podstawie Faktur Vat i not obcigzeniowych wystawionych przez Wtasciciela dokumentacji
projektowej, do ktorej zostanie dostarczona kopia faktur, dowodow wptat oraz wyliczen lub
inne dowody ksiegowe obejmujace te koszty, na rachunek wskazany przez Wilasciciela
dokumentaciji.

§ 3.

1. Wiasciciel dokumentacji projektowej dokona pokwitowania Nabywcy nieruchomosci
po wykonaniu zobowigzania okreslonego w § 1. oraz przekaze na rzecz Gminy majatkowe
prawa autorskie do przedmiotowej dokumentaciji,

2. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany przedtozy¢ przy zawarciu umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, na ktérych ma by¢ realizowana inwestycja, dokumenty
o ktérych mowa w ust. 1.

§ 4.

Nabyweca nieruchomosci jest zobowiazany ponadto do realizacji zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,,.Budowa Kolei Gondolowej wraz ze stacjg dolng ,,Plasza”, gérng ,Jawor”, budynkami
towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng” zgodnie z projektem budowlanym przy spetieniu
nastepujacych warunkow:

1. Termin rozpoczgcia prac budowlanych nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy liczac od dnia
podpisania umowy przeniesienia wtasnosci.

2. Za rozpoczecie prac budowlanych uwaza si¢ dokonanie geodezyjnego wytyczenia
obiektow podstawowych (gorna i dolna stacja) wraz z dokonaniem wpisu do dziennika budowy
3. Termin zakonczenia prac zwigzanych z budowa fundamentéw pod obiekty
podstawowe (dolna stacja ,,Plasza”, gbrna stacja ,,Jawor’’) nie moze by¢ dtuzszy niz 18 miesiecy
liczac od dnia podpisania umowy przeniesienia wtasnosci.

4. Termin zakonczenia projektu (zlozenia wniosku o uzytkowanie obiektu) nie moze by¢
dhuzszy niz zaoferowany w postepowaniu przetargowym (od 36 do 48 miesiecy) liczac od dnia
podpisania umowy przeniesienia wtasnosci.

5. Strony ustalaja ze, taczne naktady inwestycyjne na zakres inwestycji objety pozwoleniami na
budowg oraz zgloszeniami na nabywanych nieruchomosciach nie mogg by¢ mniejsze niz 70 min zt.

6. W przypadku przekroczenia termindéw okreslonych w § 4 ust. 1,3 1 4, z przyczyn
zawinionych przez Nabywce nieruchomosci Gmina ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie 14 dni od stwierdzenia przekroczenia terminu.

7. W przypadku okreslonym w par. 4 ust. 6. Nabywca nieruchomos$ci ma obowigzek
zaptaty Gminie kary umownej w wysokosci 15 000 zt (stownie: pigtnascie tysigcy ztotych) za
kazdy miesigc przekroczenia kazdego z termindéw okreslonych w § 4 ust. 1,31 4.

Uprawnienie do naliczenia kary umownej przystuguje Gminie nawet po odstgpieniu od umowy.
8. W  czasie realizacji  inwestycji Nabywca nieruchomos$ci/Inwestor  moze



w uzasadnionych przypadkach dokona¢ istotnych zmian w stosunku do zatwierdzonego
decyzja pozwolenia na budowe projektu budowlanego w zakresie nie zmieniajagcym
podstawowego zaktadanego przeznaczenia obiektéw. Dopuszczalne zmiany nie moga miec
wplywu na minimalne naktady inwestycyjne zatozone w warunkach konkursu.

9. W przypadku poniesienia mniejszych naktadow inwestycyjnych niz okre§lone w § 4 ust.
5, awynikajgcych ze zmniejszenia przez Inwestora zakresu rzeczowego przyczyn zawinionych
przez Inwestora jest zobowigzany do wptaty na rzecz Gminy roéznicy kwoty wynikajacej z
faktycznie poniesionych nakladow a naktadami okreslonymi w § 4 ust. 5. W przypadku
odstgpienia przez Nabywce nieruchomosci/inwestora od niniejszej umowy nabywca
nieruchomosci/inwestor zobowigzany jest do wplaty na rzecz Gminy rdznicy kwoty
wynikajacej z naktadow faktycznie poniesionych do dnia odstgpienia od umowy a naktadami
okreslonymi w § 4 ust. 5.

10.  Dopuszcza si¢, ze do rozliczenia nakladéw Inwestor moze przedlozy¢ faktycznie
poniesione naktady zwigzane z realizacja dodatkowych inwestycji, realizowanych po
uzgodnieniu z Gming, w tym naktady na realizacj¢ projektu opisanego w ust. 19

11. W przypadku realizacji inwestycji wymienionych w § 4 ust. 10 termin zakonczenia
projektu moze ulec wydluzeniu. Nowy termin wymagac bedzie uzgodnienia z Gming.
12.  Jezeli na dzien rozstrzygnigcia konkursu Gmina nie bedzie dysponowata pozwoleniem

na budowe to obowiazek pozyskania pozwolenia spoczywac bedzie na Inwestorze.

13. W przypadku opisanym w ust. 12, Gmina zobowigzuje si¢ do nieodptatnego przekazania
wszelkich posiadanych dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia postepowania
administracyjnego majacego na celu uzyskanie pozwolenia na budowg¢ na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie.

14. W przypadku opisanym w ust. 12 podpisanie umowy przeniesienia wlasnosci
nieruchomos$ci nastgpi w terminie od siedmiu do dziesieciu dni po uprawomocnieniu si¢
decyzji pozwolenia na budowe.

15.  Jezeli w terminie do 3 miesigcy od podpisania umowy przedwstepnej inwestor nie
uzyska praw do dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane od 0so6b trzecich zarowno
Inwestor jak 1 Gmina majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy , od podpisania koncowe;j
umowy sprzedazy 1 rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy.

16.  Wadium Oferenta wybranego w postgpowaniu przetargowym zostaje zaliczone na
poczet ceny sprzedazy nieruchomosci.

17. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w ust. 15 Gmina ma obowiazek zwrotu
wadium w terminie 7 dni od rozwigzania przedwstgpnej umowy sprzedazy.

18.  Inwestor nie ma prawa do innych roszczen niz zwrot kwoty wadium w zwigzku
z odstgpieniem od podpisania umowy sprzedazy i rozwigzaniem przedwstepnej umowy
sprzedazy.

19.  Celem racjonalnego zagospodarowania terenu objetego przetargiem Inwestor
zobowigzany jest do przedlozenia w terminie do 12 miesiecy od dnia podpisania umowy,
koncepcji zagospodarowania catego terenu, a Gmina zobowigzuje si¢ do wspolpracy w zakresie
uzyskania niezbednych pozwolen.

20. W przypadku wystapienia dla obszaru lub jego czgsci o ktorym mowa w ust. 19
koniecznosci zmiany Planu Przestrzennego Zagospodarowania Gmina zobowigzuje si¢ do
przystapienia do jego zmiany w terminie do 6 miesigcy od daty uzyskania pisemnej informacji



o wystapieniu takiej koniecznosci.

§5

1. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§6

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa bgda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej umowy rozpoznawane beda przez sad
powszechny wlasciwy ze wzgledu na siedzib¢ Gminy.

§7

1. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez strony umowy przedwstepne;j
sprzedazy nieruchomosci objetych przedmiotowym przetargiem.



