Zal. nr 1 do ogloszenia o przetargu

znak W1.6840.4.2020

Warunki udziatu w przetargu

11.

12.

Oferta ma dotyczy¢ wytacznie zakupu wszystkich nieruchomosci wraz ze zobowiazaniem realizacji
zamierzenia inwestycyjnego pn. ,.Budowa Kolei Gondolowej wraz ze stacja dolng ,,Plasza”, gérna
wJawor”, budynkami towarzyszacymi i infrastruktura technicznag” zgodnie
z projektem budowlanym, z ktérym mozna si¢ zapozna¢ w Urzedzie Gminy Solina z/s
w Polanczyku.

Do przetargu moga przystapi¢ wylacznie osoby prawne ktorych kapital zaktadowy nie jest mniejszy
niz 100 mln zt (stownie: sto milionéw zlotych).

Warunkiem przystgpienia do postgpowania przetargowego jest podpisanie przez osoby
upowaznione do reprezentowania oferenta umowy, o ktérej mowa w pkt. 17. Podpisana umowa musi
stanowi¢ zalgcznik do zlozonej oferty. Oferent nie ma prawa do dokonywania zmian
w tresci Umowy zalaczonej do materialow przetargowych.

Do oferty Oferent zobowigzany jest przedlozy¢ roczne sprawozdania finansowe za lata 2017, 2018
2019,

Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty:

Oferowana cena nieruchomosci — 80%

Termin realizacji inwestycji — 20%

Oferent w ofercie jest zobowigzany przedstawi¢ harmonogram rzeczowo-finansowy prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji. Termin zakonczenia projektu (zlozenia wniosku
0 uzytkowanie obiektu) nie moze by¢ dluzszy niz zaoferowany w postepowaniu przetargowym (od
36 do 48 miesigey). liczac od dnia podpisania umowy przeniesienia wlasnosci.

Termin zakonczenia prac zwigzanych z budowa fundamentéw pod obiekty podstawowe (dolna
stacja ,,Plasza”, gorna stacja ,Jawor” - 18 miesigcy liczac od dnia podpisania umowy przeniesienia
wihasnosci.

Laczne naklady inwestycyjne na zakres inwestycji objety pozwoleniami na budowe oraz
zgloszeniami na nabywanych nieruchomosciach nie mogg by¢ mniejsze niz 80 min zt.

Termin rozpoczgcia prac budowlanych nie moze przekroczy¢ 6 miesigcy liczac od dnia podpisania
umowy przeniesienia wiasnosci.. Za rozpoczgcie prac budowlanych uwaza sie dokonanie
geodezyjnego  wytyczenia obiektéw podstawowych (goérna i dolna stacja) wraz
z dokonaniem wpisu do dziennika budowy.

. W przypadku przekroczenia terminu okreslonego w pkt 6, 7 i 9 z przyczyn zawinionych przez

Oferenta Sprzedajacy ma prawo odstapienia od realizacji umowy a oferent ma obowigzek zaplaty
kary umownej w wysokosci 15 000zt (stownie: pigtnascie tysiecy ziotych) za kazdy miesiac
opodznienia. Uprawnienie do naliczenia kary umownej przystuguje Gminie nawet po odstgpieniu od
umowy.

W czasie realizacji inwestycji Inwestor moze w uzasadnionych przypadkach dokonaé¢ istotnych
zmian w stosunku do zatwierdzonego decyzja pozwolenia na budowe projektu budowlanego
w zakresie nie zmieniajacym podstawowego zakladanego przeznaczenia obiektow. Dopuszczalne
zmiany nie mogg mie¢ wplywu na minimalne naklady inwestycyjne zatozone
w warunkach konkursu.

W przypadku poniesienia mniejszych nakladéw inwestycyjnych niz okreslone w pkt
8 warunkow szezegotowych a wynikajacych z przyczyn zawinionych przez Inwestora zakresu
rzeczowego Inwestor jest zobowigzany do wplaty na rzecz Gminy réznicy kwoty wynikajacej z
faktycznie poniesionych nakfadow a naktadami okreslonymi w pkt 8. Dopuszcza sie, ze do
rozliczenia naktadow Inwestor moze przedtozy¢ faktycznie poniesione naklady zwigzane
z realizacjg dodatkowych inwestycji, realizowanych po uzgodnieniu z Gmina, w tym
w szczegdlnosci naktady na realizacje projektu opisanego w pkt. 23.

. W przypadku odstapienia przez Nabywce nieruchomosci/inwestora z przyczyn lezacych po stronie

inwestora od umowy, o ktérej mowa w pkt. 17, nabywca nieruchomosci/inwestor zobowigzany jest
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do wplaty na rzecz Gminy roznicy kwoty wynikajacej z nakladéw faktycznie poniesionych do dnia
odstapienia od umowy a naktadami okreslonymi w pkt 8.

. Do wartosci nakfadow wlicza sig wszystkie poniesione koszty zwiazane z realizacja inwestycji, m.in.

koszty ~ pozyskania  nieruchomos$ci,  przygotowania — dokumentéw  formalno-prawnych
umozliwiajgeych realizacje inwestycji, oplaty i naleznosci za wylaczenie gruntéw z produkcji lesnej
i rolniczej.

. Jezeli na dzien rozstrzygnigcia przetargu Gmina nie bedzie dysponowata pozwoleniem na budowe

to obowigzek pozyskania pozwolenia spoczywac bedzie na Inwestorze.

- W przypadku opisanym w pkt. 15 Gmina zobowigzuje si¢ do nieodplatnego przekazania wszelkich

posiadanych dokumentéw niezbgdnych w postepowaniu administracyjnym majacym na celu
uzyskanie pozwolenia na budowe z zastrzezeniem pkt 17.

- Inwestor jest zobowiazany do zwrotu wszystkich udokumentowanych kosztéw przygotowania

dokumentoéw formalno-prawnych umozliwiajgcych realizacje inwestycji — szczegdlowy zakres
kosztéw zawiera Umowa o rozszerzeniu odpowiedzialnoscei nabywcy nieruchomosci w trybie art.
353" k.ciart. 473 k.c. w zw. z art. 523 k.c.

. W przypadku opisanym w pkt 15 podpisanie umowy zbycia nieruchomosci  nastapi

w terminie od siedmiu do dziesigciu dni po uprawomocnieniu sig decyzji pozwolenia na budowe.
Wadium Oferenta wybranego w postgpowaniu przetargowym zostaje zaliczone na poczet ceny
sprzedazy nieruchomosci.

Jezeli w terminie do 3 miesigcy od rozstrzygnigcia przetargu na zbycie nieruchomosci, nie uzyska
sig¢ praw do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane od 0séb trzecich zaréwno Inwestor
jak i Gmina majg prawo do odstapienia od Umowy o rozszerzeniu odpowiedzialnosci nabywcy
nieruchomosci, od podpisania koricowej umowy sprzedazy i rozwiazania przedwstepnej umowy
sprzedazy.

W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w pkt. 20 Gmina ma obowigzek zwrotu wadium
w terminie 7 dni od zlozenia przez Inwestora pisma na dzienniku podawczym Urzedu Gminy Solina
o odstapieniu od podpisania umowy.

Inwestor nie ma prawa do innych roszczen niz zwrot kwoty wadium w ramach postepowania
przetargowego.

Celem racjonalnego zagospodarowania terenu objetego przetargiem Inwestor zobowigzany jest do
przedtozenia w terminie do 12 miesigcy od dnia podpisania umowy przeniesienia wiasnosci,
koncepcji zagospodarowania catego terenu, a Gmina zobowiazuje si¢ do wspdtpracy w zakresie
uzyskania niezbgdnych pozwolen.

W przypadku wystapienia dla obszaru lub jego czesci o ktorym mowa w pkt. 23 koniecznosci
zmiany Planu Przestrzennego Zagospodarowania Gmina zobowigzuje sie do przystapienia do jego
zmiany w terminie do 6 miesigcy od daty zaistnienia takiej koniecznosci.

Zobowigzania o ktoérych mowa w pkt od 6 do 24 bgda potwierdzone zapisem w odrgbnej umowie.
Ustala sig wartos¢ wadium w wysokosci 500 000,00 zt (stownie: pigcset tysigcy ztotych 00/100).
Wplaty wadium nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Urzedu Gminy Solina w Bank Nowy BFG
S.A. nr64 8642 1012 2003 1206 0654 0002, w terminie do dnia 21 wrze$nia 2020 r. Daty
wniesienia wadium jest data wplywu na rachunek bankowy Gminy Solina.

Zgodnie z art. 12 ust. 4 Ustawy z dnia 19 czerwca 2017 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.
U.z2017r, poz. 1161) Gmina informuje, iz zbyciu podlegajg grunty wytaczone z produkcji lesnej.
W zwigzku z tym na Nabywcy cigzyt bedzie obowigzek uiszczania optat rocznych.

Zbycie nieruchomosci nastapi w dwoch etapach:

A) w terminie do 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu - podpisanie przedwstepnej umowy
sprzedazy nieruchomosci,

B) po uplywie terminu do realizacji prawa pierwokupu przez podmioty uprawnione i 7-10 dni po
uzyskaniu ostatecznej decyzji — pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji, zawarcie
ostatecznej umowy sprzedazy



