UCHWALA NR XXVI1/217/25
RADY GMINY SOLINA

z dnia 15 pazdziernika 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polanczyk Nr 1/2025 w Gminie Solina,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.z. Dz. U.
z2025r., poz. 1153) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 ust. 4, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pozn. zm.)

Rada Gminy Solina
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 1/2025 w Gminie Solina.

§ 2. Przedmiotem Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2025 w Gminie
Solina, jest teren oznaczonym na zalaczniku graficznym Nr 1, do niniejszej uchwaty linig przerywana koloru
czarnego, sporzadzonym na kopii rysunku planu obowiazujacego.

§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wéjtowi Gminy Solina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Rudzinski
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ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UZDROWISKO POLANCZYK, NR 1/2025 W GMINIE
SOLINA,

oraz STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOLINA,
wynikajacej z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézin. zm. ).

Whioskodawcg opracowania Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polariczyk Nr 1/2025 w Gminie Solina, jest Wéjt Gminy Solina.

2)Przedmiotem opracowania jest zmiana zapiséw dla terenu oznaczonego symbolem 1.Uz,
zawartych w § 13 ust. 1 pkt 5 lit b), ktéry po zmianie otrzyma brzmienie: ,b) zakaz realizacji
innych budynkéw wyzszych niz cztery kondygnacje nadziemne od strony przystokowej, w tym
jedna kondygnacja winna by¢ realizowana w poddaszu. Wysokos¢ budynkédw w kalenicy nie moze
przekroczy¢ 15 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej;”, w konturze oznaczonym na
zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty linig przerywana koloru czarnego.

Opracowanie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko
Polariczyk Nr 1/2025 w Gminie Solina, wynika z faktu, iz dotychczasowe zapisy obowigzujgcego
planu miejscowego uniemozliwiajg efektywne z punktu widzenia zachowania fadu przestrzennego
i ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie terenu potozonego w atrakcyjnej lokalizacji
uzdrowiska.

Opracowanie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko
Polanczyk Nr 1/2025 umozliwi:
— realizacje gospodarczych kierunkdw polityki przestrzennej zapisanej w ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina",
— rozwdj przestrzenny, ekonomiczny i gospodarczy miejscowosci Polaniczyk,
— wykorzystanie przestrzeni w sposdb uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania terenu,

1) Ustalenia Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina

waznego do dnia 31.12.2003r., ktdry utracit waznos¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020r., poz. 293
Z pdézn. zm.).
W Miejscowym Planie 0Ogdélnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  Solina
zatwierdzonym Uchwatg Nr VI/29/94 Rady Gminy Solina z dnia 2 grudnia 1994 r., ktéry
stracit moc w dniu 2003-12-31, teren objety zmiang lezat w obszarze oznaczonym
symbolem ZP1 — tereny zieleni parkowej, uzdrowiskowej oraz UTZ — tereny budownictwa
sanatoryjnego i szpitala uzdrowiskowego.
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2) Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk
uchwalonego uchwatg Nr XXI/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008r,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Woj. Podkarpackiego Nr 70 poz. 1706 z dnia 5
wrzesnia 2008r, dla terenu o symbolu 1.Uz , przedstawiajg sie nastepujgco:

1.Uz- tereny zabudowy uzdrowiskowej. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) Obowigzek spetnienia warunkéw ochrony ustalonych w statucie uzdrowiska jak dla strefy
ochrony uzdrowiskowej ,A”;

2) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia, realizowane jako zaktady lecznictwa
uzdrowiskowego;

3) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona;

4) Dopuszcza sie realizacje szpitala uzdrowiskowego z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

5) W zakresie ksztattowania architektury budynkéw obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynku szpitala wyzszego niz trzy kondygnacje nadziemne od
strony przystokowej, w tym jedna kondygnacja winna by¢ realizowana w
poddaszu. Wysokos¢ budynku w kalenicy nie moze przekroczy¢ 12 metréw nad
poziom terenu od strony przystokowej;

b) zakaz realizacji innych budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne od
strony przystokowej, w tym jedna kondygnacja winna by¢ realizowana w
poddaszu. Wysokos¢ budynkéw w kalenicy nie moze przekroczyé 9 metréw nad
poziom terenu od strony przystokowej;

c) realizacja dachéw o kacie nachylenia potfaci pomiedzy 30° — 459;

d) zakaz przesuwania w pionie potfaci dachowych o wspdlnej kalenicy. Dopuszcza sie
otwarcia dachowe w formie lukarn;

e) obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i potaci dachowych. Obowigzuje
stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

6) Dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen matej architektury oraz realizacje urzadzen
sportowo — rekreacyjnych;

7) Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych, w tym terendw zieleni, wynosi nie mniej niz
75% powierzchni terenu;

3) Obowiazek lokalizacji miejsc postojowych, w ilosci nie wigkszej niz 10% miejsc
sanatoryjnych w obiekcie. Obowigzek wkomponowania miejsc postojowych w zielen
drzewiasto — krzewiastg;Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina zatwierdzonego Uchwatg Nr LVII/479/18 Rady Gminy
Solina z dnia 14 wrzes$nia 2018r. ze zm.. dla terenu objetego zmiang MPZP, przedstawiajg sie
nastepujgco:

Teren o symbolu UUa- obszary ustug uzdrowiskowych , poftozone w strefie A ochrony
uzdrowiskowej.

Obejmujg istniejgce i projektowane obiekty sanatoryjne i przyrodolecznicze wraz z
infrastrukturg towarzyszaca. Dla terendw potozonych w obszarze UUa ustala sie nastepujgce
kierunki rozwoju przestrzennego:

1) porzadkowanie, uzupetnianie i rozwdj obiektéw sanatoryjnych z infrastrukturg

towarzyszacg, pijalni wod leczniczych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych takich
jak obiekty gastronomii, kultury, sportu, rekreacji itp., z zachowaniem wymagan
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zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1056, j.t. z péin. zm.), w Statucie Uzdrowiska oraz zasad i standardéw okreslonych w
tabeli 2,

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w ilosci 40% miejsc sanatoryjnych dla kazdego
obiektu sanatoryjnego,

3) dopuszcza sie realizacje dodatkowych dojazdéw i miejsc postojowych, obiektéw matej
architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z funkcjg obiektéw,

4) dopuszcza sie budowe nowych i przebudowe drég wewnetrznych, parkingdw, ciggow
pieszych z przystosowaniem do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw zwigzanych z obstugg sportéw wodnych,
rekreacja i wypoczynkiem,

6) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytgcznie jako
podziemnej w zakresie niezbednym dla prawidtowego funkcjonowania uzdrowiska.

,Tab. 2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

,UUa- Obszary ustug uzdrowiskowych :

- minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek - 2500m?;

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

-minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej /obiektow gospodarskich, garazy -15/7 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 3%-45° .

4) Whnioski wynikajace z Ekofizjografii podstawowe;.
Ekofizjografia podstawowa dla terenu objetego projektem zmiany planu nie zostata
sporzgdzona na etapie poprzedzajgcym podjecie uchwaty o przystgpieniu do opracowania
Zmiany MPZP Uzdrowisko Polariczyk Nr 1/2025.
Ekofizjografia zostanie sporzgdzona, na poczatku toku formalno-prawnego, a wnioski z niej
wynikajgce zostang uwzglednione w projekcie nowej zmiany planu miejscowego, na dalszym
etapie prac planistycznych.
Dokonujgc oceny przydatnosci terenu objetego opracowaniem dla funkcji ustugowej w
zakresie ustug zdrowia, realizowanych jako zakfady lecznictwa uzdrowiskowego oraz szpitali
nalezy stwierdzié, ze teren ten ze wzgledu na potozenie, jak tez ze wzgledu na brak cennych
wartosci przyrodniczych moze by¢ przeksztatcony, na potrzeby rozwoju uporzadkowanego
budownictwa ustugowego, w sposéb nie powodujgcy naruszenia waloréw krajobrazowych,
zanieczyszczenia woéd, gleby i powietrza.

5) Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng
Na potrzeby dalszego rozwoju zabudowy ustugowej w zakresie ustug uzdrowiskowych
zachodzi konieczno$é budowy nowych elementéw uzbrojenia technicznego, wynikajgcych z
koniecznosci kontynuacji sgsiedniej istniejgcej zabudowy ustugowej w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej.
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6) Warunki wynikajgce z ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(i.t. Dz. U. z 2022r., poz. 2409 z pézn. zm.)
Zgodnie z art. 7 w/w ustawy, przeznaczenie gruntéow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w trybie
wiasciwej ustawy.
Teren objety granicami opracowania stanowi grunty o uzytku: Lzr- PslV oraz Lzr- PsVI.
Po dokonaniu analizy petnych wypiséw z ewidencji gruntéw, nalezy stwierdzi¢, iz w obszarze
opracowania nie znajdg zastosowania przepisy w/w ustawy, w zakresie koniecznosci
dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych, na cele nierolnicze i nielesne, w
planowanych granicach planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
W zwigzku z powyziszym, na dalszym etapie prac planistycznych nie zachodzi potrzeba
uzyskania zgody wtasciwego organu, o ktérej mowa w powotanych wyzej przepisach prawa.

7) Warunki wynikajace z pozostatych przepiséw szczegélnych.
W granicach planowanych do opracowania zmiany obowigzujgcego planu miejscowego,
znajdujg zastosowanie przepisy szczegdlne, wynikajgce z ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024r., poz.1112), ze wzgledu na lokalizacje i zakres
opracowania. Teren opracowania potozony jest w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

8) Informacja o dostepnych materiatach geodezyjnych
Dla obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego zostata zakupiona mapa
zasadnicza oraz mapa ewidencyjna w skali 1: 1000, w Panstwowym Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w  Lesku. Zostat zakupiony petny wypis z
ewidencji gruntéw dla terenu objetego uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu.

9) Okreslenie niezbednego zakresu prac planistycznych
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).
Nowe zapisy dotyczace parametréw technicznych budynkéw ustug zdrowia , realizowanych
jako zaktady lecznictwa uzdrowiskowego terenu o symbolu 1.Uz zostang okreslone w
dokumentacji urbanistycznej obejmujace;j:
— fragment rysunku planu obowigzujgcego ze wskazaniem obszaru objetego zmiang
planu w czesci tekstowej planu , wg. tresci uchwaty o przystgpieniu .
— uchwate Rady Gminy w Solinie, w sprawie uchwalenia zmiany planu,
— prognoze oddziatywania na srodowisko,
— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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10) Informacja o skutkach prawnych uchwalenia Zmiany MPZP Uzdrowisko- Polanczyk nr
1/2025 w Gminie Solina
Po uchwaleniu przedmiotowej zmiany planu warto$¢ nieruchomosci, pozostanie na
dotychczasowym poziomie wskazanym w planie obowigzujgcym, bowiem zmiana niektérych
parametréw budowlanych, nie spowoduje ani wzrostu ani tez zmniejszenia wartosci
nieruchomosci. Rada Gminy podjeta uchwate w scisle okreslonym zakresie dotyczgcym
zapiséw dla terenu oznaczonego symbolem 1.Uz, zawartych w § 13 ust. 1 pkt 5 lit b), ktory po
zmianie otrzyma brzmienie: ,b) zakaz realizacji innych budynkéw wyzszych niz cztery
kondygnacje nadziemne od strony przystokowej, w tym jedna kondygnacja winna by¢
realizowana w poddaszu. Wysokos¢ budynkéw w kalenicy nie moze przekroczyé 15 metrow
nad poziom terenu od strony przystokowej;”,
Na obszarze analizowanym nie wydano Zzadnej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

11) Informacje dodatkowe.

Na obszarze objetym granicami opracowania Zmiany MPZP Uzdrowisko Polariczyk Nr 1/2025,
istnieje  potrzeba sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, w zakresie w/w zgodnie z trescig zawartg w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina , w granicach
okreslonych linig przerywang koloru czarnego, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
oraz z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne.

Po dokonaniu analizy przedmiotowego terenu w kontekscie istniejgcych uwarunkowan
i przepisow prawnych, Wéjt Gminy Solina postanowit przedtozy¢ Radzie Gminy Solina
projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk Nr 1/2025 i rozpocza¢ procedure
formalno-prawng opracowania dokumentéw planistycznych, o ile Rada Gminy podejmie
stosowng uchwate.
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Uzasadnienie

1.Wnioskodawca opracowania Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko
Polanczyk Nr 1/2025 w Gminie Solina, jest Wojt Gminy Solina.

2.Przedmiotem opracowania jest zmiana zapisow dla terenu oznaczonego symbolem 1.Uz, zawartych w §
13 ust. 1 pkt 5 lit b), ktéry po zmianie otrzyma brzmienie: ,,b) zakaz realizacji innych budynkow wyzszych niz
cztery kondygnacje nadziemne od strony przystokowej, w tym jedna kondygnacja winna by¢ realizowana
w poddaszu. Wysokos¢ budynkoéw w kalenicy nie moze przekroczy¢ 15 metrow nad poziom terenu od strony
przystokowej;”, w konturze oznaczonym na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly linia
przerywang koloru czarnego.

Opracowanie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk
Nr 1/2025 w Gminie Solina, wynika z faktu, iz dotychczasowe zapisy obowigzujacego planu miejscowego
uniemozliwiaja efektywne z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego i ekonomicznie uzasadnione
wykorzystanie terenu potozonego w atrakcyjnej lokalizacji uzdrowiska.

Opracowanie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk
Nr 1/2025 umozliwi:

-realizacj¢ gospodarczych kierunkow polityki przestrzennej zapisanej w,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina",

-rozw0j przestrzenny, ekonomiczny i gospodarczy miejscowosci Polanczyk,
-wykorzystanie przestrzeni w sposob uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania terenu,

Wojt Gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zapisow
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina oraz
z obowigzkoéw ustawowych nalozonych na gmine postanowit przystgpi¢ do opracowania Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk Nr 1/2025, w Gminie Solina.

a)Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk Nr 1/2025 w Gminie Solina, umozliwi racjonale
wykorzystanie terenu pod potrzeby budownictwa ustugowego w terenie zabudowy uzdrowiskowej, w sposdb
planowy i uporzadkowany, zapewniajac zachowanie tadu i porzadku.

b)Woéjt Gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych, obecnego stanu
prawnego oraz zapisOw obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina, rekomenduje przystgpienie do opracowania Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk Nr 1/2025, w gminie Solina.
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