UCHWALA NR XXVI1/222/25
RADY GMINY SOLINA

z dnia 31 paZzdziernika 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko II-Polanczyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.z. Dz. U.
z2025r., poz. 1153) oraz art. 14ust. 1, ust.2ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pozn. zm.)

Rada Gminy Solina
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-
Polanczyk.

§ 2. Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-Polanczyk, jest
teren oznaczonym na zataczniku graficznym Nr 1, do niniejszej uchwaty linig przerywana koloru czarnego,
obejmujacy granice obszaré6w od 1 do 4, na mapie zasadniczej w postaci wektorowe;.

§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wéjtowi Gminy Solina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Rudzinski
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ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UZDROWISKO II- POLANCZYK.

oraz STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOLINA,
wynikajacej z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézin. zm. ).

Whnioskodawcg opracowania  Wnioskodawca opracowania Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II- Polanczyk, jest Wo6jt Gminy Solina.
Przedmiotem opracowania jest teren oznaczonym na zataczniku graficznym Nr 1, do uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, linig przerywang koloru czarnego, obejmujacy
granice obszarow od 1 do 4, oznaczonych na mapie zasadniczej w postaci wektorowe;j.

Opracowanie = Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-
Polanczyk, wynika z wyroku Wojewo6dzkiego Sgdu Administracyjnego w Rzeszowie sygn. akt
I1 SA/Rz 690/24 z dnia 1 pazdziernika 2024r, ktéry stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Rady
Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008r, Nr XXI/189/08 w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego UZDROWISKO POLANCZYK, w zakresie § 6 ust. 5 czyli
w zakresie symbolu 3.ZL/ZP.

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-Polanczyk
umozliwi:
— realizacj¢ gospodarczych kierunkow polityki przestrzennej Gminy Solina,
— rozw0j przestrzenny, ekonomiczny i gospodarczy miejscowosci Polanczyk,
— wykorzystanie przestrzeni w sposéb uwzgledniajacy istniejagce uwarunkowania
terenu,

Wéjt Gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych

oraz z obowigzkdéw ustawowych natozonych na gmine  postanowit przystapi¢ do

opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-

Polanczyk:

a) Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II- Polanczyk umozliwi racjonale
wykorzystanie terenu w obszarze uzdrowiska, w sposob planowy i uporzadkowany,
zapewniajac zachowanie tadu i porzadku.

b) Wojt Gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejagcych uwarunkowan przestrzennych,
obecnego stanu prawnego, rekomenduje przystgpienie do opracowania Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II- Polafczyk.

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Il- Polanczyk
umozliwi:
— realizacje gospodarczych kierunkéw polityki przestrzennej zapisanej w ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina",
— rozwdj przestrzenny, ekonomiczny i gospodarczy miejscowosci Polaniczyk,
— wykorzystanie przestrzeni w sposob uwzgledniajgcy istniejgce uwarunkowania terenu,
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1) _Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Solina zatwierdzonego Uchwatg Nr LVIII/479/18 Rady Gminy Solina z dnia 14 wrzesnia
2018r. ze zm. dla terenu objetego MPZP Uzdrowisko IlI-Polafczyk, przedstawiajg sie
nastepujgco: ZLa — obszary lesne, parki lesne w strefie ochrony uzdrowiska A i B, ZPa —
obszary zieleni urzgdzonej w strefie ochrony uzdrowiska A i B, Ub — obszary ustug
komercyjnych w strefie ochrony uzdrowiska A i B, UUa — obszary ustug uzdrowiskowych w
strefie ochrony uzdrowiska A.

2) Whnioski wynikajgce z Ekofizjografii podstawowej.
Ekofizjografia podstawowa dla terenu objetego projektem mpzp nie zostata sporzadzona na
etapie poprzedzajgcym podjecie uchwaly o przystgpieniu do opracowania MPZP
Uzdrowisko Il- Polanczyk.
Ekofizjografia zostanie sporzadzona, na poczatku toku formalno-prawnego, a wnioski z niej
wynikajgce zostang uwzglednione w projekcie planu miejscowego, na dalszym etapie prac
planistycznych.

3) Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng
Na potrzeby dalszego rozwoju m. Polanczyk w zakresie szeroko rozumianych ustug
uzdrowiskowych oraz mieszkalnictwa, zachodzi koniecznos¢ budowy nowych elementéw
uzbrojenia technicznego,  wynikajacych z koniecznosci kontynuacji sasiedniej istniejacej
zabudowy ustugowej w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Rozbudowa istniejgcej
infrastruktury technicznej realizowana w przysztosci w niezbednym zakresie, finansowana
zostanie z budzetu gminy lub srodkdéw pomocowych , jezeli takie zostang gminie przyznane.

4) Warunki wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(i.t. Dz. U. z 2022r., poz. 2409 z p6Zn. zm.)
Zgodnie z art. 7 w/w ustawy, przeznaczenie gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w trybie
wiasciwe] ustawy.
Teren objety granicami opracowania stanowi grunty o uzytku: Lzr- PslV, Lzr-PsV, PslV, PsVI,
PsV, LslV, Ls, Bi.
Po dokonaniu analizy petnych wypiséw z ewidencji gruntdw, nalezy stwierdzié, iz w obszarze
opracowania znajdg zastosowania przepisy w/w ustawy, w zakresie koniecznosci dokonania
zmiany przeznaczenia gruntdw le$nych, na cele nierolnicze i nielesne, w planowanych
granicach planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.
W zwigzku z powyzszym, na dalszym etapie prac planistycznych zachodzi potrzeba uzyskania
zgody wtasciwego organu, o ktérej mowa w powotanych wyzej przepisach prawa.

5) Warunki wynikajace z pozostatych przepiséw szczegdinych.
W granicach planowanych do opracowania planu miejscowego, znajdujg zastosowanie
przepisy szczegélne, wynikajgce z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
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srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024r., poz.1112), ze wzgledu na lokalizacje i zakres opracowania.
Teren opracowania potozony jest w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

6) Informacja o dostepnych materiatach geodezyjnych
Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego zostata zakupiona mapa zasadnicza
oraz mapa ewidencyjna w skali 1: 1000, w Parnstwowym Powiatowym Os$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Lesku. Zostat zakupiony petny wypis z ewidencji gruntow
dla terenu objetego uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu.

7) Okreslenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).
Nowe zapisy dotyczgce funkcji i formy zabudowy i zagospodarowania terenu objetego
planem miejscowym zostang okreslone w dokumentacji urbanistycznej sporzgdzonej zgodnie
z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace;j:

— czesc¢ graficzng planu miejscowego

— uchwate Rady Gminy w Solinie, w sprawie uchwalenia planu miejscowego

— prognoze oddziatywania na srodowisko,

— ekofizjografie podstawowa.

8) Informacja o skutkach prawnych uchwalenia MPZP Uzdrowisko II- Polanczyk.
Po uchwaleniu przedmiotowego planu miejscowego wartos¢ nieruchomosci, objetych
opracowaniem wzrosnie, maksymalnie do 30%, jednak wielkos¢ ta zostanie wskazana w
czesci tekstowej uchwaty w sprawie uchwalenia planu. W obecnym czasie trudno jest
wskaza¢ doktadnie wielkos¢, ze wzgledu na poczatkowy charakter procedury.
Na obszarze analizowanym nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

9) Informacje dodatkowe.

Na obszarze objetym granicami opracowania MPZP Uzdrowisko Il- Polaiczyk, istnieje potrzeba
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, w zakresie w/w, zgodnie
z kierunkami zawartymi w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina , w granicach okreslonych linig przerywana
koloru czarnego, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz z uwagi na obowigzujgce
przepisy prawne.

Ze wzgledu na wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie sygn. akt Il
SA/Rz 690/24 z dnia 1 pazdziernika 2024r, ktoéry stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Rady
Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008r, Nr XXI/189/08 w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego UZDROWISKO POLANCZYK , w zakresie § 6 ust. 5 czyli
w zakresie symbolu 3.ZL/ZP, oraz ze wzgledu na potrzebe uzyskania zgody wtasciwego
organu na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nieleSne, Gmina
Solina nie moze wyda¢ decyzji o warunkach zabudowy na terenie gruntéw lesnych
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( chronionych). Na czeSci terenu objetego opracowaniem Gmina Solina zamierza realizowac
wazny cel inwestycyjny, poprawiajacy atrakcyjno$¢ turystyczng, m. Polanczyk, jednak
wczesniej musi opracowac plan miejscowy, i uzyskac¢ stosowng zgode wlasciwego organu na
zmiane przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Po dokonaniu analizy przedmiotowego terenu w kontekscie istniejgcych uwarunkowan
i przepisdw prawnych, Wojt Gminy Solina postanowit przedtozy¢ Radzie Gminy Solina projekt
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Uzdrowisko II- Polanczyk i rozpoczgé procedure formalno-prawng opracowania
dokumentéw planistycznych, o ile Rada Gminy podejmie stosowng uchwate.
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Uzasadnienie

1.Wnioskodawca opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-
Polanczyk , jest Wo6jt Gminy Solina.

2.Przedmiotem opracowania jest teren oznaczonym na zalgczniku graficznym Nr 1, do uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, linig przerywang koloru czarnego, obejmujacy granice
obszaréw od 1 do 4, oznaczonych na mapie zasadniczej w postaci wektorowe;.

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II- Polanczyk, wynika
z wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie sygn. akt II SA/Rz 690/24 zdnia
1 pazdziernika 2024r, ktory stwierdzit niewazno$é uchwaly Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008r, Nr
XX1/189/08 w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego UZDROWISKO POLANCZYK
, Z zakresie § 6 ust. 5 czyli w zakresie symbolu 3.ZL/ZP.

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II-Polanczyk umozliwi:
-realizacj¢ gospodarczych kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Solina,

-rozw0j przestrzenny, ekonomiczny i gospodarczy miejscowosci Polanczyk,

-wykorzystanie przestrzeni w sposob uwzgledniajacy istniejace uwarunkowania terenu,

Woéjt Gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz z obowigzkoéw
ustawowych natozonych na gming postanowit przystapi¢ do opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko II- Polanczyk:

a)Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Uzdrowisko II- Polanczyk umozliwi racjonale wykorzystanie terenu w obszarze uzdrowiska,
W sposob planowy i uporzagdkowany, zapewniajac zachowanie tadu i porzadku.

Wojt Gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejagcych uwarunkowan przestrzennych, obecnego stanu
prawnego, rekomenduje przystapienie do opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko II- Polanczyk.
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