UCHWALA NR XXIX/239/25
RADY GMINY SOLINA

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uznania petycji za niezastugujaca na uwzglednienie

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz art. 9 ust. 2 ustawy z 11.07.2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 870),

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sig, ze petycja wniesiona w dniu 20.08.2025r., dotyczaca dzialki oznaczonej numerem
143 w miejscowosci Bobrka, jest bezzasadna.

§ 2. Uzasadnienie dla sposobu rozpatrzenia petycji stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. O sposobie rozpatrzenia petycji Przewodniczacy Rady zawiadomi wnoszacego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Rudzinski
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Uzasadnienie

W dniu 20.08.2025 r. do Rady Gminy Solina wptyne¢ta petycja, ktérej Wnioskodawcg jest Pani Katarzyna
Domanska, dotyczaca wydania decyzji o warunkach zabudowy dla wskazanego obszaru. Wnioskodawczyni
doktadnie opisuje potozenie dziatki stanowigcej przedmiot petycji, wraz z opisem historycznej zabudowy,
wskazujac, ze przedmiotowy teren wykazuje cechy aktywnego rozwoju przestrzennego w kierunku zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej. W ocenie Wnoszace] petycje wydane wcezesniej decyzje ustalajagce  warunki
zabudowy dla sasiednich dzialek stanowi kontynuacj¢ przeksztatcen urbanistycznych w otoczeniu dziatki
stanowiacej przedmiot petycji.

Przedmiotowa petycja byta przedmiotem obrad Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Gminy Solina
w dniu 18.11.2025 r.

Po zapoznaniu si¢ i doktadnej analizie ztozonej petycji, Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Gminy
Solina wyrazita stanowisko, ze przy rozpatrywaniu przedmiotowej petycji zasadnicze jest stwierdzenie, czy
sformutowane w petycji zadanie miesci si¢ w zakresie zadan i kompetencji adresata tej petycji.

Zgodnie z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czescel, z uwzglgdnieniem art. 50 ust. 11 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Dodatkowo w art. 60 okres$lona jest szczegotowo wlasciwos¢ organdw uprawnionych do wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje, wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien Ilub decyzji wymaganych
przepisami odrgbnymi. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

Podkresli¢ nalezy, ze sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, powierza si¢ osobom,
posiadajagcym $cisle okre§lone kwalifikacje, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslone sg takze
przestanki wydania decyzji ustalajagcej warunki zabudowy. Dodatkowo Minister wilasciwy do spraw
budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresla, w drodze
rozporzadzenia, sposOb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, uwzgledniajac potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
przeciwdzialania powstawaniu konfliktow przestrzennych.

We wskazanym rozporzadzeniu okresla si¢ wymagania dotyczace ustalania:
- linii zabudowy,

- maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy,

- udzialu powierzchni zabudowy;

- szeroko$ci elewacji frontowej;

- wysokosci zabudowy;

- geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych);
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Na etapie analizy urbanistycznej poprzedzajacej wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy istnieje
mozliwo$¢ rozszerzenia granic obszaru analizowanego poza ramy okre$lone w rozporzadzeniu Ministra, ale
wylacznie w $cisle uzasadnionych przypadkach. Sady administracyjne wskazuja, iz poszerzenie obszaru
analizowanego tylko w celu znalezienia jakiejkolwiek zabudowy, do ktérej mozna nawigza¢, tak by wniosek
o ustalenie warunkow zabudowy mogt zostat rozpatrzony pozytywnie jest sytuacjg niedopuszczalng.

W wyroku WSA w Bydgoszczy z dnia z dnia 20 pazdziernika 2020 r., sygnatura akt: II SA/Bd 583/20 sad
potwierdzil stanowisko, ze wyznaczajac granice obszaru analizowanego ponad minimalne rozmiary organ
orzekajacy winien wykazaé, ze sposdéb wyznaczenia tego obszaru stuzy ustawowemu wymogowi zachowania
fadu przestrzennego w ramach dajacej si¢ wyodrebni¢ zwartej jednostki terenowej urbanistyczno-
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architektonicznej na danym obszarze, nie za§ jedynie poszukiwaniu takich funkcji, cech i parametrow
zabudowy, aby uzasadni¢ formalng dopuszczalno$¢ lokalizacji zabudowy o cechach i parametrach
wnioskowanych przez inwestora (por. wyrok WSA w Krakowie z dnia 30 sierpnia 2010 r., II SA/Kr 527/10;
wyrok WSA w Poznaniu z dnia 8 grudnia 2010 r., Il SA/Po 721/10 - dostgpny j.w.).

Wedlug art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej: ,,organy wiadzy publicznej dziataja na podstawie i w
granicach prawa”. Z konstytucyjnej zasady praworzadnos$ci wynika dla organdéw administracji publicznej,
w tym réwniez organow jednostek samorzadu terytorialnego, obowigzek przestrzegania przepisow dotyczacych
wlasciwosci, ktory oznacza, ze organy administracji publicznej mogg podejmowaé dziatania tylko w zakresie
przyznanej im kompetencji.

Biorac powyzsze pod uwagg, po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji, Rada
Gminy Solina uznaje petycje za niezaslugujaca na uwzglednienie.
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