Projekt
do opiniowania i uzgodnien
listopad 2023 r.

UCHWALA NR ...ovviiiiiiiiennnnne
RADY GMINY SOLINA
AL 111 E: 2023 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»SOLINA 1/2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z
po6zn.zm.) i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina, uchwalonego Uchwata Nr LVIII/479/18
Rady Gminy Solina z dnia 14 wrze$nia 2018 r. ze zm.,

Rada Gminy Solina
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SOLINA 1/2022”.
zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,1 ha w granicach zgodnych z zalacznikiem
graficznym do uchwaty nr LVI111/563/22 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,SOLINA 1/2022”.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 — stanowiacy integralng czes$é
niniejszej uchwaty, obowiazujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenow wedtug symboli ustalonych w §2,
d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ushug turystyki — oznaczone w czesci graficznej planu symbolami:1UT, 2UT,
3UT;
2) teren cmentarza czynnego— oznaczony w czeSci graficznej planu symbolem: 1CC;
3) teren drogi gtownej — 0znaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1KDG.
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — oznaczony w cze$ci graficznej planu
symbolem: 1KR.



ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem
§ 3. Ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony
I ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na
okres budowy;

2) nalezy uwzgledni¢, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty warunki i ograniczenia
wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

3) nalezy uwzgledni¢, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 431,

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

b) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w
sposob zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do waod,

C) stosowanie rozwigzan technicznych 1 technologicznych ograniczajacych

ujemny wplyw na stan jakosciowy wod podziemnych;

4) nalezy uwzgledni¢, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru planu w strefach ochrony uzdrowiskowe;j;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w planie,

b) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych alternatywne
zrddta energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
Z polozenia czg$ci obszaru objetego ustaleniami planu w granicach strefy ochrony
sanitarnej 150 m od cmentarza oraz ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejace;
infrastruktury technicznej;

2) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ warunki i ograniczenia
wynikajagce z polozenia czg$ci terenu w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé, dla ktorych ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze dotrzymanie standardow jakosci srodowiska,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4) zakaz odprowadzania $ciekOw nieoczyszczonych bezposrednio do gruntu i wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych oraz
sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych;

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ustala si¢
ochrong¢ cmentarza grecko-katolickiego-rzymsko-katolickiego komunalnego z XX wieku
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow, poprzez jego zachowanie.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:



1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem z terenu drogi gtownej 0 symbolu
1KDG oraz z drog potozonych poza obszarem objetym planem, wskazanych
informacyjnie w czesci graficznej planu oraz doj$¢ 1 dojazdéw niewydzielonych;

2) dojazdy 1 dojscia niewydzielone, przez ktore rozumie¢ nalezy istniejace
i projektowane dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek 1 obiektow
budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy wyznacza¢ w sposob
uwzgledniajacy dostgp do drogi publicznej, obsluge terenow znajdujacych sie
W sgsiedztwie oraz mozliwos¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
I zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

3) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc do parkowania postojowych: minimalna
liczba miejsc postojowych uwzgledniajagca miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na dziatkach budowlanych potozonych w
terenach:

a) ustug turystyki o symbolach: 1UT, 2UT, 3UT- minimum 2 miejsca postojowe
na 6 zatrudnionych (dla samochodow osobowych pracownikéw) oraz
minimum 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego (dla samochodow osobowych turystow);

b) cmentarza czynnego o symbolu: 1CC — minimum 10 miegjsc postojowych dla
samochodow osobowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
na zasadach obowiagzujacych na terenie gminy Solina;

2)w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenic w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych z istniejgcej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidulanych uje¢ do poboru wody do celow
bytowo-gospodarczych, w tym realizacj¢ indywidualnych studni kopanych i
glebinowych zlokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza;

c) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci wodociggowej
oraz budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen
infrastruktury wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow: odprowadzenie $cieckow komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zakonczonej oczyszczalnig $ciekow przez podigczenie do
istniejacego kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
© 160, do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku
mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodptywowe;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa na wtasny
teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych, rowéw lub do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodow deszczowych 1 innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i planowang sie¢
elektroenergetyczng: linie $rednich 1 niskich napig¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe doziemne lub napowietrzne,



) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci i urzgdzen oraz
budow¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
stosownie do potrzeb, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢ = urzadzen  infrastruktury  technicznej
wykorzystujacych alternatywne zrdodta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrodet na
bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowa¢ emisje zanieczyszczen
do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych  zrédet ciepta, w kottowniach lokalnych oraz
indywidualnych systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrodet
ciepta, z =zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzaé
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pylow lub substancji
szkodliwych dla srodowiska,

) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7)w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) zaopatrzenic w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji teletechnicznych obiektow liniowych obowigzuje
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna lub napowietrzna.

§ 8.Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym

uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 9.Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 1 % dla

wszystkich terendw objetych ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1.Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami
1UT (o powierzchni 6,57 ha) oraz 2UT (o powierzchni 4,08 ha), 3UT (o powierzchni 1,76
ha), z podstawowym przeznaczeniem pod ushugi turystyki.

2.

Dla wyznaczonych w ust. 1 terenow ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: tereny
parkingéw, komunikacji: drogowej wewnetrznej, pieszej, rowerowej, infrastruktury
technicznej, ujecia wod, cieptownictwa, ustug: sportu i rekreacji, gastronomii, handlu,
zieleni urzadzonej 1 naturalne;.

Dla wyznaczonych w ust. 1 terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow budowlanych o funkcji sanitarnej oraz socjalno-administracyjnej,
hotelowej, rekreacyjnej

2) obiektow budowlanych stuzacych realizacji ustug nieucigzliwych,

3) obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych i wykorzystujacych energig
Z odnawialnych zrodet energii w tym m.in. geotermi¢, wody gruntowe oraz wody
zbiornika Solinskiego;

4) obiektow i urzadzen matej architektury,



5) urzadzonych miejsc organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych,

6) zieleni urzadzonej oraz zieleni izolacyjnej,

7) taraséw widokowych.

4. Dla wyznaczonych w ust. 1 terenéw ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow wedtug
0znaczen w czgsci graficznej planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3,0 (wskaznik nie
dotyczy wiezy widokowej);

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60% dziatki budowlanej;

5) udzial terenéw biologicznie czynnych na dzialce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ mierzona budynkéw i obiektow budowlanych mierzona od
poziomu terenu projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na spadku od
strony przystokowej nie moze przekroczy¢ 20 m

7) dachy, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtéwnych potaci dachowych od
25° do 45°;

8) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i szarosci;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialéw takich jak m.in. drewno, cegta,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton.

5. Dla wyznaczonych w ust. 1 terenéw dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej o
symbolu 1KDG

6. Warunki obshugi wyznaczonych w ust 1. terenéw w zakresie infrastruktury technicznej
I komunikacji zgodnie z §6 i §7 niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania wyznaczonych w ust. 1 terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow
budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia
terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach wskazanych w czesci graficznej planu:

a) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, wedlug sporzadzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego
w ramach projektu pn. ,Informatyczny system oslony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK),

b)obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, wedlug sporzadzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego
w ramach projektu pn. Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK);

3) na terenach, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2 lit. a i b, obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy;

§11.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1CC (o powierzchni 0,47 ha).
2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) kaplicy cmentarnej lub domu przedpogrzebowego,



2) miejsc postojowych
3) dojs¢ i dojazdow niewydzielonych;
3. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,4
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,002;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60% dziatki budowlanej;
4) udziat terenéw biologicznie czynnych na dzialce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej
potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej dla najwyzszej kalenicy
kaplicy cmentarnej lub domu przedpogrzebowego — 12 m.

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku glownych potaci dachowych od
35° do 45°, z dopuszczeniem dachéw praskich o spadku do 12°;

7) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i Szarosci;

8) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

4. Dla wyznaczonych w ust. 1 terenu dostepno$¢ komunikacyjna z terenu komunikacji
drogowej wewngetrznej 0 symbolu 1KR.
5. Warunki obstugi wyznaczonego w ust 1. terenu w zakresie infrastruktury technicznej

I komunikacji zgodnie z §6 i §7 niniejszej uchwaty.

§12.1. Wyznacza si¢ teren drogi glownej oznaczony czgsci graficznej planu symbolem
1KDG (o powierzchni 2,20 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod droge glowna.
2. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu:
1)dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury
technicznej podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych
drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;
2)dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow do terendw zainwestowania;
3)zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzagdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.
§13.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony czgsci graficzne;
planu symbolem 1KR (o powierzchni 0,02 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod droge
wewnetrzng.
2. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury
technicznej podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych
drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow do terenow zainwestowania;
3)zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych
Z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.
§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Solina.
§15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
I wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
§16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Solina



