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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Cele rozwoju i kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
1.1. Zasady rozwoju przestrzennego

Analiza istniejacych uwarunkowan rozwoju gminy, a W szczegdlnosci stanu
zagospodarowania jej przestrzeni, sytuacji spoleczno-gospodarczej, wyposazenia
w infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng wskazuja, ze przyjete uchwalg Rady
Gminy cele i kierunki rozwoju zawarte w Planie strategicznym Gminy Solina powinny
by¢ utrzymane i rozwijane w przysztosci. Uwzgledniajac potozenie gminy, jej bardzo
wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, uksztaltowanie terenu warunkujace
mozliwos$ci inwestycyjne dla roznych form dziatalno$ci gospodarczej, a takze problemy
I uwarunkowania rozwoju oraz zamierzenia samorzadu i aspiracje spotecznosci lokalne;j

nalezy przyjac, ze celem rozwoju gminy bedzie nadal przyjeta i obowigzujaca misja:

Jestesmy centrum turystyczno-uzdrowiskowym Bieszczadow
polozonym w najpigkniejszym zakatku Polski —
w otoczeniu wod Zalewow Solinskiego i Myczkowieckiego,
oferujacym wszystkim:
® zdrowy i czynny wypoczynek nad woda 1 w gorach,
® ustugi leczniczo-sanatoryjne z wykorzystaniem miejscowych wod
mineralnych,
® wypoczynek w gospodarstwach agroturystycznych
® oraz mozliwos$¢ inwestowania

Zadowolenie naszych gos$ci jest naszym sukcesem

Ustalenia dotyczace ksztaltowania polityki przestrzennej zostaly przyjete
z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073
Z pozn. zm.) przyjmujac tad przestrzenny jako podstawe tych dziatan.

Jako tad przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Przy okresleniu kierunkow rozwoju uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
e walory architektoniczne i krajobrazowe,
e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych,



e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,

e walory ekonomiczne przestrzeni,

e prawo wilasnosci,

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

e potrzeby interesu publicznego,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Kierunki rozwoju przestrzennego wynikaja rowniez z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Podkarpackiego, a takze z dokumentow szczebla powiatowego: Planu Rozwoju
Lokalnego Powiatu Leskiego i jego strategii rozwoju.

1.2. Zalozenia polityki zr6wnowazonego rozwoju

Realizacja celow rozwoju wymaga sformutowania wizji przemian jakosciowych
i ilo$§ciowych w strukturze przestrzennej gminy, przy uwzglednieniu zasad rownowaze-
nia rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

Jako zrownowazony rozwo6j rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy,

w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych

I spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych

procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawo-

wych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego

pokolenia, jak i przysztych pokolen (Art. 3 pkt50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska, j.t. Dz. U. z 2017, poz. 519 z p6zn. zm.).

Proponuje si¢ stosowanie nastepujacych zasad 1 kierunkow przeksztatcen

w zagospodarowaniu przestrzennym:

e nienaruszalno$¢ najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego i kulturowego,
poprzez zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, ochrone krajobrazu
osadniczego, wlasciwe ksztattowanie formy architektonicznej obiektow,

e ochrona 1 ksztaltowanie uktadu terenow otwartych dla zachowania ich
bioréznorodnosci oraz waloréw krajobrazowych, poprzez nierozpraszanie
zabudowy i wykorzystanie ich dla rozwoju agroturystyki i innych form turystyki,

zwlaszcza nadwodnej, narciarskiej i rowerowe;,



rozw0j uzdrowiska, jego bazy sanatoryjnej i ustug, zwigzanych z zasobami wod
mineralnych,

aktywizacj¢ gospodarcza gminy, ukierunkowang na ustugi komercyjne oraz drobny
przemyst przetwoérczy i rolno-spozywczy,

rozw6] funkcji turystycznej, wzbogacenie oferty turystycznej; wypoczynek
i rekreacja w rejonie Zbiornika Solinskiego i terenach posiadajacych zachowane
zasoby przyrody ozywionej i krajobrazu, budowa infrastruktury turystyczne;j:
kapieliska, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, szlaki, parkingi, miejsca noclegowe,
gastronomia, agroturystyka,

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoOw oraz popytu zewnetrznego,
jako kontynuacja rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,

ksztaltowanie przestrzeni publicznych, szczegdlnie w centrach w strefach
zabudowy, jako form zagospodarowania gminy zwigkszajacych atrakcyjno$¢ miejsc
zamieszkania, turystyki i wypoczynku,

poprawe jako$ci zycia mieszkancow poprzez podnoszenie standardow technicznych
1 architektonicznych istniejacego zainwestowania, rozwoj infrastruktury techniczne;j
| spotecznej,

zapewnienie sprawnej obslugi komunikacyjnej, roéwnolegle do zagospodarowania
nowych terenow zabudowy,

ochrona obszaru gminy przed wprowadzaniem ucigzliwych galezi dziatalnosci
gospodarczej.

Realizacja kierunkow rozwoju przestrzennego przy zachowaniu zréwnowazo-

nego rozwoju wynika réwniez z Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu leskiego
jak i dla gminy na lata 2004-2015.

1.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Jako podstawowa metoda stuzaca osiagnieciu celow zrownowazonego rozwoju gminy

przyjeto ustalenie zasad zagospodarowania terendéw poprzez okreslenie polityki

w zakresie ksztaltowania przestrzeni oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturo-

wego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy musza by¢ realizowane

Z uwzglednieniem:

uwarunkowan, ktore wptywaja na wykluczenia terenow z zabudowy:
— obszary chronione na podstawie przepisow odrgbnych,

— kompleksy lesne i obszary przewidywane do zalesienia,

— kompleksy gleb chronionych,



— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - Q10%, Q1%,

— tereny zalewowe wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z pracg zbiornikow
wodnych,

— obszary systemu powigzan przyrodniczych;

e uwarunkowan, ktore wptywaja na ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

— objecie obszaru szczegdlnymi formami ochrony przyrody zwigzanymi z zaka-
zami i nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej,

— obszary ochrony uzdrowiskowej,

— obszary o wysokich walorach krajobrazowych,

— wystepowanie obszaréw i terendw gorniczych,

— wystepowanie stanowisk archeologicznych.

Jako gléwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw przyjmuje si¢:

— rozwo6j terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanych
standardach zabudowy,

— porzadkowanie i rozw6j w obszarach wiejskich terenéw zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowo-ustugowej, wzbogacanie jej o obiekty infrastruktury spotecznej,
turystyki i rekreacji oraz integracji mieszkancoéw wsi,

— porzadkowanie i rozw9j terenéw uzdrowiska,

— rozwdj terendw zabudowy rekreacji indywidualnej, ustug sportu i turystyki,

— rozw0j obszarow aktywnoS$ci gospodarczej gminy.

Na tej podstawie okre$lono dyspozycje przestrzenne dla réznych sposobow
I form zagospodarowania, wyrdzniajgc dwie zasadnicze grupy terenow:

e tereny zagospodarowane i zainwestowane oraz przeznaczone do dalszego rozwoju
inwestycyjnego gminy,

e tereny otwarte, ktdre z uwagi na pelnione funkcje przyrodnicze, powinny pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy Solina, przy uwzglednieniu szczegolnych
bardzo wysokich waloréw przyrodniczych calego jej terenu pozwala na wydzielenie
obszarow predysponowanych do pelnienia zréznicowanych funkcji w postaci stref
polityki przestrzennej:

e A —strefa ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
B — strefa rolno-lesna
C - strefa ochrony uzdrowiska
D — strefa ochrony wod powierzchniowych
E — strefa osadnicza
Wyznaczone kierunki rozwoju w ogoélnych zarysach kontynuujg ustalenia przy-

jete w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-



nia przestrzennego gminy Solina opracowanego w 2000r., a takze uwzgledniaja

wiekszo$¢ postulatow zglaszanych przez instytucje 1 mieszkancow gminy.

Gmina charakteryzuje si¢ bardzo wysokimi walorami 1 zasobami przyrodni-
czymi i krajobrazowymi, ktore objete zostaly prawng ochrong i stanowig podstawowe
uwarunkowania dla ksztattowania jej polityki przestrzennej. Naleza do nich:

e tereny ochrony przyrody, do ktérych na tereniec gminy nalezg (Ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 142, z p6zn.
zm.):

— rezerwaty przyrody (Nad Jeziorem Myczkowieckim, Kozienic, Bobry

w Uhercach, Przetom Sanu pod Grodziskiem, Sine Wiry),

— parki krajobrazowe (PK Doliny Sanu, Ci$niansko-Wetlinski PK),
— obszar chronionego krajobrazu (Wschodniobeskidzki OchK),
— Natura 2000 (PLC180001 Bieszczady, PLH18001 Dorzecze Goérnego Sanu,

PLH180013 Ostoja Gory Stonne),

— pomniki przyrody (2 — przyrody ozywionej, 2 — przyrody nieozywionej),
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow,
— otulina Bieszczadzkiego Parku Narodowego.

e Uzdrowisko Polanczyk utworzone w 1999 r. na bazie odkrytych zt6z wod mineral-
nych (Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
I obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, j.t. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1056 z pdzn. zm.).

STREFA A - OCHRONY WALOROW PRZYRODNICZYCH
| KRAJOBRAZOWYCH

Obejmuje tereny zwartych komplekséw laséw, polan $rodlesnych, pastwisk,
odlogowanych terenéw rolnych przylegtych do lasow, na ktérych nastepuje naturalna
sukcesja zbiorowisk lesnych.

Polityka przestrzenna w strefie bedzie podporzadkowana nadrzgdnemu celowi; ochronie
zasobow srodowiska przyrodniczego w tym utrzymaniu i odnawianiu zasobdw lesnych,
ochrony ekosysteméw krajobrazéw, waloréw kulturowych zgodnie z opracowanymi
| zatwierdzonymi planami ochrony parkow krajobrazowych, planami urzadzania lasow
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa i1 prywatng. W terenach o najwyzszych
walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych obowigzuje catkowity zakaz wznoszenia

budynkow 1 budowli niezwigzanych z podstawowg funkcja.



STREFA B - ROLNO-LESNA

W skiad tej strefy wchodzg grunty rolne uzytkowane i odtogowane, tgki, pastwiska

atakze czesci kompleksow lesnych tworzacych zarosla wzdhuz ciekow i1 gleboko

wecietych dolin.

Polityka przestrzenna w strefie koncentrowac si¢ bgdzie na:

e dostosowaniu struktury uzytkowania terenow do warunkéw przyrodniczych,
zachowania i wzbogacania ich wartosci i walorow krajobrazu. Kierunki dziatan
beda obejmowac:

— zachowanie 1 wzbogacenie istniejgcych wartosci przyrody i krajobrazu,
— dostosowanie struktury uzytkowania terenéw rolnych do warunkéw $rodowisko-
wych,
— zachowanie obudowy biologicznej matych ciekéw oraz suchych dolin,
— zaniechanie rozwoju zainwestowania rolniczego;
e ksztattowaniu i ochronie zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
e prowadzeniu gospodarki rolnej i1 lesnej zgodnie z zasadami obowigzujacymi

w obszarach chronionych i w planach urzadzania lasow.

STREFA C - OCHRONY UZDROWISKA

Zgodnie ze Statutem Uzdrowiska uchwalonym w dniu 19 lutego 2009 r. Uchwata

Nr XXV11/299/09 Rady Gminy Solina strefa ta obejmuje;

— strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej o powierzchni 144 ha,

— strefe ,,B” ochrony uzdrowiskowej o powierzchni 279 ha,

facznie 423 ha, w tym rowniez cze$¢ wod Zbiornika Solinskiego.

Polityka przestrzenna w strefie okreslona zostata w Statucie Uzdrowiska:

— strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje obszar, na ktérym sa zlokalizowane
lub planowane zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia lecznictwa uzdro-
wiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajagcym funkcjonowania lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegolnosci: pensjonaty, restauracje lub kawiarnie;

— strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje obszar przylegly do strefy ,,A”
I stanowigcy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla obiektow ustugowych,
turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych,
budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb
0sOb przebywajacych na tym obszarze i niemajacych negatywnego wpltywu na
wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz

pacjentow.
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STREFA D - OCHRONY WOD POWIERZCHNIOWYCH

W skfad tej strefy wchodzg sztuczne zbiorniki wodne Solina i Myczkowce oraz

San, Solinka i Wetlinka wraz z terenami:

— geodezyjnie zaliczanymi do wdd ptynacych (Wp),

— znajdujacymi si¢ w strefie ochrony zbiornikdw (zwigzana z nastgpstwami pracy
zbiornikow — ruchy wody w pionie 18,5 m, mozliwos¢ podmywania, obrywania
brzegéw, wymywania gleby i obsuwania si¢ terenow); srednio 50 m od rzednych
421,5 m n.p.m. (nadzwyczajny poziom pigtrzenia NadPP) — dla Zalewu Solina i
363,9 m n.p.m. (nadzwyczajny poziom pictrzenia NadPP) — dla Zalewu
Myczkowce,

— szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% (czeSciowo).

Polityka przestrzenna w tej strefie podporzadkowana bedzie nadrzednemu celowi,

tj. ochronie zasobow wod, ich jakosci m.in. poprzez wylaczenie z jakiegokolwiek

zainwestowania kubaturowego. W strefie tej dopuszcza si¢ jedynie lokalizowanie

urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem zbiornikami, gospodarka wodna, a

takze ze sportami wodnymi i produkcjg zarybieniowg o konstrukcjach przystosowanych

do zmiany poziomu wody i w miejscach do tego wskazanych (dotyczy: kapielisk,
portow sprzetu plywajacego, pomostow, kei, zjezdzalni, stawdw zarybieniowych

i rybnych itp.).

Dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10%/Q1% zakres dopuszczalnych

dzialan okresla ustawa Prawo wodne; dla obszarow potencjalnego zagrozenia powodzig

dla remontowanej i projektowanej zabudowy winien obowigzywaé wymog
wprowadzenia rozwigzah technicznych ograniczajacych powstawanie szkod w wyniku
powodzi oraz zakaz realizacji podpiwniczen.

Teren przybrzezny, sposob zagospodarowania bedzie miatl bezposredni wplyw na

czysto$¢ wody w akwenie i stopien atrakcyjnos$ci turystyczne;.

Wymagany zréwnowazony rozwdj funkcji polegajacy na racjonalnym zagospodarowa-

niu przestrzeni zgodnym z wymogami ochrony $srodowiska przyrodniczego o prioryte-

cie dla funkcji turystycznej lub lecznictwa uzdrowiskowego.

STREFA E - OSADNICZA

Obejmuje tereny juz zainwestowane, przeznaczone do zainwestowania w obowiazujg-

cych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz przylegle do nich

obszary stanowigce potencjalne tereny rozwoju osadnictwa.

Polityka przestrzenna w strefie koncentrowac si¢ bgdzie na:

e tworzeniu wysokiej jakoSci przestrzeni urbanistycznej wyznaczonej w studium dla
rozwoju:
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— funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, realizowanych w zwar-
tych obszarach wokot terendw juz zainwestowanych,

— uzupehianiu istniejgcej zabudowy z wykorzystaniem rezerw terenowych,

— funkcji rekreacji indywidualnej oraz zabudowy pensjonatowej i uzdrowiskoweyj,

— funkcji ustugowych, wytworczych i produkcyjnych, lokowanych na obrzezach
terenéw zabudowy mieszkaniowej lub niezaleznie — z dobrym dostepem do
systemu transportowego,

— specjalistycznych uslug zwigzanych z produkcja rolna,

— funkcji ustug sportu, turystyki i rekreacji;

ksztaltowaniu 1 ochronie zasobow §rodowiska kulturowego 1 waloréw

krajobrazowych poprzez:

— zapewnienie ochrony wyznaczonych w  Studium obiektéw cennych
i zabytkowych, poprzez wprowadzenie regulacji, okreslajacych sposoby ich
przebudowy, rozbudowy i adaptacji nie powodujgcej utraty ich wartosci
kulturowych oraz zasady ksztattowania zabudowy w ich sgsiedztwie,

— zapewnienie ochrony ekspozycji punktow widokowych, poprzez wprowadzanie
regulacji dotyczacych usytuowania i ograniczania gabarytow nowo realizowanej
i przeksztatcanej zabudowy w ich sasiedztwie,

— wyznaczenie i ochrona lokalnych, atrakcyjnych otwar¢ widokowych
W istniejacych i nowo realizowanych zespotach zabudowy;

ustaleniu zasad lokalizowania zabudowy lub uzytkowania terenéw w obszarach

konfliktowych okreslajac tereny o szczegdlnych warunkach zagospodarowania;

zapewnieniu warunkow dla rozwoju 1 realizacji infrastruktury technicznej
| transportowej dla obstugi projektowanego zainwestowania oraz zabezpieczenia
ponadlokalnych celow publicznych;

ochronie walorow i zasobow przyrodniczych w zakresie:

— ustalenia zasad ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej w tym
wprowadzania zieleni izolacyjnej,

— zachowania obudowy biologicznej ciekéw oraz zadrzewien $rodpolnych,

— zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami Studium,

— ustalenia zakazu zabudowy kubaturowej wzdtuz ciekow w odleglosci mniejszej
niz 10 m od gornej krawedzi skarpy brzegowe;.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Do tej kategorii zaliczone zostaly tereny:

e aktualnie zagospodarowane o okreslonych funkcjach i przeznaczeniu,

e ktore przeznaczone zostaly na cele inwestycyjne w obecnie obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e stanowiace potencjalne zasoby rozwojowe gminy.

Na tej podstawie wydzielono obszary o dominujgcych funkcjach i sposobie
zagospodarowania, dla ktorych okreslone zostaly ogoélne 1 szczegotowe zasady
zagospodarowania terenow, ktore obowigzuja lacznie na calym obszarze rozwoju
inwestycyjnego gminy. Zasady ogolne, ktére obowiagzuja dla kazdej kategorii obejmuja:
ochron¢ wartosci kulturowej, krajobrazowej 1 przyrodniczej, oraz wyposazenie
W infrastrukture techniczng. Uzupelnieniem zasad ogdlnych sa ustalenia dodatkowe
zawarte w rozdziatach:

3. Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej 1 krajobrazu kulturowego

5. Kierunki rozwoju komunikacji

6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Zasady szczegdtowe obejmuja: kierunki rozwoju w zakresie funkcji, rodzaju
zabudowy oraz ksztaltowania uktadu urbanistycznego, a takze standardy urbanistyczne

oraz zasady ksztattowania zabudowy.

Ogolne zasady zagospodarowania terendw

W zakresie ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego:

e zapewnienie ochrony ustanowionych form ochrony przyrody oraz wyznaczonych
w Studium terendow, obiektow cennych przyrodniczo poprzez wprowadzenie
W planach miejscowych obowigzujacych regulacji,

e w obszarach Natura 2000 na terenach wystgpowania siedlisk roslin chronionych
wprowadzenie w planach miejscowych catkowitego zakazu zabudowy,

e ustalenie w planach miejscowych zasad ksztatltowania terenéw zieleni urzadzonej
I nieurzadzonej, w tym wprowadzania zieleni izolacyjnej,

e zachowanie obudowy biologicznej ciekow oraz zadrzewien srodpolnych,
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zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami Studium,

w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% / Q1%, obszarach o niskim

prawdopodobienstwie wystapienia powodzi QO0,2% 1 potencjalnego zagrozenia

powodzig ustalenie zakresu dopuszczalnych dziatan,

ustalenie w planach miejscowych zakazu zabudowy kubaturowej:

— w odlegtosci mniejszej niz 10 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej,

— W odleglosci mniejszej niz 100 m od granicy zbiornikdw wodnych za wyjatkiem
terenow US, KL, KKL, UT i U,

— w strefie bezpieczenstwa zwigzanej z nastgpstwami pracy zbiornikow s$rednio
50 m od rzednych 421,5m n.p.m. dla Jeziora Solinskiego 1 363,9 m n.p.m.
od Jeziora Myczkowieckiego,

dopuszcza si¢ prace poszukiwawcze tj. badania geofizyczne, wiercenia za ropa i

gazem ziemnym, inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem odkrytych zasobow

oraz na eksploatacj¢ odkrytych zt6z, na podstawie koncesji i w uzgodnieniu z

odpowiednim organem administracji panstwowe;.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych:

zapewnienie ochrony wyznaczonych w Studium obiektow cennych i zabytkowych,

poprzez wprowadzenie w planach miejscowych regulacji, okreslajacych migdzy

innymi:

— zakaz tworzenia nowych dominant w ich otoczeniu,

— zasady ksztattowania zabudowy w ich sgsiedztwie, uwzgledniajace ich cechy,
poprzez wskazanie m.in. gabarytu, formy, linii zabudowy,

— sposoby ich przebudowy, rozbudowy i adaptacji nie powodujace utraty ich
wartosci kulturowych,

zapewnienie ochrony ekspozycji z wyznaczonych w Studium punktow

widokowych, poprzez wprowadzenie w planach miejscowych regulacji dotyczacych

usytuowania 1 ograniczenia gabarytOow nowo realizowanej 1 przeksztatcanej

zabudowy w ich sasiedztwie,

wyznaczenie i ochrona w planach miejscowych, lokalnych, atrakcyjnych otwar¢

widokowych w istniejacych 1 nowo realizowanych zespotach zabudowy.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

Zapewnienie docelowo pelnej obstugi, poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym:

pelnego pokrycia zapotrzebowania na wod¢ dla gospodarstw domowych, ustug,
obiektow produkcyjnych i1 pozostatych grup odbiorcow,
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e wyposazenia w system zbiorowej kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem obszaréw
gdzie budowa kanalizacji jest nieuzasadniona ekonomicznie,

e zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

e zapotrzebowania na gaz oraz umozliwienie mieszkancom 1 innych odbiorcom
wykorzystania go jako paliwo ekologiczne na potrzeby grzewcze,

e segregacji i odbioru odpadow,

e lacznosci teletechnicznej,

e rozbudowe i przebudowe w zaleznosci od potrzeb, sieci drog wraz z towarzysza-

cymi im urzgdzeniami i obiektami.

W zakresie zabudowy terenu:

e obowigzuje lokalizacja 1 ksztaltowanie zabudowy zgodnie ze szczegdtowymi
zasadami zagospodarowania terendw

e istniejaca zabudowa na calym obszarze gminy moze by¢ przebudowywana,
rozbudowywana, nadbudowywana i remontowana z zachowaniem szczegdtowych
zasad zagospodarowania terenu

Szczegdélowe zasady zagospodarowania terenow
W obrebie poszczegélnych stref polityki przestrzennej wyznaczono obszary
0 charakterystycznych cechach zainwestowania 1 wuzytkowania oraz obszary
predysponowane do rozwoju poszczegolnych funkcji.

W tabeli 1 przedstawiono struktur¢ przeznaczen poszczegdlnych obszardéw

w zaleznosci od stref polityki przestrzenne;.

Tab. 1. Typy obszaréw i ich wystepowanie w strefach polityki przestrzennej

Strefy polityki przestrzennej
Obszary o dominujgcych funkcjach A B C D E_
Lp. . . . ochrony rolno- ochrony ochrony osadnicza
I spOSObIe ZagospOdarowanla walorow lesna UZdrO' wod
przyrod. wiska powierz.
i krajobr.
1 MW Obszary zabudowy mieszkaniowej +
wielorodzinnej
2 MU Opszary z_abudowy mies;kaniowej i + + + +
mieszkaniowo-ustugowe;j
3 MUw Opszary i_stniejqcej zabudowy mieszkaniowej i + + +
mieszkaniowo-
-ustugowej potozone w terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzia
4 MUa Obszary zabudowy mieszkaniowej +
i mieszkaniowo-
-ushugowej w strefie ochrony uzdrowiska A
5 MUDb Obszary zabudowy mieszkaniowej +
i mieszkaniowo-
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-ustugowej w strefie ochrony uzdrowiska B

6 U Obszary ustug komercyjnych +
7 Ua Obszary ustug komercyjnych w strefie ochrony +
uzdrowiska A
8 Ub Obszary ustug komercyjnych w strefie ochrony +
uzdrowiska B
9 UUa Obszary ustug uzdrowiskowych w strefie +
ochrony uzdrowiska A
10 UpP Obszary ustug publicznych +
11 | UPb Obszary ustug publicznych w strefie ochrony +
uzdrowiska B
12 UT1 Obszary ustug turystycznych + + +
13 uT?2 Obszary ustug turystycznych +
13.1 | 3UT Obszary ustug turystycznych +
13.2 | 4UT Obszary ustug turystycznych +
13.3 | 5UT Obszary ustug turystycznych + +
134 | 6UT Obszary ustug turystycznych +
135 | 7UT Obszary ustug turystycznych + +
14 Usi1 Obszary ustug, sportu i rekreacji
15 us2 Obszary ustug, sportu i rekreacji wodne;j
16 | USa Obszary ustug, sportu i rekreacji w strefie +
ochrony uzdrowiska A
17 USb Obszary ustug, sportu i rekreacji w strefie +
ochrony uzdrowiska B
18 P1 Obszary przemystowe i produkcyjne +
19 P2 Obszary produkcyjne sktady, magazyny
20 P3 Obszary wskazane do lokalizacji fotowoltaiki +
21 PG Tereny gornicze
22 IT Obszary infrastruktury technicznej (E, G, W, K, + + + +
T, 0)
23 | KL Obszary obstugi kolei linowe;j + + + +
23.1 | 1IKKL Obszary komunikacji kolei linowej
23.2 | 2KKL Obszary komunikacji kolei linowej
23.3 | 3KKL Obszary komunikacji kolei linowej +
24 PP Obszary przestrzeni publicznej
25 | KDG Drogi gloéwne wojewddzkie + + +
251 | 1IKDG Drogi glowne wojewodzkie + +
26 KDZ Drogi gléwne powiatowe + + + + +
27 | KDL Drogi lokalne gminne + + + + +
28 KDD Drogi dojazdowe gminne + + + + +
29 KD Drogi pozostate + + + + +
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29.1 | 1KD Drogi pozostate

31 R1 Obszary rolne bez prawa zabudowy

32 R2 Obszary rolne z mozliwoscia zabudowy
zagrodowej

33 ZL Obszary lesne, polany $rodlesne, zadrzewienia

331 | L Obszary lasow

34 ZLa Obszary le$ne, parki lesne w strefie ochrony
uzdrowiska A

35 ZLb Obszary lesne, parki lesne w strefie ochrony
uzdrowiska B

36 ZN Obszary zieleni objete formami ochrony
przyrody

37 | ZP Obszary zieleni urzadzonej

38 ZPa Obszary zieleni urzadzonej w strefie ochrony
uzdrowiska A

39 ZPb Obszary zieleni urzadzonej w strefie ochrony
uzdrowiska B

40 | ZC Cmentarze

40.1 | 1CC Cmentarz czynny

41 WS1 Obszary wod powierzchniowych (zbiorniki
wodne)

42 WS2 Obszary wod powierzchniowych (rzeki, cieki,
stawy)

43 WS3 Obszary wod powierzchniowych wedtug
ewidencji gruntéw, w tym dostosowane do linii
maksymalnego i normalnego poziomu
pigtrzenia wody

43.1 | 1WS Obszary wod powierzchniowych $rodladowych

44 TZ Obszary zamknigte

Lacznie wyznaczone zostaly-44 57 typow obszarow, w tym 30 40 obszaréw, w ktorych
dominujagcym przeznaczeniem
Charakteryzuja si¢ one zrdznicowanymi zasadami zagospodarowania, dla ktorych
okreslone zostaly parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, ktore przedstawiono
w tabeli 2 zamieszczonej na koncu niniejszego rozdziatu.

Obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ wprowadzenia intensywnych form zabudowy,
w szczegolnosci budownictwa wielorodzinnego. Obszar MW obejmuje jedynie
istniejace tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego terenow MW:

1) zachowuje si¢ istniejaca forme budynkow z mozliwoscia zmiany funkcji na

administracyjno-ustugowa,
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2)

3)
4)

5)

na wolnych terenach realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z zachowaniem zasad i standardéw okreslonych w tabeli 2,

w parterach budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug podstawowych lub garazy,
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

— obiektéw ustugowych wolnostojacych (za wyjatkiem ustug publicznych),

— garazy wolnostojacych,

uzupehianie istniejagcych terenow zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy
W zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow a takze

wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — MU
i MUw

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, pensjonatowej, rekreacyjnej i ushugo-

wej, polozone w poszczegélnych solectwach gminy (MU) oraz szczegélnego

zagrozenia powodzig (MUw)

Dla terenow potozonych w obszarach MU i MUw ustala si¢ nastepujace kierunki

rozwoju przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

porzadkowanie, uzupehnianie i rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, pensjonatowej, rekreacyjnej i ustugowe;,
realizacja nowej zabudowy, z zachowaniem standardéw okreslonych w tabeli 2,
przy przebudowie, rozbudowie i remontach zmiana formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,
wszelkie dziatania dotyczace obiektow objetych ochrong konserwatorska wymagaja
uzgodnienia z organem wtasciwym ds. ochrony zabytkow,
ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotdéw zieleni,
zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenow, w tym:
zapewnienie obstugi terenow przez uklad drog publicznych 1 wewnetrznych,
uzupetnienie uktadu drogowego, remonty drog 1 ulic (poszerzenia jezdni,
realizacja $ciezek rowerowych, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do
potrzeb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni),
zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,
uzupelnianie istniejacych terenow zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy
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w zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow a takze
wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

8) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
zagrodowej, pensjonatowej, rekreacyjnej i ushugowej potozonych w terenach
szczegOlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych MUw, obowigzuja zasady
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, a nowe obiekty kubaturowe
muszg by¢ wyposazone w rozwigzania konstrukcyjno-techniczne dostosowane do
rzednej XX wody Q1%.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej — MUa,
polozone w strefie A ochrony uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej i rekreacyjnej.

Dla terenéw potozonych w obszarze MUa ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) porzadkowanie, uzupetnianie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej i rekreacyjnej z zachowaniem wymagan
zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1056, j.t. z p6zn. zm.), w Statucie Uzdrowiska oraz zasad
I standardow okreslonych w tabeli 2,

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug gastronomii oraz drobnego handlu realizowanych
w kubaturze budynku,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z funkcja
obiektu,

4) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow oraz ciggow pieszych i spacerowych, oraz
przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — MUDb,
polozone w strefie B ochrony uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej i rekreacyjnej.

Dla terenow potozonych w obszarze MUb ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:
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1)

2)

3)

4)

5)

porzadkowanie, uzupehianie i rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej i rekreacyjnej z zachowaniem wymagan
zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1056, j.t. z p6zn. zm.), w Statucie Uzdrowiska oraz zasad
i standardow okreslonych w tabeli 2,
dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug gastronomii oraz drobnego handlu realizowanych
w kubaturze budynku,
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z funkcja
obiektu,
zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw, w tym:
zapewnienie obstugi terendw przez uktad drog publicznych i wewnetrznych,
uzupehienie uktadu drogowego, remonty drég i ulic (poszerzenia jezdni,
realizacja $ciezek rowerowych, urzadzenie chodnikéw z przystosowaniem do
potrzeb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni),
zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,
uzupelnianie istniejagcych terenow zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wyposazenie nowych terendéw przeznaczanych do zabudowy
w zbiorcze systemy wodociagowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow a takze

wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obszary ustug komercyjnych — U

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy ustug komercyjnych, w tym

stuzacych obsludze ludnosci, a w szczegolnoSci z zakresu handlu, gastronomii,

rzemiosla, administracji niepublicznej, obslugi bankowej i uslug finansowych,

doradztwa, ustug prawnych i projektowych.

Dla terendw potozonych w obszarze U ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1)

2)

3)

porzadkowanie, uzupetlnianie i rozwoj funkcji ustugowej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

realizacja na wolnych terenach nowej zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych
I gospodarczych z zachowaniem standardow okreslonych w tabeli 2, z zachowaniem
wymagan zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z2017r. poz. 1056, j.t. z pdézn. zm.), w Statucie
Uzdrowiska,

utrzymywanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
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4) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow, w tym:

uzupehienie uktadu drogowego, remonty drég i1 ulic (poszerzenia jezdni
realizacja $ciezek rowerowych, urzadzenie chodnikoéw z przystosowaniem do
potrzeb oséb niepetnosprawnych),

zapewnienie niezbednej ilosci parkingdw,

5) uzupelnianie istniejgcych terenéw zabudowy w urzgdzenia infrastruktury

technicznej oraz wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy
W zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych a takze wyposazenie w inne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Obszary uslug Ua, polozone w strefie A ochrony uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace tereny zabudowy ustug komercyjnych, w tym shuzacych

obsludze ludnos$ci, a w szczegoélnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,

administracji niepublicznej, obstugi bankowej i ustug finansowych.

Dla terenow potozonych w obszarze Ua ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1)

2)

3)

porzadkowanie i uzupelnianie zabudowy ustug komercyjnych, w tym stuzacych
obstudze ludnosci, a w szczeg6lnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji niepublicznej, obstugi bankowej i ustug finansowych z zachowaniem
wymagan zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z2017r. poz. 1056, j.t. z poézn. zm.), w Statucie
Uzdrowiska oraz zasad i standardow okreslonych w tabeli 2,

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z funkcja
obiektu,

dopuszcza si¢ realizacje dojazdow oraz ciggoéw pieszych 1 spacerowych, oraz
przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Obszary uslug Ub, polozone w strefie B ochrony uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy ustug komercyjnych, w tym

stuzacych obstudze ludnos$ci, a w szczegélnosci z zakresu handlu, gastronomii,

rzemiosla, administracji niepublicznej, obslugi bankowej i ushug finansowych,

doradztwa, uslug prawnych i projektowych.
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Dla terenow potozonych w obszarze Ub ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

porzadkowanie i uzupelnianie zabudowy ustug komercyjnych, w tym stuzacych
obstudze ludnos$ci, a w szczeg6lnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji niepublicznej, obshugi bankowej i ustug finansowych, doradztwa,
ustug prawnych i projektowych z zachowaniem wymagan zawartych w Ustawie
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1056, j.t. z pézn. zm.), w Statucie Uzdrowiska oraz zasad i standardéow okreslonych
w tabeli 2,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug gastronomii oraz drobnego handlu realizowanych
w kubaturze budynku,

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z funkcja
obiektu,

dopuszcza si¢ realizacje dojazdow oraz ciggow pieszych i spacerowych, oraz
przebudowe i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Obszary ustug uzdrowiskowych — UUa, polozone w strefie A ochrony
uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace i projektowane obiekty sanatoryjne i przyrodolecznicze wraz

z infrastruktura towarzyszacq.

Dla terenow potozonych w obszarze UUa ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

porzadkowanie, uzupetnianie 1 rozwdj obiektow sanatoryjnych z infrastrukturg
towarzyszaca, pijalni wod leczniczych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych
takich jak obiekty gastronomii, kultury, sportu, rekreacji itp., z zachowaniem
wymagan zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z2017r. poz. 1056, j.t. z pdézn. zm.), w Statucie
Uzdrowiska oraz zasad i standardow okreslonych w tabeli 2,

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w ilosci 40% miejsc sanatoryjnych dla
kazdego obiektu sanatoryjnego,

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych dojazdéw i1 miejsc postojowych, obiektow
matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z funkcja
obiektow,

dopuszcza si¢ budowg¢ nowych i przebudowe drog wewnetrznych, parkingéw,
ciagow pieszych z przystosowaniem do potrzeb osob niepelnosprawnych,
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga sportow
wodnych, rekreacjg 1 wypoczynkiem,
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wylgcznie jako

podziemnej w zakresie niezb¢dnym dla prawidtowego funkcjonowania uzdrowiska.

Obszary uslug publicznych — UP

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy uslug publicznych w tym

z zakresu administracji publicznej, szkolnictwa publicznego na wszystkich

poziomach, przedszkoli, ochrony zdrowia, kultury, opieki spolecznej i socjalnej,

kultu religijnego, obstugi pocztowej i bankowej, tacznosci realizowane takze przez
podmioty prywatne.

Dla terenéw potozonych w obszarze UP ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) porzadkowanie, uzupetnianie i rozwéj funkcji ustugowych, z preferencjami dla
centrotwérczych ustug ponadlokalnych (m.in. administracji, o$wiaty, kultury,
handlu itp.), z mozliwoscig realizacji inwestycji zwigzanych z przestrzeniami
publicznymi,

2) przy przebudowie, rozbudowie i remontach zmiana formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu
I kolorystyki,

3) realizacja na wolnych terenach nowej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkan oraz budynkow garazowych i gospodarczych, z zachowaniem standardow
okreslonych w tabeli 2,

4) ochrona istniejgcych obiektow zabytkowych, stanowigcych dobra kultury oraz
istniejacych zespolow zieleni,

5) wszelkie dzialania dotyczace obiektow objetych ochrong konserwatorska wymagaja
uzgodnienia z organem wlasciwym ds. ochrony zabytkow,

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzang z obshugg kultu religijnego, obiektow
uzyteczno$ci publicznej (np. plebanie, domy katechetyczne), obiekty obslugi
Cmentarza i zielen urzadzona,

7) realizacja i utrzymywanie zieleni publicznej, z odpowiednim ksztaltowaniem zieleni
w otoczeniu obiektow o wysokich wartosciach kulturowych w celu ich
wyeksponowania oraz utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy
oraz ciggow pieszych i rowerowych, z udziatem zadrzewien i zakrzewien,

8) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow, w tym:

uzupetnienie uktadu drogowego, remonty drog i ulic (poszerzenia jezdni,
realizacja $ciezek rowerowych, urzadzenie chodnikoéw z przystosowaniem do

23



9)

potrzeb osob niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie

zieleni),

zapewnienie niezbednej ilosci parkingdow zwlaszcza w sasiedztwie ustug,
uzupetnianie istniejacych terenow zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy
W zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow a takze

inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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Obszary uslug publicznych — UPb, polozone w strefie B ochrony
uzdrowiskowej

Obejmujq istniejace i projektowane tereny zabudowy uslug publicznych w tym
z zakresu administracji publicznej, szkolnictwa publicznego na wszystkich
poziomach, przedszkoli, ochrony zdrowia, kultury, opieki spolecznej i socjalnej,
kultu religijnego, obstugi pocztowej i bankowej, lacznosci realizowane takze przez
podmioty prywatne.

Dla terenow potozonych w obszarze UPb ustala si¢ nastgpujgce kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) porzadkowanie, uzupetnianie i rozwoj funkcji ustugowych, z preferencjami dla
centrotwérczych ustug ponadlokalnych (m.in. administracji, o$wiaty, kultury,
handlu itp.), z mozliwoscig realizacji inwestycji zwigzanych z przestrzeniami
publicznymi,

2) przy przebudowie, rozbudowie i remontach zmiana formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu
i kolorystyki,

3) realizacja na wolnych terenach nowej zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
mieszkan oraz budynkéw garazowych i gospodarczych, z zachowaniem standardow
okreslonych w tabeli 2 oraz z zachowaniem wymagan zawartych w Ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, j.t. z
pozn. zm.) 1 w Statucie Uzdrowiska,

4) ochrona istniejgcych obiektow zabytkowych, stanowigcych dobra kultury oraz
istniejacych zespolow zieleni,

5) wszelkie dzialania dotyczace obiektow objetych ochrong konserwatorska wymagaja
uzgodnienia z organem wtasciwym ds. ochrony zabytkow,

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzang z obstugg kultu religijnego, obiektow
uzyteczno$ci publicznej (np. plebanie, domy katechetyczne), obiekty obslugi
cmentarza i zielen urzadzona,

7) realizacja i utrzymywanie zieleni publicznej, z odpowiednim ksztattowaniem zieleni
W otoczeniu obiektow o wysokich wartosciach kulturowych wcelu ich
wyeksponowania oraz utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy
oraz ciggow pieszych i rowerowych, z udziatem zadrzewien i zakrzewien,

8) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow, w tym:

uzupetnienie uktadu drogowego, remonty drog i ulic (poszerzenia jezdni,

realizacja $ciezek rowerowych, urzadzenie chodnikéw z przystosowaniem do
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potrzeb osob niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie
zieleni),
zapewnienie niezb¢dnej ilosci parkingdw zwlaszcza w sgsiedztwie ustug,
9) uzupelianie istniejacych terenéw zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy
W zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow a takze

inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Obszary uslug turystycznych — UT1

Obejmuja istniejace i projektowane tereny uslug turystycznych w tym oSrodki

wypoczynkowe, szkoleniowe, hotele, motele.

Dla terendéw potozonych w obszarze UT1 ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) porzadkowanie, uzupelnianie 1 rozwdj ustug turystycznych; obowiazuje
ksztaltowanie architektury z zachowaniem standardéw okre§lonych w tabeli 2 oraz z
zachowaniem wymagan zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z2017r. poz. 1056, j.t. z pdézn. zm.) i w Statucie
Uzdrowiska,

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzadzen technicznych; uzupehienie
uktadu drogowego, remonty drog, miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione
W obrebie terenu inwestycji,

3) wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy w indywidualne lub
zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania SciekOw a takze

wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obszary ustlug turystycznych — UT2

Obejmuja istniejace i projektowane tereny ustug turystycznych w tym kempingi,

pola namiotowe.

Dla terendow potozonych w obszarze UTZ2 ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) porzadkowanie, uzupelnianie 1 rozwdj ustug turystycznych; obowigzuje
ksztaltowanie architektury z zachowaniem standardow okreslonych w tabeli 2 oraz z
zachowaniem wymagan zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. 0 lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
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uzdrowiskowych (Dz.U. z2017r. poz. 1056, j.t. z pézn. zm.) i w Statucie
Uzdrowiska,

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzadzen technicznych; uzupetnienie
uktadu drogowego, remonty drog, miejsca postojowe powinny by¢é zapewnione
W obrebie terenu inwestycji,

3) wyposazenie nowych terenow przeznaczanych do zabudowy w indywidualne lub
zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow a takze
wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obszary ustug turystycznych — 3UT, 4UT, 5UT,6UT

Obejmujg istniejace i projektowane tereny uslug turystycznych w tym osrodki

wypoczynkowe, rekreacyjne, szkoleniowe, hotele, motele,

Dla terenow potozonych w obszarach 3UT, 4UT, 5UT, 6UT ustala si¢ nastgpujace

podstawowe Kierunki rozwoju przestrzennego:

1)porzadkowanie, uzupelnianic 1 rozw6j ustug turystycznych; obowigzuje
ksztaltowanie architektury z zachowaniem standardow okreslonych w tabeli 2,

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw i urzadzen technicznych; uzupehienie
uktadu drogowego, remonty drog, miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione
W obrgbie terenu inwestycji,

3) wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy w indywidualne lub
zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow a takze
wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

Dla terenow potozonych w obszarach 3UT, 4UT, S5UT, 6UT ustala si¢ nastepujace

dopuszczalne kierunki rozwoju przestrzennego:

1. -przeznaczenie podstawowe pod ustugi turystyki;

2. przeznaczenie uzupehlniajace: tereny parkingow, komunikacji: drogowej
wewnetrznej, pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej, ujecia wod,
cieptownictwa, ustug: sportu i rekreacji, gastronomii, handlu, zieleni urzadzonej
I naturalnej.

3. dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow budowlanych o funkcji sanitarnej oraz
socjalno-administracyjnej, hotelowej, rekreacyjnej, obiektow budowlanych
stuzacych realizacji ustug nieuciazliwych, obiektow budowlanych i urzadzen
wytwarzajacych i wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w
tym m.in. geotermi¢, wody gruntowe oraz wody zbiornika Solinskiego,
obiektow 1 urzadzen matej architektury, urzadzonych miejsc organizacji

plenerowych wydarzen kulturalnych, tarasow widokowych, wiez widokowych,
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wraz z czes$cig gastronomiczng, obiektow I urzadzen wytwarzajacych energig

Z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW.

Obszar uslug turystycznych 7UT

Obejmuja istniejace i projektowane tereny ustlug turystyczmych w tym osrodki
wypoczynkowe, rekreacyjne, szkoleniowe, hotele, motele,

Dla terenow potozonych w obszarze 7UT ustala si¢ nastepujace podstawowe kierunki
rozZwoju przestrzennego:

1)

2)

3)

porzadkowanie, uzupetlianie 1 rozwdj uslug turystycznych; obowigzuje
ksztaltowanie architektury z zachowaniem standardow okreslonych w tabeli 2
oraz z zachowaniem wymagan zawartych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z2023r. poz. 151) i w Statucie
Uzdrowiska,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenéow 1 urzadzen technicznych;
uzupetienie uktadu drogowego, remonty drég, miejsca postojowe powinny by¢
zapewnione w obrebie terenu inwestycji,

wyposazenie nowych terenow przeznaczanych do zabudowy w indywidualne
lub zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw

a takze wyposazenie w inne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terené6w potozonych w obszarze 7UT ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne kierunki
roZwoju przestrzennego:

1.
2.

przeznaczenie podstawowe pod ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace: tereny parkingéw, komunikacji: drogowej
wewnetrznej, pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej, ujecia wod,
cieptownictwa, ustug: sportu i rekreacji, gastronomii, handlu, zieleni urzadzonej
I naturalne;j.

dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow budowlanych o funkcji sanitarnej oraz
socjalno-administracyjnej, hotelowej, rekreacyjnej, obiektéw budowlanych
stuzacych realizacji ustug nieucigzliwych, obiektow budowlanych i urzadzen
wytwarzajacych 1 wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w
tym m.in. geotermi¢, wody gruntowe oraz wody zbiornika Solinskiego,
obiektow 1 urzadzen malej architektury, urzadzonych miejsc organizacji
plenerowych wydarzen kulturalnych, tarasow widokowych, wiez widokowych,
wraz z cze$cig gastronomiczng, obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW, obiektow oraz

urzadzen stacji kolei linowej oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej,
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Obszary uslug sportu i rekreacji — US1

Obejmuja istniejace i projektowane tereny uslug sportu i rekreacji.

Dla terendw potozonych w obszarze US1 ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie i rozbudowa oraz budowa nowych obiektéw sportowych, wyposazonych
w urzadzenia i obiekty towarzyszace,

2) wyposazenie obszarow w zielen towarzyszaca oraz w niezbgdne urzadzenia
z zakresu komunikacji, w tym miejsca postojowe oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Obszary ustug sportu i rekreacji wodnej — US2

Obejmuja istniejace i projektowane tereny uslug sportu i rekreacji.

Dla terendow potozonych w obszarze US2 ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie, rozbudowa oraz budowa urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
zwigzanych z rekreacjg przywodna, urzadzonych terenéw plazowych i rekreacyj-
nych, S$ciezek spacerowych, tras rowerowych, obiektéw matlej architektury,
tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,

2) wyposazenie obszarow w zielen towarzyszaca oraz W niezbedne urzadzenia
z zakresu komunikacji, w tym miejsca postojowe oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Obszary uslug sportu i rekreacji USa, polozone w strefie A ochrony
uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace i projektowane tereny ustug sportu i rekreacji.

Dla terenow potozonych w obszarze USa ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie, rozbudowa oraz budowa urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
zwigzanych z rekreacja przywodna, urzadzonych terendow  plazowych
i rekreacyjnych,

2) utrzymanie, rozbudowa oraz budowa S$ciezek spacerowych, tras rowerowych,
obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicz-
nych,

3) ochrona istniejacych lasow i zieleni legowej oraz tworzenie nowych zespotow
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
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4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie powinna by¢ zgodna z przepisami
w zakresie ochrony uzdrowiskowej.

Obszary uslug sportu i rekreacji USb, polozone w strefie B ochrony
uzdrowiskowej

Obejmuja istniejace i projektowane tereny ustug sportu i rekreacji.

Dla terenow potozonych w obszarze USb ustala si¢ nastepujgce kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie, rozbudowa oraz budowa urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
zwigzanych z rekreacja przywodna, urzadzonych terendow  plazowych
i rekreacyjnych,

2) utrzymanie, rozbudowa oraz budowa $ciezek spacerowych, tras rowerowych,
obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicz-
nych,

3) ochrona istniejacych lasow i zieleni legowej oraz tworzenie nowych zespotow
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

4) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na tym terenie powinna by¢ zgodna z przepisami
w zakresie ochrony uzdrowiskowe;j.

Obszary przemystowe i produkcyjne — P1

Obejmujg istniejace obiekty i urzadzenia elektrowni wodnych.

Dla terenéw potozonych w obszarach Pl ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia elektrowni wodnych oraz sieci
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich budowy, rozbudowy, przebudowy
i remontow; dopuszCza si¢ realizacje nowych obiektow 1 urzadzen oraz Sieci
infrastruktury technicznej,

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw 0raz wyposazenie w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Obszary produkcyjne, sklady i magazyny — P2

Obejmujg istniejace tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow.
Dla terenow polozonych w obszarach P2 ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju
przestrzennego:
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1) utrzymanie, rozbudowa oraz przebudowa istniejacych obiektow produkcyjnych,
sktadow 1magazynéw oraz obiektow ustugowych oraz budowa nowych
z zachowaniem standardow okreslonych w tabeli 2,

2) utrzymanie i realizacja zieleni w otoczeniu zabudowy, utworzenie paséw zieleni
izolacyjnej z udzialem zadrzewien i1 zakrzewien,

3) zapewnienic obstugi komunikacyjnej terenéw, placow manewrowych oraz miejsc
parkingowych,

4) uzupelianie istniejagcych terenow zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wyposazenie nowych terenéw przeznaczanych do zabudowy
W zbiorcze systemy wodociggowe, odprowadzania i oczyszczania $cickow a takze

wyposazenie w inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obszary wskazane do lokalizacji fotowoltaiki — P3

Obejmuja tereny mozliwej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii

elektrycznej z odnawialnych zrodel wykorzystujacych promieniowanie stoneczne.

Dla terenow potozonych w obszarze P3 ustala si¢ nast¢pujace Kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 obiektow infrastruktury bezposrednio
zwigzanych z wytwarzaniem energii elektryczne;j

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej i miejsc postojowych.

Obszar i teren gérniczy — PG

Obejmuje istniejace zloze piaskowcow ,,Bobrka”.
Ze wzgledu na walory naukowe nieeksploatowanego kamieniotomu, wskazuje si¢

obszar PG do objecia ochrong prawna.
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Obszary infrastruktury technicznej — IT

Obejmuja istniejace i projektowane tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
gazowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej i gospodarki
odpadami.

Dla terenéw polozonych w obszarach IT ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
z mozliwo$cig ich budowy, rozbudowy, przebudowy iremontéow; dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na innych terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen oraz terenach rolnych i zadrzewionych,
w sposob nie kolidujacy z docelowym przeznaczeniem, w miar¢ mozliwosci wzdtuz
granic nieruchomosci chyba, ze zakaz ich lokalizacji wynika z przepisow
odrebnych,

3) w strefach ochrony uzdrowiska obowigzuja wymagania zawarte w Ustawie
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1056, j.t. z p6zn. zm.) oraz w Statucie Uzdrowiska.

Obszary obslugi kolei linowej — KL

Obejmuja projektowane tereny infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji
— kolei linowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi funkcjonowaniu
szlakow turystycznych.

Dla terendw polozonych w obszarach KL ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow oraz urzadzen gornej i dolnej stacji kolei
linowej oraz zwiazanej z nimi infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace zwigzane z infrastrukturg
techniczng, koleja linowa, wyciggami narciarskimi, obslugg gastronomiczng,
handlem, zapleczem sanitarno-administracyjnym, poczekalnig dla turystow,
wypozyczalnig sprzetu turystycznego, tarasow widokowych, wieza widokowa,
wraz z cze¢$cig gastronomiczng, o wysokosci tzw. dominanty do 65,0m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen turystyczno-rekreacyjnych — oraz
rozrywkowych
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4) powierzchnia zabudowy do 3500,0m?, powierzchnia biologicznie czynna min.
60 %, maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wsporczej kolejki od 10,0 m do 95,0m
nad poziomem terenu, w wylaczeniem podpor przystacyjnych , wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0.4,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje dojsé, dojazdow oraz parkingow.

Obszary komunikacji kolei linowej — 1KKL, 2KKL,3KKL

Obejmuja projektowane tereny infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji
- kolei linowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi funkcjonowaniu
szlakow turystycznych.

Dla terenéw potozonych w obszarach 1KKL, 2KKL i 3KKL ustala si¢ nast¢pujace
podstawowe Kierunki rozwoju przestrzennego:

1. przeznaczenie podstawowe pod kolej linows, wsparta na konstrukcjach
stupowych posadowionych na gruncie.

2. przeznaczenie uzupehlniajace: tereny parkingow, komunikacji: drogowej
wewnetrznej, pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej, ustug: turystyki,
handlu, sportu i rekreacji, gastronomii, zieleni urzadzonej i naturalnej;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektéw budowlanych oraz urzadzen stacji kolei
linowej oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej; urzadzen i obiektow
budowlanych zwigzanych z koleja linowa, wyciagami narciarskimi; obiektow
budowlanych o funkcji sanitarnej oraz socjalno-administracyjnej; obiektow
ustugowych realizowanych jako wieze widokowe stanowigce dominante
architektoniczng; tarasow widokowych, urzadzen turystyczno-rekreacyjnych
oraz rozrywkowych, obiektow i wurzadzen wytwarzajacych energie =z
odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW,

4. maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4 (wskaznik nie
dotyczy wiezy widokowej);

5. minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,002;

6. wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60%;

7. udzial terenéw biologicznie czynnych na dzialce budowlanej nie moze by¢

mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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8. maksymalna wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w
najwyzej potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej dla:
a) najwyzszej kalenicy budynkéw oraz wiezy widokowej — 20 m;
b) konstrukcji wsporczej kolejki do 95 m, z wylgczeniem podpor
przystacyjnych;

9. dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtownych potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o spadku do 12°

10. dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brgzu, czerwieni i szaros$ci;

11. dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz
wynikajacg ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

W terenie 3KKL obowigzuje ksztattowanie architektury z zachowaniem standardow

okreslonych w tabeli 2 oraz z zachowaniem wymagan zawartych w Ustawie z dnia

28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151) i w

Statucie Uzdrowiska,

Obszary przestrzeni publicznej — PP

Obszary obejmujg istniejace i projektowane:
— tereny nad Zbiornikiem Solinskim i Myczkowskim w miejscowosciach
Polanczyk, Myczkowce, Solina, Bobrka, Wotkowyja;
— tereny zieleni urzadzonej (ZPa) w strefie ochrony uzdrowiskowej;

— tereny wzdhuz ulicy Zdrojowej wraz z amfiteatrem w miejscowosci Polanczyk.

Dla terenéw polozonych w obszarach PP ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:
1) obowigzuja strefy ochronne okreslone w ogdlnych zasadach zagospodarowania
terenow;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych (nowej
zabudowy);
3) zakaz lokalizacji tymczasowych i trwatych ogrodzen;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem
zapor, gospodarka rybacka, obstuga sportow wodnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji jak np. boiska,
korty, silownie zewngtrzne, S$cianki wspinaczkowe, plaze (przystanie
nadbrzezne, pomosty), ogrodki jordanowskie, place zabaw, otwarte tereny
trawiaste, Sciezki spacerowe;

6) dopuszcza si¢ state i tymczasowe urzadzenia i obickty sanitarne, przebieralnie
ogolnodostepne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

7) ochrona przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym.

Obszary droéog publicznych: KDG, 1KDG, KDZ, KDL, KDD oraz
pozostalych drog (wewnetrznych) KD i 1KD

Utrzymuje si¢ istniejace drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od

potrzeb. W szczegélnosci odnosi si¢ to do wskazanych na rysunku Studium drog

wojewoddzkich (nr 894 i 895) klasy technicznej G (glowna), drég powiatowych

(nr 2271R, 2272R, 2273R, 2278R, 2279R, 2280R, 2281R, 2282R, 2283R, 2284R)

klasy technicznej Z (zbiorcza), drog gminnych klasy technicznej L (lokalna) lub D

(dojazdowa) oraz drog pozostalych (wewnetrznych).

Dla terenéw potozonych w obszarach drég publicznych i wewnetrznych ustala si¢

Kierunki rozwoju przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych drog gminnych oraz Wwewngetrznych
niewyodrebnionych na rysunku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
W liniach rozgraniczajacych drog, na zasadach odpowiedniego zarzadcy drogi.
W wypadku realizacji nowych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
obowigzuje ich realizacja poza jezdnia,

3) w strefach ochrony uzdrowiska obowiazuja wymagania zawarte w Statucie
Uzdrowiska.

Obszary komunikacji — KU

Na terenach komunikacji KU, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéow wraz
z infrastrukturg towarzyszaca (w szczegodlnosci sanitariaty, oswietlenie i odwodnienie
wraz z urzadzeniami do podczyszczania Sciekow) 1 zielenig.

W strefie ochrony uzdrowiska obowigzuja wymagania zawarte w Statucie Uzdrowiska.
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Obszary rolnicze bez prawa zabudowy — R1

Obejmuja tereny posiadajace istotne znaczenie dla Srodowiska przyrodniczego
uzytkowane rolniczo i grunty rolne, laki, pastwiska, niewielkie kompleksy leSne,
zadrzewienia, zielen Srodpolna oraz wzdluz dolin i ciekOw stanowiaca element
lokalnych korytarzy ekologicznych i biologicznej obudowy ciekéw.

Dla terenow potozonych w obszarach R1 ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) ochronie podlegaja tereny uzytkow rolnych oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe wartosci terenu,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z zapisami planéw miejscowych, z zachowaniem zasad i standardow dla
zabudowy zagrodowej w terenach MU okreslonych w tabeli 2,

3) zakaz realizacji nowej zabudowy,

4) utrzymanie istniejacych drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich modernizacji,

5) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodna, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych oraz droég dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych, $ciezek
pieszych i rowerowych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji w postaci biegowych tras
narciarskich oraz szlakow konnych i kolarstwa gorskiego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna,

7) dopuszcza si¢ zalesianie terendw uzytkoOw rolnych zwlaszcza niskich Kklas
bonitacyjnych.

Obszary rolnicze z mozliwo$cia zabudowy zagrodowej — R2

Obejmuja tereny posiadajace istotne znaczenie dla gospodarki rolnej uzytkowane
rolniczo i grunty rolne, laki, pastwiska, niewielkie kompleksy lesne, zadrzewienia,
zielen $rodpolna oraz wzdluz dolin i ciekow stanowiaca element lokalnych
korytarzy ekologicznych i biologicznej obudowy ciekow, a takze enklawy
istniejacej zabudowy.

Dla terenéw potozonych w obszarach R2 ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1) ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe

I krajobrazowe wartosci terenu, wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej,

36



2)

3)

4)

utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej z dopuszczeniem jej uzupetniania
zabudowa zagrodowa (mozliwos$¢ budowy nowych obiektow), lokalizowanie nowej
zabudowy zagrodowej, produkcji rolnej 1 ustug zwigzanych z rolnictwem oraz
agroturystyki, z zachowaniem zasad i standardow zabudowy jak dla zabudowy
zagrodowej w terenach MU okreslonych w tabeli 2,

utrzymanie istniejgcych drog, ciggéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich uzupetnien i modernizacji,
dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
i budowli zwigzanych z gospodarka wodng, melioracji wodnych, budowli
przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych oraz drog dojazdowych do gruntéw

rolnych i lesnych, Sciezek pieszych i rowerowych.
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Obszary lasow — ZL

Obszary obejmuja tereny lesne (w tym laséw wodo- i glebochronnych®, ochrony
uzdrowiskowej w strefie C), zadrzewien, polan $rédlesnych oraz lak, pastwisk

polozonych w ich obre¢bie) lub sasiedztwie

Dla terenow potozonych w obszarze ZL ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1) ochronie podlegajg przyrodnicze i krajobrazowe warto$ci tych terenow,

2) obowigzujg ustalenia 1 zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslone

w planach ochrony parkéw krajobrazowych, w strefie C ochronnej uzdrowiska

i W planach urzadzania lasu,

3) w gospodarce lesnej powinno si¢ zachowaé nastepujace zasady:

a) racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawiane drzewostanow zgodnie z planami

urzadzania lasoéw,

b) przebudowa drzewostanow o sktadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem,

4) dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw i budowli zwigzanych z gospodarka le$na,

urzadzen melioracji wodnych, drog i parkingéw lesnych, Sciezek spacerowych,

rowerowych 1 konnych, tras narciarstwa biegowego, obiektow i urzadzen matej

architektury, altan stuzacych rekreacji i turystyce,

5) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cig

ich przebudowy i remontow oraz realizacji niezbgdnej infrastruktury wodociagowe;.
Obszary Lasow — 1L, 2L

1) przeznaczenie podstawowe: las.

2) dopuszcza sig:

budowe¢ budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka lesna,
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania
kolei linowe;j oraz lokalizacje konstrukcji stupowych wsporczych kolei
linowej;

urzadzen melioracji wodnych,

drog lesnych i parkingow lesnych,

$ciezek spacerowych, rowerowych i konnych,

tras narciarstwa biegowego,

obiektow 1 urzadzen matej architektury,

altan stuzacych rekreacji 1 turystyce,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,002;

* Zniesienie na dziatkach o nr ewid.: 242/3, 242/4, 242/6, 242/7, 242/8, 243/4, 243/5 (podziat dzialki na
243/8 i 243/7), 243/6, 244/4, 244/5 w obrebie: Horodek, gm. Solina (decyzja Starosty Leskiego OS.
6164.1.2013 z dn. 27.05.2013 r i wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie Akt.
IISA/Rz 1113/16 z dn. 22.03.2017).
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5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 30% dziatki budowlanej;

6) udzial terenow biologicznie czynnych na dzialce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w
najwyzej potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej dla konstrukcji

wsporczej kolejki — 95 m, z wylaczeniem podpor przystacyjnych.

Obszary lasow — ZL a, polozone w strefie A ochrony uzdrowiskowej

Obszary obejmuja tereny leSne, pelniace funkcje lasow ochronnych polozone

w strefie A ochrony uzdrowiskowej.

Dla terené6w potozonych w obszarach ZLa ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) ochronie podlegaja kompleksy lesne petnigce funkcje parku lesnego rekreacyjno-
wypoczynkowego na warunkach i zasadach ustalonych w statucie uzdrowiska,

2) w gospodarce lesnej powinno si¢ zachowac nastepujace zasady:

a) racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawianie drzewostanéw zgodnie z planami
urzadzenia lasow,
b) przebudowa drzewostanow o sktadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw i1 budowli zwigzanych z gospodarka lesna,
urzadzen melioracji wodnych, $ciezek spacerowych i rowerowych, tras narciarstwa
biegowego, obiektow i1 urzadzen matlej architektury shuzacych rekreacji, turystyce
i klimatoterapii,

4) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig

ich przebudowy i remontow.

Obszary laséw — ZLb, polozone w strefie B ochrony uzdrowiskowej

Obszary obejmuja tereny lesne, pelnigce funkcje lasow ochronnych, polozone
w strefie B ochrony uzdrowiskowej.
Dla terenéw potozonych w obszarach ZLb ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:
1) ochronie podlegaja kompleksy lesne petniace funkcje parku lesnego rekreacyjno-
-wypoczynkowego na warunkach i zasadach ustalonych w statucie uzdrowiska,
2) w gospodarce lesnej powinno si¢ zachowacé nastgpujace zasady:
a) racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawianie drzewostanéw zgodnie z planami

urzadzenia lasow,
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b) przebudowa drzewostanow o sktadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarkg le$na,
urzadzen melioracji wodnych, $ciezek spacerowych i rowerowych, tras narciarstwa
biegowego, obiektow i urzadzen malej architektury stuzacych rekreacji, turystyce
I klimatoterapii,

4) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cig

ich przebudowy i remontow.

Obszary zieleni obje¢te formami ochrony przyrody — ZN

Obszary ZN obejmuja tereny istniejacych rezerwatow przyrody: ZN1 — Nad

Jeziorem Myczkowieckim, ZN2 — Koziniec, ZN3 — Przetom Sanu pod Grodziskiem,

ZN4 — Bobry w Uhercach, ZN5 — Sine Wiry.

Dla terené6w potozonych w obszarach ZN ustala si¢ nastgpujace kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie ochrony rezerwatéw przyrody obowigzuja zasady ustalone w planach
ochrony lub rozporzadzeniach ich powotujacych,

2) udostgpnianie rezerwatow dla turystyki wytacznie po wyznaczonych szlakach.
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Obszary zieleni urzadzonej — ZP

Obszary obejmuja istniejace i projektowane tereny zieleni urzadzonej

i nieurzadzonej oraz biologicznej obudowy ciekow.

Dla terendw polozonych w obszarach ZP ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) istniejgca zielen i urzadzenia parkowe powinny by¢ zachowane; tereny powinny by¢
zagospodarowane zielenig urzadzong, o charakterze parkowym, z udziatem
zadrzewien i1 zakrzewien, z ciggami pieszymi i miejscami odpoczynku,

2) wzdhuiz ciggdéw komunikacyjnych w ramach terenow parkowych obowigzuje
realizacja zieleni petnigcej funkcje zieleni izolujace;,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna,

4) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow matej architektury.

Obszary zieleni urzadzonej — ZPa, polozone w strefie A ochrony
uzdrowiskowej

Obszary obejmuja istniejace i projektowane tereny zieleni wurzadzonej

i nieurzadzonej oraz biologicznej obudowy ciekow.

Dla terenéw polozonych w obszarach ZPa ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) obowiazuja zasady zagospodarowania terenéw ustalone w statucie uzdrowiska dla
strefy A,

2) porzadkowanie, uzupetnianie i rozw0j terenow stuzacych podniesieniu wtasciwosci
leczniczych i krajobrazowych uzdrowiska, w formie Parku Zdrojowego,

3) utrzymuje si¢ istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig ich wykorzystania dla
funkcji stuzacych obstudze pacjenta i turysty, z zakazem ich nadbudowy oraz
powigkszania powierzchni zabudowy,

4) utrzymuje si¢ istniejace ciagi piesze 1 Sciezki spacerowe z mozliwoscig ich
przebudowy oraz wyznaczania howych,

5) obowiazuje przystosowanie ciggow pieszych do poruszania si¢ przez osoby
niepetnosprawne,

6) dopuszcza si¢ realizacje amfiteatru zadaszonego, wiezy widokowej, tarasow,
platform widokowych, obiektow matej architektury (tawki, zadaszenia) oraz
niezbednych urzadzen przeznaczonych dla ¢wiczen ruchowych,

7) utrzymuje si¢ istniejace Sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
przebudowy i rozbudowy; obowigzuje zakaz budowy nowych sieci
elektroenergetycznych i telefonicznych jako napowietrznych.
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Obszary zieleni urzadzonej — ZPb, polozone w strefie B ochrony
uzdrowiskowej

Obszary obejmuja istniejace i projektowane tereny zieleni urzadzonej

| nieurzadzonej oraz biologicznej obudowy ciekow.

Dla terenéw potozonych w obszarach ZPb ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) obowigzujg zasady zagospodarowania terenéw ustalone w statucie uzdrowiska dla
strefy B,

2) porzadkowanie, uzupetnianie i rozwoj terenow stuzgcych podniesieniu wlasciwosci
leczniczych i krajobrazowych uzdrowiska,

3) wzdhiz ciggéw komunikacyjnych w ramach terenow parkowych obowigzuje
realizacja zieleni petniacej funkcje¢ zieleni izolujacej,

4) utrzymuje si¢ istniejagce obiekty budowlane z mozliwo$cig ich wykorzystania dla
funkcji shuzacych obstudze pacjenta i turysty, z zakazem ich nadbudowy oraz
powigkszania powierzchni zabudowy,

5) utrzymuje si¢ istniejace ciggi piesze i $ciezki spacerowe z mozliwoscig ich
przebudowy oraz wyznaczania nowych,

6) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna,

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

Obszary cmentarzy — ZC, 1CC

Obszary obejmuja istniejace czynne i nieczynne tereny cmentarzy.

Dla teren6w potozonych w obszarach ZC i 1CC ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie istniejacych cmentarzy grzebalnych wraz z mozliwoscia ich poszerzenia
oraz wyposazenie w niezbedne obiekty 1 urzadzenia towarzyszace (kaplice
cmentarne, dom przedpogrzebowy, zaopatrzenie w wodg, urzgdzenia gromadzenia
i usuwania odpadow, miejsca postojowe itp.),

2) wszelkie dziatania dotyczace obiektow objetych ochrong konserwatorskg wymagaja
uzgodnienia z organem wiasciwym ds. ochrony zabytkow,

3) utrzymanie w otoczeniu istniejagcych cmentarzy grzebalnych terendw wolnych od
zabudowy umozliwiajacej zapewnienie stref ochronnych,

4) dla terenow wskazanych do poszerzenia cmentarzy nalezy opracowa¢ dokumentacje
hydrogeologiczng, wg przepisow odrgbnych,

5) utrzymuje si¢ cmentarze niegrzebalne z mozliwoscia przeprowadzenia prac
konserwacyjnych.
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W obszarze cmentarza czynnego 1CC:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,4

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,002;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze przekroczy¢ 60% dziatki budowlane;;

4) udziat terenow biologicznie czynnych na dzialce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w

najwyzej polozonym punkcie na spadku od strony przystokowej dla najwyzszej
kalenicy kaplicy cmentarnej lub domu przedpogrzebowego — 12 m.

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gléwnych potaci dachowych
od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o spadku do 12°

7) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i szaros$ci;

8) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz

wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatdow takich jak m.in. drewno, cegta,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

Obszary wod powierzchniowych — WS1

Obszary obejmuja grunty pod powierzchniowymi wodami $rodladowymi sztucz-

nych zbiornikéw w Solinie i Myczkowcach przy Srednim stanie ich pietrzenia.

Dla terenéw potozonych w obszarach WS1 ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) obowiazuja strefy ochronne okreslone w ogdlnych zasadach zagospodarowania
terendw,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, tymczasowych
i trwatych ogrodzen,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem
zapor, gospodarka rybacka, obstugg sportéw wodnych, rekreacja i wypoczynkiem,

4) ochrona przed zanieczyszczeniami obszarowymi i punktowymi.

Obszar wod powierzchniowych $rédladowych — 1WS

Obszar obejmuje grunty pod powierzchniowymi wodami Srodladowymi sztucz-
nego zbiornika w Solinie

Dla terenéw potozonych w obszarze 1WS ustala si¢:

1)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen i obiektow
budowlanych zwigzanych z bezpieczenstwem zapory wodnej, gospodarka
rybacka, obstuga sportéw wodnych, rekreacja 1 wypoczynkiem w tym
infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania kolei linowe;j;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych i trwatych ogrodzen;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury
technicznej 1 urzadzen przeciwpowodziowych.

43



Obszary wéd powierzchniowych — WS2

Tereny polozone w obszarze WS2 obejmuja grunty pod powierzchniowymi

wodami Sanu, Olszanicy, Solinki, Wetliny oraz nieoznaczonych na rysunku

Studium mniejszych ciekow, potokow i stawow.

Dla terenéw potozonych w obszarach WS2 ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie naturalnych koryt ciekow, jezeli nie koliduje to z prawidlows
gospodarka wodna,

2) zachowanie wzdluz dolin, rzek i ciekoéw zadrzewien stanowigcych element
lokalnych korytarzy ekologicznych i biologiczng ich obudowa,

3) obowigzujg strefy ochronne okreslone w ogélnych zasadach zagospodarowania
terenow,

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, modernizacji istniejacej zabudowy oraz lokalizacji
nowej zabudowy,

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych oraz trwatych ogrodzen,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem
i gospodarka rybna,

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
przeciwpowodziowych,

8) ochrona przed zanieczyszczeniami, obszarowymi i punktowymi.

Obszary wod powierzchniowych wedlug ewidencji gruntow, w tym
dostosowane do linii maksymalnego i normalnego poziomu pietrzenia
wody — WS3

Obejmuja tereny geodezyjnie zaliczone do obszarow wod powierzchniowych (Ws,
Wp) polozone wzdluz zbiornikow wodnych oraz rzek i potokow okresowo
zalewane lub znajdujace si¢ w strefach ochronnych (na rysunku ,Kierunkéw”
oznaczone zostaly szrafem na istniejagcym uzytkowaniu i zainwestowaniu terenu W tym

m.in. lasy, grunty rolne, obiekty ustug turystycznych i infrastruktury technicznej).

Dla terenow potozonych w obszarach WS3 ustala si¢ nastepujgce kierunki rozwoju

przestrzennego:

1) utrzymanie naturalnych koryt ciekéw i brzegdw zbiornikow, jezeli nie koliduje to
Z prawidtowg gospodarka wodna,

44



2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzuja ustalenia stref ochronnych okreslone w ogoélnych zasadach
zagospodarowania terenow,

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy z zastrzezeniem punktu 4,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i1 obiektéw zwigzanych z bezpieczenstwem
zapo6r, gospodarkg rybacka, obstugg sportow wodnych, rekreacja i wypoczynkiem,
dopuszcza sie¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
przeciwpowodziowych,

obowigzuje zakaz budowy tymczasowych i trwalych ogrodzen za wyjatkiem
pkt4i5,

obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami obszarowymi i punktowymi.

Obszary zamkniete — TZ

Obejmuja tereny wyznaczone zgodnie z decyzja w 263/MON Ministra Obrony

Narodowej z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w

resorcie obrony narodowej (Dz. U. MON, poz 233, z p6Zn. zm.).

Dla terenow potozonych w obszarze TZ nie okresla si¢ kierunkéw rozwoju oraz

zasad zagospodarowania przestrzennego.

W obregbie stref polityki przestrzennej wyznaczono tereny, w ktorych

obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki zabudowy

podane w tabeli 2.

Tab. 2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

Minimal Wysoko$é¢
na Minimalna zabudowy
wielkogs | Maksymal-ny "o ose mieszka- Kat
wskaznik - . U nachylenia
. nowo - . powierzchni niowej, -
Lp. Obszary Kategoria terenu - powierzchni . - . potaci
wydziela 27abudo biologicz- ustugowe;j / dachowvch
-nych % Wy nie czynnej obiektow owy
dziatek (%) (%) gospodar- ©)
(m) skich, garazy
1 2 3 4 5 6 8 9
1 MW Zabudowa wielorodzinna 3000 30 60 15/7 25— 40
2 Zabudowa jednorodzinna 1000 40 50 10/7 30-45
MU Zabudowa mieszkaniowo- 1500 50 45 9/9 30— 45
ustugowa i ustugowa
3 Zabudowa zagrodowa 1500 40 50 9/12 30-45
MUw | Zabudowa pensjonatowa 2500 30 55 12/7 30-45
Obszary zabudowy rekreacyjnej 800 30 60 75/ 30-45
4 Zabudowa jednorodzinna 2500 30 65 9/7 30-45
Zabudowa mieszkaniowo-
MUa ushigowa 2500 30 65 10/7 30-45
Zabudowa pensjonatowa 2500 30 65 12/- 3045
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Obszary zabudowy rekreacyjnej 1000 20 65 7517 30-45
5 Zabudowa jednorodzinna 1500 40 50 30-45
Zabudowa mieszkaniowo- 1500 45 50 9/9 3045
MU b ushugowa
Zabudowa zagrodowa 1500 40 50 9/12 30-45
Zabudowa pensjonatowa 2500 30 50 12/7 30-45
Obszary zabudowy rekreacyjnej 1000 30 50 7517 30-45
6 U Obszary ustug komercyjnych 1500 50 45 10/7 25-45
7 Ua Obszary ustug komercyjnych 2000 40 50 9/- 3045
8 Ub Obszary ustug komercyjnych 1500 45 50 9/7 25-45
9 UUa Obszary ushug uzdrowiskowych 2500 40 50 15/7 3-45
10 UP Obszary ustug publicznych 1500 45 50 1217 25— 45
11 UPh | Obszary ustug publicznych 2000 40 50 2545
12 UT1 | Obszary ushug turystycznych 1500 50 45 15/7 2545
13 uTtT?2 Obszary ustug turystycznych 1500 30 45 10/7 25— 45
13.1 T- ]
38U Obszary ustug turystycznych 1500 60 30 20/ 25-45
TUT
14 US1 | Obszary ustug, sportu i rekreacji 1500 30 65 1217 3045
15 Obszary ustug, sportu i rekreacji
uSs2 wodnej 2000 25 65 10/7 3045
16 Obszary ustug, sportu i rekreacji B
USa wodnej 2000 25 65 10/7 30-45
17 Obszary ustug, sportu i rekreacji
usb | .. dnei 2000 25 65 10/7 2545
18 Obszary przemystowe - - -
P1 i produkcyijne s 30 340
19 P2 Qbszary produkcyjne, sktady - 70 30 12/7 3_40
i magazyny
Obszary wskazane do lokalizacji * i -
P3| foiowoltaiki 70 30 .5
20 KL | Obszary obstugi kolei linowej * 35 60 20/7 35 aﬁgraz
2011 1KKL,
2KKL | Obszary komunikacji kolei linowej * 60 40 20/- 35 a;li;raz
3KKL
21 PP Obszary przestrzeni publicznej * 20 70 */5 30-45

Uwaga: Dla terenéw UP — kultu religijnego, PG, IT, TZ oraz oznaczonych gwiazdka nie okresla si¢ parametrow
i wskaznikéw zabudowy.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW ORAZ
OCHRONY PRZYRODY

3.1. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

M Ochrona powierzchni ziemi i gleb
Do podstawowych dziatan w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb nalezy:
— racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej terendw Ww obszarach
zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania,
— peha ochrona kompleksow gleb organicznych zgodnie z przepisami o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych:
— racjonalna gospodarka na terenach rolnych,
— ograniczanie procesow erozji,
— zapobieganie zanieczyszczeniu i skazeniu gleby.

Racjonalne ksztaltowanie struktury przestrzennej odbywa si¢ przede wszystkim
przez doggszczanie istniejacych struktur urbanistycznych oraz poszerzanie istniejacych
skupisk zabudowy. Przy wprowadzaniu nowych terenow pod zabudowg, konieczne jest
ksztattowanie ich jako obszarow jak najbardziej zwartych, unikajac rozpraszania
zabudowy na obszarach rolnych.

Ograniczenie erozji na terenach rolnych odbywa si¢ przede wszystkim poprzez
wprowadzanie, utrzymanie i ochrong¢ zadrzewien $rodpolnych oraz zachowanie miedz
wraz z ich zagospodarowaniem w formie zadrzewien i zakrzewien. Wskazane jest
réwniez zalesianie gruntéw predestynowanych do tego ze wzgledu na zagrozenie

€rozja.

B Ochrona zasobow wod podziemnych
i powierzchniowych

W polityce przestrzennej uwzglednia si¢ dziatania dotyczace realizacji celow
zwigzanych z ochrong wdd podziemnych i powierzchniowych na podstawie ustawy
Prawo wodne i Prawo ochrony $rodowiska.
Wody podziemne wymagajag ochrony jakosci przede wszystkim z uwagi na fakt
wykorzystywania ich jako zrédlo zaopatrzenia ludnosci w wode, dla potrzeb
uzdrowiska oraz stanowig rezerw¢ wody pitnej dla przysztych pokolen.
W granicach gminy znajdujg si¢:

— zbiornik wod podziemnych GZWP nr 431 — Zbiornik Warstw Krosno

(Bieszczady) oraz
— ztoza wdd mineralnych Polanczyk,

ktore chronione sg w ramach przepisow odrebnych.

47



W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ nastepujace zasady:
dla zabudowy istnicjacej i nowej konieczno$¢ prowadzenia rygorystycznej gospodarki
scickowej z bezwzglednym zakazem wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
ziemi i wod powierzchniowych,
zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw niezwigzanych z zaopatrzeniem
ludnosci w wodg,
mozliwo$¢ wprowadzenia zadrzewien,
nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji na terenie obszaru
chronionego zbiornika wod podziemnych.
Ochronie wod stuza przede wszystkim:
e kompleksowa realizacja na terenie Gminy systemu kanalizacji sanitarnej,
e regulacje planistyczne na obszarach szczegdlnie zagrozonych infiltracja
zanieczyszczen:
— wymog odprowadzania §ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej lub w razie jego
braku, gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko
gruntowo-wodne,
— ograniczenia wprowadzania nowej zabudowy na obszarach istotnych dla zasilania
wod powierzchniowych,
e ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow potozonych:
— W rejonie uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,
— w obszarach bezposrednio przylegltych do zbiornikow wodnych, na terenie
Uzdrowiska Polanczyk,
e pozostale dzialania:
— likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpadow,
— respektowanie zakazu zrzucania $ciekow gospodarczo-bytowych bezposrednio
do wdd powierzchniowych,
— odpowiednie podczyszczanie 1 odprowadzanie wod opadowych z gldéwnych
drog, parkingdw oraz powierzchni terendw ushugowo-produkcyjnych,
— zachowanie obudowy biologicznej ciekow oraz zbiornikow wodnych,
— ochrona urzadzen melioracji i terenéw zdrenowanych,
— utrzymanie korzystnego pod wzgledem e¢kologicznym zagospodarowania
zlewni rzek, a w szczegdlnosci obszarow istotnych dla zasilania wod
powierzchniowych.
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W obszarach potozonych w strefach ochrony uje¢ wod podziemnych i powierzchnio-
wych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow wynikajace
z decyzji 0 ustanowieniu tych stref.

Obszar Zmiany Studium znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr
168 (GW2000168). Charakteryzuje si¢ ona dobrym stanem ilo§ciowym i jako$ciowym
wod. W kwestii oceny ryzyka nieosiggniecia celow Ssrodowiskowych jednolitej czesci
wod podziemnych nr 168, nie wskazuje si¢ zadnych zagrozen. Celem $rodowiskowym
dla JCWPd 168 jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego. Na obszarze
Zmiany Studium nie sg wyznaczone obszary ochrony dla wod podziemnych
ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wod¢ przeznaczong do spozycia.
Teren objety projektem Zmiany Studium znajduje si¢ czesciowo w zasiegu gldéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP).

Obszar Zmiany Studium zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2
listopada 2022 w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz.U. 2023, poz. 300) omawiany teren potozony jest w obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) San od zbiornika Solina do zbiornika
Myczkowce RW200004221559 charakteryzuje si¢ umiarkowanym potencjatem
ekologicznym, stan chemiczny ponizej dobrego, ocena ryzyka nieosiggnig¢cia celu
srodowiskowego- zagrozona, Status - naturalna czes¢ wod. Jednolitej czegsci wod
powierzchniowych zbiornikowych (JCWP RWr) Zbiornik Solina RwW200023221399
charakteryzuje si¢ dobrym potencjatem ekologicznym, stan chemiczny ponizej dobrego,
ocena ryzyka nicosiggnigcia celu srodowiskowego- zagrozona, status - Silnie zmieniona

cze$¢ wad.

B Ochrona powietrza
Z uwagi na podstawowe znaczenie jako$ci powietrza atmosferycznego dla warunkow
zycia mieszkancow oraz funkcjonowania uzdrowiska konieczna jest realizacja lokalnej
polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczesnie z dziataniami podejmowanymi na
poziomie ponadlokalnym.
W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza podstawowe kierunki dziatan
polegaja na ograniczeniu niskiej emisji poprzez:
— promowanie wymiany starych indywidualnych kottow i piecéw weglowych
w budynkach mieszkalnych i lokalach uslugowych na nowoczesne, o duzej
sprawnosci energetycznej,
— sukcesywng zmiang systemu ogrzewania z paliwa stalego na paliwo gazowe lub
energie elektryczng oraz w oparciu o ekologiczne zrodta ciepta,
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promowanie stosowania odnawialnych zrodet energii w celach grzewczych,
dziatania promocyjne i edukacyjne majace na celu podniesienie $wiadomosci

ekologicznej spoleczenstwa.

Realizacja polityki wymagac¢ bedzie rownoczesnych dzialan na rzecz redukcji emisji

zanieczyszczen powietrza pochodzacych gléwnie ze zrodel: zakladow ustugowych

I produkcyjnych, ruchu pojazdow samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkal-

nych.

Redukcja zanieczyszczen pochodzacych z zaktadow ustugowych i produkcyjnych
polega¢ bedzie na:

unowoczesnianiu istniejacych zakladow w kierunku zmniejszenia negatywnego
oddziatywania na $rodowisko,
dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadow tylko na terenach wyznaczonych do
tego celu w planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

o Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajacych w wyniku ogrzewania

budynkoéw polegaé bedzie na:

rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajagcego wykorzystanie gazu
dla celow grzewczych,
ogrzewanie nowo budowanych obiektow powinno opiera¢ si¢ na paliwach
»czystych” ekologicznie, takie jak: gaz, lekki olej opalowy lub energia
elektryczna, opat ekologiczny. Media grzewcze a takze rozwigzania techniczne
powinny by¢ urzadzeniami z odpowiednimi atestami, nie obcigzajace
srodowiska,
promocji energooszczednych form budownictwa.

o Redukcja oddzialywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie

polegac¢ bedzie na:

racjonalnej rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego,
stosowaniu odpowiednich $rodkéw =z zakresu polityki transportowej -
wprowadzenie odpowiedniej organizacji ruchu, wyznaczaniu stref ruchu
pieszego i w przypadkach uzasadnionych stosowanie odpowiednich
zabezpieczen,

budowie $ciezek rowerowych.

B Ochrona przed halasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym

Polityka zmniejszania ekspozycji ludnosci na oddzialywanie halasu 1 pol elektro-

magnetycznych polega¢ bedzie na:
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przestrzeganiu ustalen dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu,
szczegblnie w obszarach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,,.B” i ,,C” (strefa
ciszy — na ladzie i wodzie), okreslonych w przepisach odr¢bnych,

budowie nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w bezpiecznej
odlegtosci od drog,

stosowaniu, w uzasadnionych przypadkach, odpowiednich zabezpieczen przed
hatasem od drog i zaktadow ustugowych (np. ekranowanie, wprowadzanie
zieleni izolacyjnej), stosowaniu, w razie potrzeby, zabezpieczen akustycznych
wewnatrz istniejacych budynkow,

zachowaniu wokot urzadzen, instalacji, stacji elektroenergetycznych
przesytowych oraz wzdtuz linii i stref technicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

B Ochrona walorow krajobrazowych

Celem polityki ksztattowania krajobrazu przyrodniczego bedzie zintegrowanie jej
z polityka ksztalttowania krajobrazu kulturowego. Zapewni to uzyskanie harmonijnego

wkomponowania w krajobrazie przyrodniczym, elementéw antropogenicznych, w tym

elementow o wysokich walorach kulturowych.

W odniesieniu do poszczegdlnych przyrodniczych elementow krajobrazu polityka

gminy polega¢ bedzie na:

ochronie przed zabudowg eksponowanych pasm gorskich z mozaika terenéw
lesnych, polan §rodlesnych 1 terenéw rolnych do nich przylegtych,

utrzymaniu punktéw widokowych i ciggdéw o wysokich walorach widokowych
w drodze odpowiednich ustalen w planach miejscowych,

rozwazeniu mozliwo$ci modernizacji linii energetycznych z napowietrznych na
kablowe, w miejscach najbardziej eksponowanych krajobrazowo (przy
uwzglednieniu kosztoéw ekonomicznych),

ochronie krajobrazu rolniczego poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy
w terenach otwartych, wprowadzaniu nowych zalesien i zadrzewien w celu
urozmaicenia walorow krajobrazowych gminy oraz usuwaniu elementéw
dysharmonijnych krajobrazowo,

eksponowaniu obiektéw 1 dominant historycznych.

3.2. Obiekty i obszary prawnie chronione

W zakresie ochrony zasobow 1 waloréw S§rodowiska przyrodniczego, na podstawie

przepisow odrgbnych, na obszarze gminy obowigzuje ochrona prawna obiektow

| obszaréw, w tym na podstawie:
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B Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 142, z pdézn. zm.) formami ochrony przyrody wystepujacymi na obszarze

gminy s3:

e Rezerwaty przyrody oznaczone na rysunku Studium symbolem (ZN)

— ZN1 - Nad Jeziorem Myczkowieckim — potozony na terenie sotectwa
Brzeznica Nizna, Myczkowce, Solina (Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska W Rzeszowie w sprawie rezerwatu
,Nad Jeziorem Myczkowieckim” z dnia 8 listopada 2017 r., Dz. Urz. z
2017, poz. 3687), utworzony dla zachowania laséw z licznymi
stanowiskami ro$lin chronionych i rzadkich w runie;

— ZN2 - Koziniec — polozony na terenie sotectwa Myczkowce
(Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie z dnia 10 Listopada 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Koziniec" Dz. Urz. z 2017, poz. 2134), utworzony w celu ochrony
fragmentu zalesionego zbocza géry Koziniec z licznymi odstonigciami
skalnymi oraz stanowiskami rzadkich gatunkoéw ro$lin i zbiorowisk
kserotermicznych;

— ZN3 - Przelom Sanu nad Grodziskiem — potozony czg$ciowo na
terenic solectwa Bereznica Nizna, a takze w gminie Olszanica i Lesko
(Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie z dnia 8 listopada 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Przetom Sanu pod Grodziskiem" Dz. Urz. z 2017, poz. 3689),
utworzony dla zachowania waloréw krajobrazowych czgéci doliny
rzeki San wraz ze wzgdérzem Grodzisko i porastajagcych go laséw z
licznymi gatunkami roslin chronionych i rzadkich w runie;

— ZN4 - Bobry w Uhercach — potozony na terenie sotectwa Myczkowce i
w gminie Olszanica (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie z dnia 4 pazdziernika 2017 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Bobry w Uhercach”, Dz. Urz. z 2017, poz. 3225),
utworzony w celu zachowania w stanie niezmienionym siedliska
zajmowanego przez bobra europejskiego;

— ZN5 - Sine Wiry — potozony czg$ciowo na terenie sotectwa Terka oraz
w gminie Cisna (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie z dnia 9 listopada 2017 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "Sine Wiry", Dz. Urz. z 2017, poz. 3701), obejmuje
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przetomowe odcinki Wetliny i Solinki z licznymi formami skalnymi,
osuwisko, jeziorko zaporowe oraz starodrzew jodtowo-bukowy.

Polityka w zakresie ksztaltowania i ochrony rezerwatow przyrody polegac
bedzie na zachowaniu w stanie niezmienionym siedlisk, gatunkéw roslin chronionych
I rzadkich form skalnych, dla celow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych.

W terenach tych obowiazuja:

ustalenia zawarte w planie ochrony ustanowione w drodze aktu prawa miejscowego,
calkowite zakazy zabudowy, lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom rezerwatow,
zasady udostgpnienia terendw w sposob nie wplywajacy negatywnie na przyrode
rezerwatu.

e Parki krajobrazowe (PK)
Obejmujg obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne,
kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci
w warunkach zrownowazonego rozwoju.
Na terenie gminy Solina znajduja si¢ dwa parki krajobrazowe:
Cisniansko-Wetlinski Park Krajobrazowy (C-WPK), utworzony na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Krosnienskiego z dnia 27 marca 1992 r. (ostatnia zm.
Uchwata NR XLVIII/991/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23
czerwca 2014 r. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1945)
W celu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych Parku opracowany
I zatwierdzony zostal Plan ochrony (Rozporzadzenie Wojewody Podkarpackiego
Z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Ci$niansko-
-Wetlinskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2004 r.,
Nr 70, poz. 766).
Plan ochrony okresla szczegdtowo cele ochrony w zakresie:
— przyrody nieozywionej,
— ochrony ekosystemow, w tym ekosystemow lesnych, nielesnych,
wodnych,
— gatunkow ro$lin 1 zwierzat oraz ich siedlisk,
— krajobrazow,
— waloréw kulturowych, a takze wustalenia do miejscowych planow
zagospodaro-wania przestrzennego.
Park Krajobrazowy Doliny Sanu (PKDS), utworzony w 1992r. na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Krosnienskiego z 27 marca 1992 r., (Uchwata NR
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XLVII/993/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r.
Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1947 z p6zn. zm.).

Na obszarze parkow krajobrazowych, dla terendw oznaczonych ZL, R1, R2, MU

kierunki zagospodarowania przestrzennego podporzadkowane sa dziataniom

ochronnym w zakresie:

istniejgcych i projektowanych form ochrony przyrody,

istniejgcych i projektowanych form ochrony konserwatorskiej,

obszarow ochrony wod podziemnych i powierzchniowych.

W obszarach tych obowiazuja zakazy:

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
likwidowania zakrzaczen, zadrzewien, drzewostandw oraz roslinnosci lesnej w
pasie szerokosci 25 m od brzegdw rzek i potokow,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

zalesiania tak 1 pastwisk potozonych w granicach niezamieszkatych
miejscowosci, wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania
skal, mineratow, torfu oraz niszczenia gleby,

umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk i1 ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,
lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzige¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska z wylaczeniem przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art.17 ust 3
ustawy o ochronie przyrody,

lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli — postugujacych si¢ metoda bezsciotkowa,
organizowania rajdéw motorowych 1 samochodowych oraz pokazéw lotow
akrobacyjnych.

e Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), utworzony

zostal w 1998 r. Rozporzadzeniem Nr 10 Wojewody Krosnienskiego z dnia 2 lipca
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Krosnienskiego z 1998 r. Nr 17, poz. 223, z pdzn. zm.,
ostatnia zm. Uchwata Nr XLVIII/998/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z
dnia 23 czerwca 2014 r. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1951).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego podporzadkowane sa dziataniom

ochronnym szczegolnie w zakresie:
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— ochrony czynnej pdéhaturalnych gk kosnych i pastwisk nalezacych gtéwnie do
rzedéw Molinietalia i Arrhenatheretalia,

— prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, rybackiej 1 towieckie;,

— zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko z wylaczeniem
przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art.24 ust 3 ustawy o ochronie przyrody,

— zakazu likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

e Obszary Natura 2000

Sie¢ Natura 2000 na terenie gminy tworza:

— PLC 180001 Bieszczady — obszar specjalnej ochrony (OSO), polozony na
terenie w potudniowej czeSci gminy, w sklad ktorego wchodzi: rezerwat
przyrody Sine Wiry, Parki Krajobrazowe Cisniansko-Wetlinski i Doliny Sanu,
oraz Wschodniobeskidzki OChK,

— PLH 180021 Dorzecze Goérnego Sanu — obszar o znaczeniu Wspdlnotowym
(OZW), potozony w potnocno-zachodniej czeSci gminy, w sklad ktorego
wchodzg rezerwaty przyrody Koziniec 1 Przelom Sanu pod Grodziskiem, dolina
Sanu ktora jest czescig Wschodniobeskidzkiego OChK,

— PLH 180013 Ostoja Gory Stonne — obszar o znaczeniu Wspolnotowym (OWZ),
potozony w pdinocnej czgsci gminy, w sktad ktdrego wchodzi rezerwat przyrody
Bobry w Uhercach oraz Wschodniobeskidzki OChK.

Dla obszaréw Natura 2000 regionalny dyrektor ochrony $rodowiska w drodze
aktu prawa miejscowego w formie zarzadzenia, sporzadza plan zadan ochronnych
w przypadku gdy obszar Natura 2000 pokrywa si¢ w calo$ci lub czgsciowo
z rezerwatem przyrody, parkiem krajobrazowym lub obszarem bgdacym w zarzadzie
nadles$nictwa, dla ktorych ustanowiono plan ochrony, staje si¢ on planem ochrony dla
tej czesci obszaru Natura.

W obszarach Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych
W istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkow roslin
I zwierzat, a takze wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostat
wyznaczony. Natomiast na terenach siedlisk roslin chronionych catkowicie zabrania sig¢
lokalizacji zabudowy.
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e Pomniki przyrody
Pomniki przyrody sa to twory przyrody ozywionej i nicozywionej o szczegolnych

wartosciach naukowych, kulturowych i historycznych. W zakresie ksztattowania

i ochrony zasobow Srodowiska przyrodniczego przyjmuje si¢ polityke polegajacg na

ochronie indywidualnej. Ochrona oznacza zakaz podejmowania w bezposrednim

sasiedztwie czynno$ci mogacych spowodowaé: zniszczenie lub uszkodzenie

obiektu, pogorszenie warunkéw egzystencji, bezposrednie zagrozenie, utratg

walorow. W ustaleniach planéw nalezy uwzglednia¢ zapisy dokumentow

ustanawiajacych (obecnie uchwata RG), ktoére okreslaja zasady ich ochrony.

Aktualnie na terenie gminy znajduja si¢ 4 pomniki przyrody:

Sciana skalna nad Sanem — w sotectwie Myczkowce na prawym brzegu Sanu
390 m n.p.m. (Prz. PWRN w Rzeszowie Nr R Lop-004/8/70 z dnia 28 sierpnia
1970 r.). Sciana skalna o o dtugosci ok. 0,5 km, osiggajaca miejscami wysoko$é
20 m nad zakolem rzeki.

Skalka piaskowcowa na Michalowcu — w sotectwie Myczkowce, Szczyt
wzgoérza Michatowiec 471 m n.p.m. (Dec. Nr RL.op.410/P/204/69 z dnia
20 sierpnia 1969 r.).

Grupa 3 debow szypulkowych — w solectwie Brzdzka (ob. Berezka) (Dec.
Nr RLS.II1.7141/20/79 z dnia 10 kwietnia 1979 r.), dziatka nr 142 (las mienia
gminnego).

Sosna wejmutka — w sotectwie Brzozka (ob. Berezka) (Dec. Nr RLS.III-
7141/20/79 z dnia 10 kwietnia 1979 r.), dziatka nr 142 (las mienia gminnego).

e Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

— Prawnie chronione gatunki roslin. Na terenie gminy wystepuje 57 gatunkow

ro$lin objetych $cista ochrong, 13 gatunkdéw objetych ochrong czgsciowa.
Dla wystepujacych na tym terenie ros$lin nie zostaly wyznaczone strefy
ochronne ich ostoi lub stanowisk.

— Prawnie chronione siedliska. Na terenie gminy wystepuje 10 typow siedlisk

objetych prawng ochrong:
= pionierska roslinno$¢ na kamiencach gorskich potokdw,
= murawy kserotermiczne,
= ziotorosla gorskie i ziotoro$la nadrzeczne,
= nizowe 1 gorskie swieze lgki uzytkowane ekstensywnie,
= zrodliska wapienne ze zbiorowiskami cratonevrion commutati,
= kwasne buczyny,
= 7yzne buczyny,
= gorad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny,
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= jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach,

= legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe.

W stosunku do siedlisk objetych ochrong obowigzujg zakazy jak dla roslin, nie

wyznaczono réwniez stref ochronnych.

—Prawnie chronione gatunki zwierzat. Gatunki zwierzat obj¢te prawng ochrong:

= ssaki — 38 gatunkow, w tym 36 podlegajacych ochronie $cistej (12 gatunkow
wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat),

= ptaki — 129 gatunkow, w tym 127 podlegajacych ochronie $cistej (2 gatunki
wpisane do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat),

= gady — 7 gatunkow podlegajacych ochronie $cistej (2 gatunki wpisane do
Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat),

= plazy — 10 gatunkéw podlegajacych ochronie $cistej (2 gatunki wpisane do
Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat),

= ryby — 4 gatunki, w tym 3 podlegajace ochronie $cistej (2 wpisane do
Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat),

= S$limak — 1 gatunek ($limak winniczek),

= owady — 25 gatunkow podlegajacych ochronie $ciste;j.

W stosunku do gatunkow zwierzat wystepujacych na tym obszarze ustanowione

zostalo Zarzadzeniem Wojewody Podkarpackiego lub decyzja RDOS 38 stref

ochronnych, w tym dla orlika krzykliwego 23, orla przedniego 7, bociana

czarnego 4, weza Eskulapa 3 i 1 strefe dla gniewosza plamistego (wg RDOS

Rzeszow 2013).

—Prawnie chronione gatunki grzybow. Nie zidentyfikowano stanowisk grzybow
objetych ochrong gatunkowag, brak jest rowniez wyznaczonych stref ochrony
(wg informacji RDOS).

e Obiekty i obszary przyrodniczo cenne proponowane do objecia ochrong
prawna

— Rezerwaty przyrody: Kiczora i Przetom Sanu pod Talsta.

— Geostanowiska. Na obszarze gminy wystepuja dwa geostanowiska (wg Karty
Dokumentacyjnej Geostanowiska KDG):

— Kamieniolom w Bobrce — piaskowce z Ostrego (KDG 466) — znajduje si¢
W SE czesci grzbietu Koziniec, tatwo dostgpny, potozony przy niebieskim
szlaku wokoét jeziora, niedaleko punktu widokowego. Jest to odstoniecie
grzbietotworczego poziomu piaskowcow glaukonitowych, licznie odwiedzane,
pozwala na wykorzystanie stanowiska do popularyzacji wiedzy geologicznej.
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— Piaskowce z Ostrego przy zaporze w Solinie (KDG 491) — odstonigcie

znajduje si¢ przy koronie zapory w Solinie po zachodniej stronie tamy, atwo

dostgpne 1 dobrze wyeksponowane. Odstoni¢cie piaskowca (jednostka $laska:

wczesny miocen, gorne warstwy kro$nienskie) tworzacych kilka grubych tawic

masywnych z widocznymi gegstymi spekaniami ciosowymi.

— Uzytki ekologiczne. W Planie ochrony Ci$niansko-Wetlinskiego PK na terenie

gminy wskazano do ochrony jako uzytki ekologiczne (w oddziatach lesnych

Les$nictwa Polanki i Wola Gorzanska):

Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.
Oddz.

70c — projektowany uzytek ekologiczny pow. 2.24 ha,
159b — projektowany uzytek ekologiczny pow. 0.50 ha,
159b — teren objety szczegdlng ochrong — podmokty pow. 1.42 ha,
169c — teren objety szczegdlng ochrong pow. 3.25 ha,
149a — sukcesja lesna — pow. 3.98 ha,

149b — sukcesja lesna — pow. 5.34 ha,

157b — sukcesja lesna — pow. 1.14 ha,

165ADb — sukcesja lesna — pow. 6.20 ha,

168Aa — sukcesja lesna — pow. 6.75 ha,

168Ac — sukcesja lesna — pow. 1.07 ha,

1599 — uzytek ekologiczny na lasach — pow. 1.53 ha.
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B Obszary ochrony uzdrowiskowej
Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (j.t. Dz. U.
z 2017, poz. 1056, z p6zn. zm.) wydzielone zostaly trzy strefy ochrony uzdrowiskowej
SA”, ,B” 1 ,C” o lacznej powierzchni 14574 ha, dla ktérych ustawa okresla
szczegdlowo zakazy i nakazy oraz zasady zagospodarowania terendow.
Uchwalony Uchwata Nr XXVII/289/09 Rady Gminy Solina z dnia 19 lutego 2009 r.
Statut Uzdrowiska Polanczyk okresla szczegdtowo granice stref ochrony oraz zakazy,
nakazy, wymagania w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
komunikaciji.
Strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej — o powierzchni 144 ha, gdzie odbywa si¢
lecznictwo uzdrowiskowe, dla ktérej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi
nie mniej niz 65%, obejmuje obszar, na ktorym sg zlokalizowane lub planowane
zaklady lecznictwa uzdrowiskowego 1 wurzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
a takze inne obiekty shuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub
turysty, w zakresie nieutrudniajagcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego,
W szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje lub kawiarnie.
Strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — o powierzchni 279 ha, stanowigca otuling strefe
»A”, dla ktorej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, obejmuje
obszar przylegty do strefy ,,A” i stanowiacy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla
niemajacych negatywnego wptywu na wilasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru
ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentow — obiektow ustugowych,
turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa
mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb osob przebywajg-
cych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody
albo jest lasem lub jeziorem.
Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — o powierzchni 1034,4 ha, dla ktérej procentowy
udziat terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45%, obejmuje obszar
przyleglty do strefy ,,B” i stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majacy wplyw na
zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz ochron¢ z16z naturalnych
surowcow leczniczych.

Dodatkowo w Statucie Uzdrowiska zostaty podane warunki, ktore majg na celu
zachowanie 1 ochron¢ waloréw uzdrowiskowych miejscowosci.

W poszczegolnych strefach ochrony uzdrowiskowej ustalone zostaty powierzch-
nie nowo wydzielanych dziatek:
— w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych

dziatek budowlanych powinna ksztattowac si¢ w granicach 2500 m? (0,25 ha),
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— w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych powinna wynosi¢ w granicach 1500 m? (0,15 ha),

— w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek powinna ksztattowaé si¢ w granicach:
a) siedliskowe, pensjonatowe — w granicach 1500 m? (0,15 ha),
b) mieszkaniowe jednorodzinne — w granicach 1000 m? (0,10 ha),
c) ustugowe — wedtug potrzeb.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Okresla si¢ zasady ochrony obiektow i zespolow zabytkowych objetych ochrong
konserwatorska:

4.1. Wopisanych do rejestru zabytkéw

W gminie Solina wpisem do rejestru zabytkow objetych jest 6 zabytkow nieruchomych
XIX-wiecznych obiektow architektury potozonych w:
— Bereznicy Wyznej:
— drewniana cerkiew, datowana na: 1839 r. (cerkiew p.w. $w. Mikotaja
Cudotworcy, obecnie stanowi kosciodt filialny p.w. Matki Boskiej), nr
rejestru: A-356/96, z 14.05.1996,
— drewniana stupowa dzwonnica cerkiewna (obok ww. cerkwi),
datowana na: 1800-1899, nr rejestru: A-356/96, z 14.05.1996,
— Gorzance:
— drewniana cerkiew, datowana na: 1839 r. (cerkiew greckokatolicka
p.w. $w. Paraskewy, uzytkowana jako kosciot), nr rejestru: A-789/75,
2 29.04.1975,
— murowana parawanowa dzwonnica, datowana na: 1850-1875, nr
rejestru:
A-789/75, z 29.04.1975,
— Myczkowcach:
— murowany spichlerz, datowany na: 1800-1850, nr rejestru: A-396/72
z 31.10.1972 (spichlerz dworski z czterokolumnowym portykiem;

pozostata tylko dolna czg$¢ murdéw spichlerza),
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— Terce:
— murowana parawanowa dzwonnica cerkiewna, datowana na: 1875-
1899, nr rejestru: A-150/06. z 09.05.2006,
W gminie Solina wpisem do rejestru zabytkéw objete sg 4 zabytki ruchome
umiejscowione w kosciotach w:
— Wolkowyi:
— Obraz Swieta Rodzina W Kosciele p.w. $w. Maksymiliana Kolbego,
XVI w., nr rejestru: B-437, z 02.08.2011,
— Terce:
— Nastawa ottarza gtownego w kosciele filialnym p.w. Matki Bozej
Szkalpierznej, X1X w., nr rejestru: B-441. z 02.08.2011.
Wszystkie obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkdw wojewddztwa
podkarpackiego nalezy obja¢ ochrong konserwatorska.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych podlegaja prawnej
ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych.
Ponadto wszelkie dziatania dotyczace obiektow ww. wymagaja kazdorazowo

uzgodnienia z organem witasciwym ds. ochrony zabytkow.

4.2. Wyznaczonych przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
W gminie Solina obiektow architektury objetych wpisem do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (wg kart ewidencyjnych) jest 14 obiektow potozonych we wsi:
— Bobrka: pomnik powstania chtopskiego z 1932 — murowany, datowany na 1962,
— Bukowiec: kapliczka murowana, datowana na: 1800-1899,
— Gorzanka: kapliczka murowana, datowana na: 1800-1825,
— Gorzanka: kapliczka murowana, datowana na: 1850-1899,
— Gorzanka: kapliczka murowana, datowana na: 1800-1899,
— Polanczyk: kaplica murowana, datowana na: 1906,
— Polanczyk: cerkiew murowana, datowana na: 1907,
— Polanczyk: kapliczka murowana, datowana na: 1800-1849,
— Rajskie: cerkiew murowana, datowana na: 1800-1899,
— Sakowczyk: kapliczka murowana, datowana na: 1800-1850,
— Terka: ko$ciot murowany, datowany na: 1930,
— Wola Matiaszowa: kaplica §w. Wlk. Mgcz. Grzegorza, murowana, datowana na:
1850,
— Wotkowyja: dzwonnica cerkiewna, murowana, datowana na: 1850-1875,

— Zawoz: cerkiew, murowana, datowana na: 1879.
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Wszelkie dzialania dotyczace obiektow ww. wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z organem wiasciwym ds. ochrony zabytkow.
Gmina Solina nie utworzyla gminnej ewidencji zabytkow. Opracowanie

Gminnej Ewidencji Zabytkdéw nie spowoduje konieczno$ci zmiany studium.

4.3. Okresla si¢ zasady ochrony stanowisk archeologicznych, objetych ochrona
konserwatorska

Na terenie gminy Solina istnieje 124 stanowisk archeologicznych stanowigc $lady
dziatalnosci cztowieka z okresu prahistorycznego 1 pradziejow, epoki kamienia, epoki

zelaza, neolitu, wczesnego i poéznego Sredniowiecza oraz nowozytnosci potozonych
w obrebie AZP 115-80, 116-80, 116-81, 117-80, 118-80 i 119-80.

Tab. 3. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy (WKZ Przemysl)

Nr stanowiska
Lp. NF Miejscowos¢ iaicen- Chronologia
arkusza W miejsco na
wosci obszarze

1]115-80 | Myczkowce 10 42 epoka brazu

2 Myczkowce 11 43 epoka kamienia

3 Myczkowce 12 44 epoka kamienia

4 Myczkowce 13 45 epoka kamienia, epoka brazu

5 Myczkowce 14 46 prehistoria (obecnie poza granicami gminy)

6 Myczkowce 15 47 epoka kamienia, nowozytnos¢ (obecnie poza

granicami gminy)
Myczkowce 16 48 nowozytnos¢ (obecnie poza granicami gminy)

8[116-80 | Berezka 1 1 epoka kamienia, wczesna epoka brazu

9 Berezka 2 6 pbzne $redniowiecze
10 Berezka 3 3 epoka kamienia, wczesna epoka brazu
11 Berezka 4 4 epoka kamienia, wczesna epoka brazu
12 Bereznica Nizna 1 5 chronologia nieokreslona
13 Myczkowce 1 6 prehistoria, wezesne $redniowiecze
14 Myczkowce 2 7 epoka kamienia, wczesna epoka brazu
15 Myczkowce 3 8 pozne $redniowiecze, nowozytnosé
16 Myczkowce 4 9 pozny okres wplywdw rzymskich
17 Myczkowce 5 10 epoka kamienia, wczesna epoka brazu
18 Myczkowce 6 11 epoka kamienia, wczesna epoka brazu
19 Myczkowce 7 12 nowozytnosé
20 Myczkowce 8 13 epoka kamienia, wczesna epoka brazu
21 Myczkowce 9 14 epoka brazu, okres halsztacki
22 |116-81 | Bgbrka 1 1 epoka brazu
23 Bobrka 2 6 epoka brazu
24 Bobrka 3 7 epoka kamienia
25 Bobrka 4 8 prehistoria
26 Bobrka 5 9 pozne $redniowiecze
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27 Bobrka 6 10 epoka brazu

28 Bobrka 7 11 prehistoria

29 [117-80 | Bereznica Wyzna 8 2 nowozytnosé

30 Bereznica Wyzna 9 3 nowozytnosé

31 Bereznica Wyzna 10 4 nowozytnosé

32 Bereznica Wyzna 11 5 nowozytnosé

33 Bereznica Wyzna 12 6 nowozytnosé

34 Bereznica Wyzna 13 7 nowozytno$¢, chronologia nieokres$lona
35 Bereznica Wyzna 14 8 nowozytnosé

36 Bereznica Wyzna 15 9 nowozytnosé

37 Wola Matiaszowa 1 10 epoka kamienia

38 Wola Matiaszowa | 2 11 epoka kamienia

39 Wola Matiaszowa | 3 12 epoka kamienia

40 Wola Matiaszowa | 4 13 nowozytnosé

41 Wola Matiaszowa | 5 14 NOWozZytno$é

42 Wola Matiaszowa | 6 15 nowozytnosé

43 Berezka 5 16 epoka kamienia, pradzieje, p6zne §redniowiecze
44 Berezka 6 17 epoka kamienia, pradzieje, p6zne $redniowiecze
45 Berezka 7 18 pradzieje, nowozytnosé

46 Berezka 8 19 pradzieje, nowozytnos$c

47 Berezka 9 20 epoka kamienia

48 Berezka 10 21 pradzieje, nowozytnosé

49 Berezka 11 22 epoka kamienia, pradzieje, nowozytno$é
50 Berezka 12 23 nowozytnosé

51 Berezka 13 24 epoka kamienia, nowozytnos$¢

52 Berezka 14 25 nowozytnosé

53 Berezka 15 26 epoka kamienia, nowozytno$¢

54 Berezka 16 27 nowozytnosé

55 Berezka 17 28 epoka kamienia, neolit, pradzieje, nowozytnos¢
56 Berezka 18 29 pradzieje, nowozytnosé

57 Myczkow 1 30 epoka kamienia, nowozytno$¢

58 Myczkow 2 31 chronologia nieokreslona

59 Myczkow 3 32 epoka kamienia

60 Myczkow 4 33 Nnowozytnosc¢

61 Myczkow 5 34 nowozytnosé

62 Myczkow 6 35 epoka kamienia, pradzieje

63 Myczkow 7 36 epoka kamienia, nowozytno$¢

64 Myczkow 8 37 epoka kamienia

65 Myczkow 9 38 epoka kamienia

66 Polanczyk 2 39 nowozytnosé¢

67 Polanczyk 3 40 nowozytnosé¢

68 Polanczyk 4 41 nowozytnosé

69 Polanczyk 5 42 epoka kamienia, pradzieje, nowozytno$é
70 Polaficzyk 1 44 noWoZytnosé

71{118-80 | Bereznica Wyzna 1 1 nowozytnosé

72 Bereznica Wyzna 2 2 nowozytnosé

/3 Bereznica Wyzna 3 3 nowozytnosé

74 Bereznica Wyzna 4 4 nowozytnosé
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75

Bereznica Wyzna 5 5 nowozytnosé
76 Bereznica Wyzna 6 6 pozne $redniowiecze, nowozytnosé
" Bereznica Wyzna 7 7 nowozytnosé
/8 Gorzanka 2 8 nowozytnosé
79 Wola Gérzanska 1 9 nowozytnosé
80 Gorzanka 3 10 nowozytnosé
81 Gorzanka 1 11 epoka brazu
82 Gorzanka 4 12 epoka kamienia, p6zne $redniowiecze, nowozytno$é
83 Gorzanka 5 13 nowozytnosé
84 Gorzanka 6 14 nowozytnosé
85 Rybne 1 15 nowozytnos¢
86 Wolkowyja 1 16 chronologia nieokre$lona, nowozytno$é
87 Wolkowyja 2 17 chronologia nieokre$lona, nowozytno$¢
88 Wotkowyja 3 18 chronologia nieokre$lona, nowozytnos¢
89 Wolkowyja 4 19 chronologia nieokre$lona, nowozytnos¢
90 Wolkowyja 5 20 nowozytnosé
o1 Wolkowyja 6 21 epoka kamienia
92 Wolkowyja 7 22 nowozytnosé
93 Wotkowyja 8 23 nowozytnosé
94 Bukowiec 1 24 epoka brazu, pdézne $redniowiecze
95 Bukowiec 2 25 epoka brazu, p6zne $redniowiecze
96 Bukowiec 4 26 epoka kamienia
o7 Bukowiec 5 27 nowozytno$é¢
98 Bukowiec 6 28 nowozytnosé
99 Bukowiec 7 29 epoka kamienia
100 Bukowiec 8 30 nowozytnosé¢
101 Bukowiec 9 31 pbzne $redniowiecze, nowozytnosé
102 Bukowiec 10 32 epoka kamienia
103 Bukowiec 11 33 epoka kamienia
104 Bukowiec 12 34 epoka kamienia, epoka brazu
105 Bukowiec 13 35 chronologia nieokres$lona, nowozytnos$¢
106 Bukowiec 14 36 epoka kamienia
107 chronologia nieokreslona, wczesne sredniowiecze,
Zawoz 1 37 nowozytnosé
108 chronologia nieokre$lona, wczesne $redniowiecze,
Zaw0z 2 38 nowozytnosé¢
109 chronologia nieokreslona, wczesne sredniowiecze,
Zawoz 39 nowozytnosé
110 Zaw0z 4 40 nowozytnosé¢
111 epoka kamienia, epoka brazu, prehistoria,
Zawoz 5 41 nowozytnosé
112 Zawoz 6 42 nowozytnosé
113]1119-80 | gy kowiec 3 12 nowozytno$é
114 Polanki 1 13 nowozytnosé
115 Polanki 2 14 nowozytnosé
116 Polanki 3 15 nowozytnosé
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117

Polanki 4 16 nowozytnoé¢
118 Terka 1 14 neolit
119 Terka 2 15 nowozytnoé¢
120 Terka 3 19 nowozytnosé
121 Terka 4 20 neolit
122 Terka 5 21 nowozytnosé
123 Terka 6 22 neolit
124 Terka 7 23 neolit
125 Tyskowa 1 3 nowozytnos¢
126 Tyskowa 2 4 nowozytnosé
127 Tyskowa 3 5 nowozytnosé¢

Zabytkiem archeologicznym wpisanym do rejestru zabytkéw jest stanowisko
w Rajskiem w obrebie AZP 118-81 obejmujace grodzisko — osade¢ na wzgdrzu (456,6 m
n.p.m.), chronologia: wczesne sredniowiecze i okres prahistorii, nr rejestru: A-a 37/90
21990 r. (stary nr: A-641/71 z dn. 13 marca 1971).

W stosunku do stanowisk archeologicznych wskazuje si¢ zachowanie stanowisk
in situ oraz konieczno$¢ zapewnienia warunkow dla nadzoru archeologicznego lub
badan archeologicznych w przypadku podejmowania dzialan zmierzajacych do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania.

4.4. Okresla si¢ zasady ochrony zabytkowych cmentarzy

W gminie Solina wpisem do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw objetych jest 7
cmentarzy grecko- i rzymskokatolickich potoznych we wsi:
— Berezka: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,62 ha,
— Bobrka: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,7 ha,
— Gorzanka: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,55 ha,
— Myczkow: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,35 ha,
— Polanczyk: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,62 ha,
— Wolkowyja: rzymskokatolicki o powierzchni 0,9 ha,
— Wolkowyja: greckokatolicki o powierzchni 0,18 ha,
W stosunku do cmentarzy wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
wskazuje si¢:
utrzymanie historycznie uksztaltowanych granic cmentarzy,
zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla warto$ci nagrobkow,

zachowanie elementéw urzadzenia cmentarzy.
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4.5. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska

Na terenie gminy znajduje si¢ szereg cennych obiektéw historycznych, ktéore powinny

zosta¢ objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Naleza do nich:

Obiekty architektury polozone we wsi:

Berezka: cerkiew murowana, datowana na: 1879,

Bereznica Wyzna: kaplica murowana, datowana na: 1875-1899,
Myczkow: kapliczka murowana, datowana na: 1875-1899,
Myczkow: cerkiew murowana, datowana na: 1900,

Myczkow: kaplica murowana, datowana na: 1900,

Polanczyk: plebania murowana, datowana na: 1850-1899,
Zabrodzie: cerkiew, murowana, datowana na: 1912,

Zabytkowe parki

We wsi Berezka znajduje si¢ park z XVII w. obejmujacy fortyfikacje ziemne, w

stosunku do ktérego dziatania ochronne polega¢ powinny na:

utrzymaniu historycznie uksztattowanych granic parku,

zachowaniu kompozycji zieleni z utrzymaniem drzew pomnikowych i stawow,
utrzymaniu reliktow dawnych tarasow ogrodowych,

utrzymaniu fortyfikacji bastionowych, w postaci zachowanych pofaldowan
ziemnych,

zachowaniu elementow urzadzenia parku.

Zabytkowe cmentarze

Bereznica Nizna: greckokatolicki o powierzchni 0,14 ha,

Bereznica Wyzna: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,5 ha,
Bukowiec: greckokatolicki o powierzchni 0,53 ha,

Myczkowce: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,2 ha,
Radziejowa: greckokatolicki o powierzchni 0,13 ha,

Rajskie: rzymskokatolicki o powierzchni 0,26 ha,

Rajskie: greckokatolicki o powierzchni 0,68 ha,

Studenne: greckokatolicki o powierzchni 0,23 ha,

Terka: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,45 ha,

Tyskowa: greckokatolicki o powierzchni 0,34 ha,

Wola Matiaszowa: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,15 ha,
Zabrodzie: greckokatolicki o powierzchni 0,23 ha,

Zawoz: greckokatolicki /rzymskokatolicki o powierzchni 0,2 ha.
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Na obszarze Zmiany Studium zlokalizowany jest cmentarz grecko-katolicki -rzymsko-
katolicki komunalny z XX wieku figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow.

W stosunku do w.w. obiektéw i cmentarzy oraz ich najblizszego otoczenia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w porozumieniu z wlasciwym
organem ds. zabytkdw powinny zosta¢ okreslone warunki zagospodarowania, a takze w
miare potrzeb strefy ochronne

Ponadto wszelkie dziatania dotyczace tych obiektow wymagaja kazdorazowo

uzgodnienia z organem wilasciwym ds. ochrony zabytkow.

4.6. Ochrona krajobrazu kulturowego

Akcje wysiedlencze ludnosci oraz niszczenie zabudowan, w tym cerkwi, stworzylo
unikatowy krajobraz kulturowy, gdzie $lady zaniklego osadnictwa przed$redniowiecz-
nego 1 wezesnosredniowiecznego przeplatajg si¢ ze sladami zaniklego juz osadnictwa
istniejacego od konca $redniowiecza do 1 pot. XX w. Przyktadowo w nieistniejacej wsi
Studenne cerkwisko z 1926 r. potozone jest 500 m od dobrze zachowanego rowu
w ksztatcie okregu bedacego kultowym kregiem powstajagcym na ziemiach stowianskich
we wczesnym Sredniowieczu.

Wyludnienie wsi prowadzace do jej zniszczenia w krajobrazie pozostawito
slad w postaci pozostatosci podmuréwek domow, piwnic a takze zdziczatych drzew
owocowych przydomowych sadow. Takie odosobnione miejsce spotyka si¢ np.
w BereZnicy Nizne;.

Rozw¢j osadnictwa w 2 pot. XX w. spowodowal nieodwracalne zmiany
w krajobrazie. Powstanie jeziora zaporowego zmienito charakter niektorych miejscowo-
$ci. Jawor obecnie pelni funkcje jedynie turystyczno-wypoczynkowsq. Jest niezamiesz-
kaly poza sezonem. Stworzenie mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
w Polanczyku skutkowalo powstaniem zabudowy sanatoryjnej 1 wczasowej, niestety zle
wkomponowane w krajobraz.
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5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji drogowej polegaja na tworzeniu warunkow
sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania oséb i tadunkow

W powigzaniach zewnetrznych i wewngtrznych.

B System komunikacji drogowej
System (sie¢) drog ztozona jest z dwdch podsystemow: uktadu podstawowego drog oraz

uktadu obstugujacego.

e Uklad drog podstawowych
Uktad podstawowy drog stuzy do realizacji potaczen pomigdzy jednostkami
osadniczymi gminy oraz laczy gming z sgsiednimi gminami i siecig drog ponad
gminnych realizujacych potaczenia w skali powiatu, wojewoddztwa i kraju. Na uktad ten
sktadajg si¢ wskazane na rysunku Studium drogi klasy technicznej Z (zbiorcza):

droga wojewddzka nr 894, relacji Hoczew — Wotkowyja — Czarna, jako cze$ci

,malej” obwodnicy bieszczadzkie;j,

droga wojewddzka nr 895, relacji Uherce — Myczkow,
oraz drogi klasy technicznej Z (zbiorcza):

droga powiatowa nr 2278R Berezka — Bereznica Wyzna — Wola Matiaszowa —

Goérzanka,

droga powiatowa nr 2279R Baligrod — Radziejowa — Wola Gorzanska —

Goérzanka — Wotkowyja,

droga powiatowa nr 2280R Rybne — Wotkowyja,

droga powiatowa nr 2281R Sakowczyk — Zawoz,

droga powiatowa nr 2282R Sakowczyk — Werlas,

droga powiatowa nr 2283R Bukowiec — Terka — Polanki — Dotzyca,

droga powiatowa nr 2284R Rajskie — Zatwarnica,

droga powiatowa nr 2271R Podkamionka — Zwierzyn — Srednia Wies,

droga powiatowa nr 2272R Uherce Mineralne — Myczkowce — Bobrka,

droga powiatowa nr 2273R Boébrka — Lobozew.

Parametry drog nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 wskazang
powyzej ich klasg techniczng.

Dla wyzej wskazanych drog nalezy zapewni¢ ich utrzymanie z zachowaniem
dotychczasowych parametréw geometrii, o ile ich korekta w ramach biezacego

utrzymania jest ekonomicznie nieuzasadniona 1 nie wynika z konieczno$ci poprawy
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bezpieczenstwa ruchu drogowego — do czasu realizacji inwestycji w zakresie
przybudowy i generalnych remontow.

W zakresie planistycznym, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zabezpieczy¢ pasy drogowe w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych uzyskanie docelowych parametrow technicznych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, w tym zapewni¢ minimalng szeroko$¢ pasow drogowych dla drég
klasy Z — 20 m.

W zakresie pasa drogowego nalezy dla terenéw zainwestowanych i przeznacza-
nych do zainwestowania obowigzkowo realizowa¢ drogi w przekrojach ulicznych,
w szczegdlnosci w zakresie realizacji chodnikow, o$wietlenia i odwodnienia, przystanki
komunikacji zbiorowej winny by¢ realizowane w postaci zatok autobusowych, o ile
warunki terenowe na to pozwalaja. Takze dla terenéw zainwestowanych 1 przeznacza-
nych do zainwestowania zaleca si¢ utrzymanie istniejagcych w pasach drogowych miejsc
postojowych o ile pozwalaja na to warunki terenowe a ich likwidacja nie begdzie
wynika¢ z konieczno$ci poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Dopuszcza si¢ realizacje tras i1 S$ciezek rowerowych w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ze wzgledu na istniejaca zabudowe, tam gdzie jest to uzasadnione, dopuszcza

si¢ zachowanie istniejacych i1 utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy.

e Uklad drég obstugujacych

Uktad obstugujacy drog stuzy komunikacyjnej obstudze terenu, w szczegdlnosci
umozliwia podigczenie do drog publicznych poszczegdlnych terenow zainwestowanych
I przeznaczanych do zainwestowania, w tym realizacj¢ wjazdow na posesje i dziatki
budowlane. Na uktad ten sktadaja si¢ wskazane na rysunku Studium drogi gminne klasy
technicznej L (lokalna) i D (dojazdowa) oraz pozostate drogi (wewnetrzne) KD.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych droég gminnych oraz wewngtrznych nie
wyodrgbnionych na rysunku Studium, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Parametry drog nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i wskazang
powyzej ich klasg techniczna.

Dla wyzej wskazanych drég nalezy zapewni¢ ich utrzymanie z zachowaniem
dotychczasowych parametréw geometrii, o ile ich korekta w ramach biezacego
utrzymania jest ekonomicznie nieuzasadniona i nie wynika z koniecznosci poprawy
bezpieczenstwa ruchu drogowego — do czasu realizacji inwestycji w zakresie
przybudowy i generalnych remontow.

W zakresie planistycznym, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zabezpieczy¢ pasy drogowe w liniach rozgraniczajacych
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umozliwiajacych uzyskanie docelowych parametrow technicznych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi, w tym zapewni¢ minimalng szeroko$¢ pasow drogowych:
dla terenéw zainwestowanych i przeznaczanych do zainwestowania:

dla drog klasy L — 12 m,

dla drog klasy D — 10 m,
poza terenem zabudowy:

dla drog klasy L — 15 m,

dla drog klasy D — 15 m.

Dla drog pozostatych (wewngtrznych) KD zaleca si¢ stosowanie pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 m.

W zakresie pasa drogowego nalezy dla terenow zainwestowanych i przeznacza-
nych do zainwestowania obowigzkowo realizowa¢ drogi w przekrojach ulicznych,
W szczegdlnosci w zakresie realizacji chodnikéw, o§wietlenia i odwodnienia.

Przystanki komunikacji zbiorowej winny by¢ realizowane przede wszystkim
przy drogach klasy L, wyjatkowo klasy D. Dla terenéw zainwestowanych i przeznacza-
nych do zainwestowania winny by¢ realizowane W postaci zatok autobusowych,
o ile warunki terenowe na to pozwalajag. Takze dla terendw zainwestowanych
| przeznaczanych do zainwestowania zaleca si¢ utrzymanie istniejacych z pasach
drogowych miejsc postojowych o ile pozwalaja na to warunki terenowe a ich likwidacja
nie bedzie wynika¢ z koniecznos$ci poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ tras 1 §ciezek rowerowych w pasach drogowych drog
klasy L wyjatkowo klasy D, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ze wzgledu na istniejacg zabudowe, tam gdzie jest to uzasadnione, dopuszcza

si¢ zachowanie istniejgcych 1 utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy.

B Zasady ksztaltowania sieci tras pieszych i rowerowych

Utrzymuje istniejace trasy turystyczne, w tym trasy piesze 1 rowerowe. Zaleca si¢
realizacje Sciezek rowerowych na terenach zainwestowanych i przeznaczanych do
zainwestowania, w ciggach drog publicznych klasy Z i L. Dla catego obszaru gminy
wskazuje si¢ potrzebe¢ utrzymania i rozbudowy istniejacych oraz wyznaczanie i budowe
nowych ciggéw turystycznych, w tym ciggoéw pieszych i rowerowych, w szczegdlnosci
dla tras rowerowych wykorzystujagcych zar6wno pasy drogowe, jak 1 ciggi drog

rolniczych i le$nych.
B Standardy parkingowe

W celu zapewnienia poprawnej obstugi w zakresie parkowania 1 postoju pojazdow

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych lub garazowych dla nowo
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realizowanych i przeksztalcanych terenow zabudowy (nie dotyczy terenow juz
zabudowanych, jezeli nie pozwalajg na to warunki terenowe):

dla zabudowy przemystowej, terenow infrastruktury technicznej, terenow z zakresu
dziatania stuzb, inspekcji, strazy, obszaru obstugi kolei linowej, a takze zabudowy
sakralnej — obowigzuje indywidualne okreslenie liczby miejsc parkingowych,
postojowych i garazy,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe
lub garaz na jedno mieszkanie,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe
lub garazowe na kazdy wyodr¢bniony dom niezaleznic od typu zabudowy
(wolnostojace, blizniacze, szeregowe itp.),

dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami wbudowanymi — co najmniej 2 dodatkowe
miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

dla zabudowy zagrodowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal
mieszkalny,

dla zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi — €O najmniej 1 dodatkowe
miejsce parkingowe na 5 miejsc pobytu dla klientow ustug agroturystycznych,

dla zabudowy pensjonatowej i hotelowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na
5 miejsc noclegowych,

dla zabudowy ustugowej w zakresie ustug lecznictwa uzdrowiskowego — co najmniej 1
miejsce parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

dla zabudowy letniskowej i terenow kempingowych — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 budynek letniskowy lub miejsce kempingowe,

dla zabudowy ustugowej z wyjatkiem handlu detalicznego, gastronomii i1 ustug
wymienionych powyzej — €O najmniej 2 miejsca parkingowe na 6 zatrudnionych,

dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego i gastronomii — CO najmniej 2
miejsca parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna to ustugi publiczne, ktére poprzez odpowiednie rozwigzania
techniczne, stuza dostarczaniu bezposrednio do domdéw/posesji, jak i odbieraniu z nich,
roznego rodzaju produktéw — obejmuja one wodociagi 1 kanalizacj¢, odbior 1 wywoéz
odpadéw ($mieci), dostarczanie energii elektrycznej, gazu, ciepta oraz systemy

facznosci telefonicznej i przesytania informacji (Internet).

B Ustala si¢ kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode

Podstawowym zalozeniem jest wyposazenie w systemy wodociggowe wszystkich
jednostek osadniczych na terenie gminy, dotyczy to takze terenow wskazanych
pod zabudowe¢. Wyjatek stanowig pojedyncze indywidualne gospodarstwa i obiekty
oddalone od planowanej sieci osadniczej (ciaglych i zwartych jednostek osadniczych),
gdy podtaczenie do sieci razaco podraza koszt jej realizacji i eksploatacji. Ze wzgledu
na rozlegto$¢ gminy i rozlokowanie jednostek osadniczych zaktada si¢ dywersyfikacje
zrédet wody w oparciu o istniejace 1 mozliwe do realizacji ujecia wod
powierzchniowych i podziemnych.

Sieci wodociggowe moga mie¢ charakter lokalny, realizacja sieci i ich taczenie winno
stuzy¢ poprawie niezawodnosci i bezpieczenstwa dostaw wody, przede wszystkim do
celow spozywcezych (spozycia przez ludzi) 1 sanitarnych — winna by¢ takze uzasadniona
ekonomicznie.

W odniesieniu do realizacji i funkcjonowania uj¢¢ wody, stacji uzdatniania oraz sieci
wodociggowych nalezy stosowac wlasciwe w tym zakresie przepisy odrebne.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie sieci do celoéw ochrony przeciwpozarowej poprzez
realizacj¢ odpowiednich instalacji w miejscach, gdzie nie ma mozliwosci pozyskania jej
z innych zrodet.

Na terenach nie objetych systemem wodociagoéw, do czasu ich realizacji dopuszcza si¢
pozyskiwanie wody do celow spozywczych i sanitarnych z indywidualnych Zrodet
(studnie, odwierty). W zakresie gospodarczym, w tym gospodarki rolnej zaktada si¢
mozliwos¢ korzystania z sieci wodociggowej jedynie w uzasadnionych przypadkach na

podstawie przepiséw odrebnych.
B Ustala si¢ kierunki rozwoju systemow kanalizacji

W  zwigzku z duza dysproporcja pomiedzy dlugoscia sieci wodociggowe]
I kanalizacyjnej wymagana jest pilna rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej
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w gminie. Przyjmuje si¢ realizacj¢ systemu kanalizacji rozdzielczej z siecig kanalow
sanitarnych i opadowych.

W odniesieniu do realizacji i funkcjonowania sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni

sciekow nalezy stosowaé wlasciwe w tym zakresie przepisy odrebne.

Podstawowym zalozeniem jest wyposazenie w systemy kanalizacji wszystkich
jednostek osadniczych na terenie gminy, dotyczy to takze terenow wskazanych pod
zabudowe. Wyjatek stanowig pojedyncze indywidualne gospodarstwa i obiekty
oddalone od planowanej sieci osadniczej (cigglych 1 zwartych jednostek
osadniczych), gdy podlaczenie do sieci razagco podraza koszt jej realizacji
I eksploatacji. W tych przypadkach nalezy stosowaé zbiorniki bezodptywowe lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe z wylaczeniem terendow wskazanych
ponize;j.
Zasadniczym sposobem odprowadzania S$ciekow sanitarnych bedzie grupowy
system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej zakonczony o0cCzyszczalnig S$ciekow.
Ze wzgledu na rozleglo$¢ gminy i rozlokowanie jednostek osadniczych zaktada sig
realizacje sieci lokalnych — realizacja sieci i ich laczenie winno shuzy¢ poprawie
niezawodnosci 1 bezpieczenstwa sanitarnego gminy, ochronie srodowiska i zasobow
wodnych, w tym ochronie terenéw uzdrowiska Polanczyk — winna by¢ takze
uzasadniona ekonomicznie. Podstawowy system oparty bedzie o istniejgce
i planowane oczyszczalnie obstugujace poszczegolne jednostki osadnicze.
Na terenach nieobj¢tych systemem kanalizacji, do czasu jego realizacji dopuszcza
si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikéw bezodplywowych lub stosowanie
indywidualnych przydomowych oczyszczalni, poza terenami objetymi strefami
aglomeracji, z nastgpujacymi wyjatkami:

w strefie 200 m od brzegow zalewoéw Solinskiego 1 Myczkowskiego obowigzuje

zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz

w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w pasie 200 m od brzegéw zalewu

Solinskiego obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan gospodarki

sciekowe;.
W zakresie gospodarczym (przemystowym), w tym gospodarki rolnej gospodarke
sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg przyjmuje si¢
system odwodnienia terenu za pomocg kanalizacji deszczowej (kanaty zamknigte)
z odprowadzeniem wod opadowych 1 roztopowych do istniejacych ciekow
powierzchniowych 1 rowow melioracyjnych, przy czym wymagane jest
dostosowanie przekrojow i spadkow koryt do zwigkszonych przeptywdéw oraz
budowa zbiornikow retencyjnych. Na terenach niezabudowanych wzdtuz
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istniejacych i1 projektowanych drog dopuszcza si¢ odwodnienie za pomocg rowow

przydroznych, z odprowadzeniem wod do istniejagcych ciekoéw powierzchniowych

i rowow melioracyjnych. Obowigzuje stosowanie systemoéw oczyszczania lub

podczyszczania $ciekow pochodzacych z wod opadowych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

B Ustala si¢ kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego
Zasilanie gminy realizowane jest poprzez GPZ w Ustrzykach Dolnych, GPZ w Lesku,

stacje 30/15 kV Myczkoéw, rozdzielni¢ sieciowa 30 kV Zwierzyn oraz rozdzielni¢

sieciowa 15 kV Solina Wodociggi. Sie¢ s$redniego napigcia obstuguje wszystkie

jednostki osadnicze gminy — w wigkszos$ci jest to sie¢ napowietrzna. Na niektorych

odcinkach standardowe przewody napowietrzne zostaly zamienione na linie kablowe.

We wszystkich jednostkach osadniczych zlokalizowane sg stacje transformatorowe, od

ktorych rozprowadzone sg sieci niskiego napigcia.

W celu poprawy obstugi terenow zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, w

szczegolnosci w zakresie poprawy niezawodnosci 1 bezpieczenstwa zasilania:

dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

dopuszcza si¢ budowg¢ nowych linii elektroenergetycznych zaré6wno w
wykonaniu napowietrznym, jaki i kablowym oraz stacji transformatorowych
zaroOwno w wykonaniu stupowym, jak i wnetrzowym,

linie energetyczne na terenach o intensywnej zabudowie oraz w obszarach
zabytkowych 1 o wyrdzniajacych si¢ walorach krajobrazowych wskazane jest
wykonywac jako kablowe,

zmiana przebiegu linii elektroenergetycznych oraz ich likwidacja nie bedzie
wymagata zmiany studium.

dopuszcza si¢ realizacje systemoéw wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
(fotowoltaika, wiatraki) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na terenie gminy zlokalizowane sg linie przesylowe:

linia 110 kV Solina — Lesko,

linia 110 kV Solina — Ustrzyki Dolne,

linia 110 kV Solina — Bircza,

linia 110 kV Myczkéw — Smolnik (pracujaca obecnie na napigciu 30 kV)

Na terenie gminy planowane sg nastgpujgce zamierzenia inwestycyjne w zakresie sieci

wysokiego napiecia, dla ktorych nalezy pozostawi¢ rezerwy terenu:
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— budowa stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN (GPZ) Myczkow wraz z liniami
zasilajagcymi 110 kV,

— budowa linii zasilajgcych 110 kV dla planowanej stacji 110/15 kV (GPZ) Cisna

W przypadku wystapienia kolizji projektowych obiektow z istniejacymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy
okreslonych przez dysponenta sieci.

Szerokos¢ paséw technicznych dla danego typu linii wynosi:

— linie niskiego napigcia jednotorowe/dwutorowe — 20 m/25 m,

— linie $redniego napiecia jednotorowe/dwutorowe — 20 m/25 m,

— dla linii napowietrznych 110 kV wymagana odlegto$¢ posadowienia sitowni
wiatrowej od skrajnego przewodu powinna by¢ wicksza niz 3 d, gdzie d jest
srednicg kota zataczanego przez topaty sitowni wiatrowej,

— lokalizacja paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych, 4 m
od zewngtrznego obrysu stupa naziemnych czgsci fundamentoéw linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zagospodarowaniu terenu wzdluz linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednié¢
strefy dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do ustalenia w planach miejscowych.

B Ustala si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz

Poziom gazyfikacji gminy jest niewielki z sieci korzysta niecate 9% mieszkancow

gminy. Przez teren gminy przebiega gazocigg $redniego cisnienia relacji Lesko —

Polanczyk. Jego zasigg jest stosunkowo niewielki — obejmuje przede wszystkim

miejscowos¢ Polanczyk (w niewielkim zakresie obstuguje Myczkow 1 Berezke) 1 stuzy

przede wszystkim do celow grzewczych, w konsekwencji ochronie srodowiska.

Zaktada si¢ sukcesywng gazyfikacje gminy, w szczegdlnosci jednostek osadniczych

potozonych w jej potnocnej i sSrodkowej czgsci. Rozwoj sieci opiera¢ si¢ bedzie o stacje

redukcyjne potozone poza terenem gminy.

W celu poprawy obstugi terenow zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy,

w szczegoblnosci w zakresie poprawy niezawodnosci 1 bezpieczenstwa zasilania:

e dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacej linii Sredniego ci$nienia na lini¢
wysokoprezng ze stacjg redukcyjng w miejscowosci Myczkoéw lub Polanczyk,

e rozw(j sieci rozdzielczej terenie miejscowosci Polanczyk 1 Myczkéw oraz
sasiadujacych z nimi,

e rozw(j sieci doprowadzajacej gaz do miejscowosci Solina, Bobrka i Myczkowce
wraz z siecig rozdzielcza,

e realizacja sieci winna by¢ uzasadniona ekonomicznie.

75



Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikow na gaz
ptynny.

W zagospodarowaniu terenu wzdtuz obiektow infrastruktury gazowniczej i gazociggow
nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do ustalenia
w planach miejscowych.

B Ustala si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w cieplto

Zaopatrzenie w ciepto odbywaé si¢ bedzie na bazie kottowni indywidualnych oraz
kotlowni lokalnych. Obowigzuje realizacja systemoéw gwarantujacych ograniczanie
emisji zanieczyszczen (preferuje sie paliwa takie jak np. gaz, olej opatowy).

Dopuszcza si¢ indywidualne systemy wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (np.
solary) zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykorzystaniem systemow finansowania

wspierajacych ich realizacje.

B Ustala si¢ kierunki rozwoju w zakresie telekomunikacji

Ustugi telekomunikacyjne realizowane sa przez sektor prywatny (komercyjny)

dzialajacy w warunkach regulowanego rynku. Dostgp do tego typu ustug jest

praktycznie swobodny.

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy

i przebudowy w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacj¢ nowych:

e za wyjatkiem lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji nadawczych
radiowych 1 telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujacych fale
elektromagnetyczne w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,A” i ,,B”.

Realizacja sieci i obiektow mozliwa jest zgodnie z przepisami odrgbnymi. Umozliwia

si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, ktora moze obejmowac

sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu, sieci przewodowe nadziemne

1 podziemne z elementami sktadowymi oraz stacje bazowe telefonii komorkowej, jezeli

ich lokalizacja nie jest sprzeczna z pozostalymi ustaleniami studium.

Linie telekomunikacyjne na terenach o intensywnej zabudowie oraz w obszarach

zabytkowych 1 o wyrdzniajacych si¢ walorach krajobrazowych winny by¢ wykonane

jako kablowe.

B Ustala si¢ kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami

Obowigzuje postepowanie z odpadami komunalnymi na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i wynikajacych z nich regulacji obowigzujacych w gminie.

Na terenie gminy dopuszczalne jest zbieranie odpadéw w miejscach do tego
przeznaczonych, w celu wywiezienia ich do utylizacji, recyklingu i sktadowania.
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Obowigzuje wywoz odpadéw na skladowisko odpadow zlokalizowane poza terenem
gminy.

W zakresie gospodarczym (przemystowym), w tym gospodarki rolnej gospodarke
odpadami prowadzi si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

B Ustala si¢ zasady ochrony przeciwpozarowej

Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe w poszczegdlnych
jednostkach osadniczych, z sieci wodociggowych zgodnie z zasadami rozwoju systemu
zaopatrzenia w wodeg.

Nalezy zapewni¢ mozliwosci 1 warunki prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym
zapewnienia drog i dojazdéow pozarowych z wykorzystaniem drég publicznych
I publicznie dostgpnych droég wewngtrznych, stosownie do wymagan przepisow

z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

B Ustala sie zasady ochrony punktow sieci trygonometrycznej

Obowigzuje ochrona sieci trygonometrycznej wykorzystywanej do badan

przemieszczen i odksztalcen poziomych oraz oceny statecznos$ci zapory wodnej

w Solinie i Myczkowcach zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowiazuje ochrona punktow geodezyjnych (stupy obserwacyjne, repery, celowniki)

oraz terenéw przez ktore przebiegaja osie celowe sieci trygonometrycznych kontrolno-

pomiarowe] wykorzystywanej do badan przemieszczen i odksztatcen poziomych oraz

oceny stateczno$ci obiektow hydrotechnicznych zapory wodnej i elektrowni w Solinie

I Myczkowcach.

Ochrona powyzszych punktow geodezyjnych polega na catkowitym i1 bezwzglednym

zakazie ich niszczenia oraz zakazie zabudowy terenow, przez ktdre przebiegaja osie

celowe pomigdzy tymi punktami.

Dziatki, na ktorych znajdujg si¢ punkty geodezyjne objete ochrong (nieoznaczone na

rysunku Studium):

— Obrgb ewidencyjny Solina: 114/4, 115, 161, 179/1, 179/2, 180, 181, 182, 183/5,
192, 202, 203, 204, 207, 208/1, 208/2, 209, 210, 211, 212, 218, 220, 221/3,
221/5, 22116, 22117, 222, 224, 225, 232/1, 232/10, 232/11, 232/2, 232/4, 232/5,
23216, 232/8, 232/9, 301, 391, 419, 457, 458/1, 458/2, 458/3, 459/3, 459/4, 460,
467, 471/1, 471/2, 47119, 472, 473/1, 473/20, 473/21, 473/22, 473/24, 473/31,
473/4, 47316, 474, 476/1, 476/2, 482/16, 503/7, 552, 561/1, 561/2, 636, 921.
— Obreb ewidencyjny Myczkowce: 7, 8/4, 10, 11, 12/11, 12/7, 12/9, 13, 14, 16,

22/1, 2412, 25, 365/34, 365/35, 365/36, 365/38, 365/43, 365/47, 365/50, 365/51,
442/3, 443/2, 444, 448/4, 4281, 446/2.
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7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

® Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Realizowane bedg na obszarze gminy Solina w zakresie:
e budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej, gazowej oraz linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,
¢ budowy, rozbudowy i przebudowy drég publicznych,
e budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury komunalne;j.

Ustala si¢ nastepujaca liste przedsiewzieé, stuzacych realizacji lokalnych celéw
publicznych:

1) budowe sieci kanalizacyjnej dla miejscowosci: Berezka, Myczkowce, Bereznica
Wyzna, Wola Matiaszowa, Bukowiec, Zawdz, Terka, Polanczyk i Solina wraz
przytaczami i przykanalikami,

2) rozbudowe oczyszczalni §ciekoOw w miejscowosci Woltkowyja,

3) budowa wodociggu w miejscowosci Berezka.

®  Lokalizacja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego przewiduje
si¢ do realizacji ponadlokalnych celow publicznych jako =zadan rzadowych
i samorzagdowych wojewodztwa (poz.3.37. rozbudowa systemu zasilania wysokim
napig¢ciem, rozdziat 5. Wykaz zadan i dziatan w ujeciu przedmiotowym):
— budowg stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN (GPZ) Myczkow wraz z liniami
zasilajagcymi 110 kV,
— budowe linii zasilajacych 110 kV dla planowanej stacji 110/15 kV (GPZ) Cisna.
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8. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA PLANU
MIEJSCOWEGO I OBSZARY DLA KTORYCH GMINA
ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m° ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Stosownie do przepisow art. 10 ust. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tj. z 2015 r. poz. 199. z p6zn.
zm.), gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dla nastgpujacych obszarow:

1) Wotkowyja,

2) Rybne,

3) Bobrka,

4)  Solina,

5) Bukowiec,
6) Terka,

7) Berezka,
8) Zawoz,

9) Werlas,

10) Horodek,

11) Myczkowce,

12) Wola Matiaszowa,

13) Bereznica Wyzna,

14) Gorzanka i Wola Gorzanska,
15) Rajskie i Sakowczyk.

Wytyczne do planéw miejscowych
1. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢:

1) korekte linii rozgraniczajacych tereny ze wzgledu na podzialy wlasnosci
I szczegdlowos$¢ map wykorzystywanych do opracowania planow miejscowych,

2) zmiany wynikajace z opracowania gminnej ewidencji zabytkow,

3) wyznaczenie drog dojazdowych i wewngtrznych,

4) modernizacj¢ lub przebudowe sieci infrastruktury technicznej w tym linii
elektroenergetycznych wraz ze strefami ochronnymi, w uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalié:

1) zasady ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
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Proponuje si¢ obja¢ obszarami przestrzeni publicznych:
— tereny nad zbiornikiem Solinskim i Myczkowskim w miejscowo$ciach
Polanczyk, Myczkowice, Solina, Bobrka, Wotkowyja;
— tereny zieleni urzadzonej (ZPa) w sferze ochrony uzdrowiskowej;
— tereny wzdluz ulicy Zdrojowej wraz z amfiteatrem w miejscowosci Polanczyk.
W obrebie obszaru gminy nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomos$ci oraz obszarOw rozmieszczenia

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
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9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmuja jedynie ok. 20% powierzchni gminy. Na jako$¢ rolniczej
przestrzeni produkcyjnej decydujace znaczenie ma rzezba terenu. Z waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Solina, okreslonej w uwarunkowaniach
wynika, ze rzezba terenu stwarza bardzo niekorzystne warunki dla rolnictwa 1 stanowi
powazng barier¢ w jego rozwoju zwlaszcza przy stosowaniu maszyn rolniczych.
Zroznicowanie rzezby terenu posrednio wpltywa na warunki klimatyczne, uktad
stosunkow wodnych terenu, szat¢ ros$linng oraz na ksztaltowanie si¢ wlasciwosci gleb
Iich przydatno$¢ rolnicza. Bezposredni wplyw to przede wszystkim utrudnienie
organizacji produkcji rolnej.
Ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy realizowaé poprzez:

— racjonalng gospodarke glebami wysokich klas bonitacyjnych,

— ochron¢ gleb przed degradacja chemiczng poprzez ustalenie obowigzku
zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekOw z terendw przeznaczonych
pod zabudowe, podczyszczania odprowadzanych do ziemi wod deszczowych z
drog, parkingéw, stacji paliw itp.,

— wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych hamujacych sptywy wod roztopowych
I poprawiajacych zdolno$ci produkcyjne gleb.

Lasy stanowig ok. 63% powierzchni gminy (w ok. 97% sa to Lasy Panstwowe).
Lasy stanowigce wlasnos¢ panstwowa wypelniajag w wigkszosci funkcje ochronne jako
glebochronne, wodochronne lub uzdrowiskowe.

Ochrong lasow nalezy realizowac¢ poprzez:

— obowiazek prowadzenia gospodarki lesnej w sposob pozwalajacy na utrzymanie
trwalosci lasow 1 cigglosci ich wielostronnych funkeji,

— obowigzek ksztattowania struktury gatunkowej w kierunku zwigkszania
odpornosci na wpltyw czynnikéw zewnetrznych 1 dostosowanie do miejscowego
siedliska — ograniczenie monokultur drzew iglastych,

— zakaz zmiany uzytkowania leSnego na nielesne oraz zakaz zabudowy, za
wyjatkiem stuzacej gospodarce lesne;.

Poszczegolne Nadle$nictwa w ramach zadah wilasnych prowadza gospodarke
zasobami lesnymi poprzez:

— przergbowo-zrgbowy 1 przergbowy sposdb zagospodarowania z rebniami
stopniowymi i dtugim okresem odnowienia 20-30 lat;
— selekcje 1 nasiennictwo — zbidr nasion gatunkow lasotworczych odbywa sie

z wytypowanych jako$ciowo najlepszych drzewostanow nasiennych;
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szkotkarstwo — produkcja materialu sadzeniowego dla potrzeb odnowien,
zalesien 1 poprawek odbywa si¢ w szkotkach gospodarczych zlokalizowanych w
lesnictwach. Przystosowanie mtodych sadzonek do warunkéw wzrostu w
srodowisku lesnym odbywa si¢ w sposob naturalny poprzez lokalizacj¢ kwater
siewnych pod okapem drzewostanu, oraz sztuczne nawozenie czastkami
organicznymi pochodzacymi z drzewostanow;

zaktadanie upraw w ramach odnowien sztucznych, zalesien, pielggnacji lasu
i przygotowania gleby pod odnowienia naturalne zgodne z zalecanym typem

gospodarczym drzewostanu.

82



10. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

®  Obszary zagrozenia powodzig

Obszary szczegolnego zagroienia powodzig (01%, 010%) — wystepuja w dolinie Sanu,
Solinki, Olszanicy, Wetliny oraz w ujsciowych odcinkach potokéw Wotkowyjka i

BrzezZnica i obejmujg fragmenty terasy nadzalewowej.

Na obszarze gminy Solina zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore oznaczono na rysunku Studium w
oparciu o nast¢pujace materiaty:

» mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego sporzadzone przez PGWWP,
przekazanie przez Ministra wiasciwego ds. gospodarki wodnej, jednostkom
administracji, o ktorym mowa w art. 171 ust. 4 ustawy Prawo wodne w dniu
20 lipca 2017 r., wyznaczone tu strefy zalewowe (Q10%, Q1%) dotycza
odcinka rzeki San ponizej Jeziora Solinskiego (Jezioro Myczkowskie, rzeka
San bez doptywow);

» Wyznaczenie obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu
jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowe] —
opracowanie wykonane przez Dyrektora RZGW w Krakowie w 2010 roku.
Wyznaczone tu strefy zalewowe (Q1%) dotycza: rzeki San powyzej Jeziora
Solinskiego, doptywow rzeki San (Olszanicy, Solinki, Wetliny), z
wylaczeniem terendw wzdtuz linii brzegowej zbiornikéw zaporowych.

» Zgodnie =z obowigzujacymi mapami zagrozenia powodziowego,
opublikowanych w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, obszar objety Zmiang
Studium  znajduje  si¢  czg¢Sciowo  wobszarach, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi Q1% (raz
na 100 lat) oraz w niewielkiej czeSci w obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi Q10% (raz
na 10 lat).

W celu ochrony terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (Qiw, Qio%w) obowigzujg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisOw odregbnych z zakresu ustawy
Prawo wodne.
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Obszary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (0 0,2%) — wystepuja

w dolinie Sanu i przy ujSciowym odcinku Olszanicy obejmujgc fragmenty terasy
zalewowej i nadzalewowej.
Obszar Q 0,2% oznaczono na rysunku Studium w oparciu o nastgpujacy materiat:

» mapy zagrozenia i1 ryzyka powodziowego sporzadzone przez PGWWP,
przekazanie przez Ministra wlasciwego ds. gospodarki wodnej, jednostkom
administracji, o ktorym mowa w art. 171 ust. 4 ustawy Prawo wodne w dniu
20 lipca 2017 r., wyznaczone tu strefy zalewowe (Q0,2%) dotyczg odcinka

rzeki San ponizej Jeziora Solinskiego (Jezioro Myczkowskie, rzeka San bez
doptywow).

W Strefy i obszary zwigzane z funkcjonowaniem zbiornikéw wodnych —
ustanawiane na podstawie przepisow odrgbnych, w drodze aktu miejscowego lub
zasad funkcjonowania i eksploatacji zbiornikow:

e obszary ochronne zbiornikow $rédladowych, w ktorych obowiagzuja zakazy,
nakazy 1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntoéw lub korzystania z wody
w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja (Art. 139 ustawy Prawo
wodne) ustanawiane w drodze aktu prawa miejscowego przez Wojewode;
strefa bezpieczenstwa zapory — obejmujaca powierzchni¢ akwenu, ktora jest
wylaczona z uzytkowania rekreacyjnego 1 turystycznego ze wzgledu na
niebezpieczenstwo zwigzane z funkcjonowaniem zapory i elektrowni wodnej
oraz teren 500 m od zapory gdzie wymagane s3 uzgodnienia z zespotem
elektrowni wodnych Solina-Myczkowce w zakresie m.in.: prac ziemnych
i budowlanych, wznoszenia obiektow kubaturowych statych i tymczasowych,
sadzenia drzew 1 krzewdw, prac zmieniajacych stosunki wodne w terenie
(odwodnienia, nawadnianie, budowa i eksploatacja studni);

e strefy ochrony zbiornikobw wodnych, w ktérych obowiazuja zasady przy
zagospodarowaniu terendw:

— Strefa zalewana |zwigzana z praca zbiornikow i pigtrzeniem wody| —do
rzednej 420,0 m n.p.m. (maksymalny Max PP i normalny NPP poziom
pictrzenia) oraz do rzednej 421,5m n.p.m. (nadzwyczajny poziom
pictrzenia NadPP) — dla Zalewu Solina i do rzgdnej 362,50 m n. p. m.
(maksymalny Max PP i normalny NPP poziom pigtrzenia) oraz 363,9 m
n.p.m. (nadzwyczajny poziom pigtrzenia NadPP) — dla Zalewu
Myczkowce a lustrem wody w zalewach. Wylaczona z jakiegokolwiek
zainwestowania kubaturowego, w ktorej obowigzuje: zakaz biwakowania
(ze wzgledow bezpieczenstwa), dopuszcza si¢ jedynie lokalizowanie

urzadzen zwigzanych ze sportami wodnymi i produkcja zarybieniowa o

84



konstrukcjach przystosowanych do zmiany poziomu wody i w miejscach
do tego wskazanych (dotyczy: kapielisk, portoéw sprzetu ptywajacego,
pomostow, kei, zjezdzalni, stawOw zarybieniowych i rybnych itp.).

— Strefa ochronna zbiornikow ,bezpieczenstwa” (zwigzana z

nastepstwami pracy zbiornikéw — ruchy wody w pionie 18 m, mozliwos¢
podmywania, obrywania brzegéw, wymywania gleby i obsuwania si¢
terenéw) — srednio 50 m od rzednych 421,5 m n.p.m. — dla Zalewu
Solina i 363,9 m n.p.m. — dla Zalewu Myczkowce.
Dopuszcza si¢: lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
po uzyskaniu oceny wpltywu na $rodowisko dla urzadzen mogacych
pogorszy¢ stan S$rodowiska; lokalizowanie urzadzen zwigzanych z
rekreacja, wypoczynkiem, sportami wodnymi i gospodarka rybna;
lokalizowanie obiektéw kubaturowych zwiazanych bezposrednio z
obstugg sportdow wodnych i gospodarka rybna.

— Strefa ochrony waloréw przyrodniczych i Kkrajobrazowych
zbiornikow wodnych (jest ona jednocze$nie strefa wzmozonej ochrony
sanitarnej) — $rednio 150 m od granicy strefy ochronnej, lub 200 m od
rzednej: 421,5 m n.p.m. — dla Zalewu Solina i 363,9 m n.p.m. — dla
Zalewu Myczkowce.

Teren przybrzezny, ktoérego sposob zagospodarowania bedzie miat
bezposredni wpltyw na czysto$¢ wody w akwenie i stopien atrakcyjno$ci
turystycznej.
Wymagany zrownowazony rozwoj funkcji polegajacy na racjonalnym
zagospodarowaniu  przestrzeni zgodnym z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego o priorytecie dla funkcji turystycznej lub
lecznictwa uzdrowiskowego.
Kaskada zbiornikéw Solina — Myczkowce odgrywa duza role w gospodarce wodnej
dorzecza Sanu. Peli funkcje, oprocz energetycznej 1 zaopatrzenia w wode, retencyjng i
przeciwpowodziowa pozwalajaca na redukcje fali powodziowej. Zbiornik Solina przy
maksymalnym pi¢trzeniu gromadzi 504 mln m?. Obowigzkowa rezerwa powodziowa

wynosi 50 mln m? [Lipinska 2011].

® Wystepowanie osuwisk zwigzane jest z uksztaltowaniem terenu oraz budowa
geologiczng. Ruchy masowe polegaja na przemieszczaniu si¢ pokryw utworow
luznych (mas skalnych, zwietrzelin) pod wplywem sily cigzkos$ci. Istotg procesu jest
zaburzenie rownowagi pomig¢dzy sitami trzymajacymi warstwy podtoza a sitami
odrywajgcymi je, w wyniku, czego dochodzi do ruchu i przemieszczenia si¢ mas
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ziemnych i skalnych w doét stoku w sposob gwattowny, skokowy lub po powierzchni
poslizgu. Utwory ptaszczowin karpackich, fliszowe (naprzemianlegte warstwy skat
przepuszczalnych  inieprzepuszczalnych), sprzyjaja powstawaniu  ruchow
masowych. Obszary te charakteryzujg si¢ stokami dojrzatymi przykrytymi grubg
pokrywa zwietrzelinowa. Najbardziej narazonymi na wystgpowanie osuwisk sg
zbocza o kacie nachylenia od 9° do 14°. W strefach brzegowych zbiornikéw Solina
i Myczkowce, wystepuja zjawiska powierzchniowych ruchéw masowych ziemi
zwiazanych z erozja rzek i abrazja (np. odpadanie powstajace W wyniku podcinania
zboczy i teras rzecznych przez ptynace cieki, obejmuje waska strefe rozluznionych
skal, ktore w wyniku sity grawitacyjnej przemieszczajg Si¢, spadajg ruchem
skokowym lub tocza si¢). Zbiorniki Solina i Myczkowce zajety dawne koryto rzeki
San, jej terasy akumulacyjne oraz czg¢sciowo stoki dolin. Przed ich utworzeniem
profile zboczy byly ksztaltowane w sposob naturalny. Spigtrzenie wody
spowodowato zaburzenie chwilowej rownowagi na stoku 1 wprowadzito dodatkowe
procesy zwigzane z falowaniem wody.

Przeprowadzenie wiarygodnej prognozy zjawisk osuwiskowych jest zadaniem
trudnym, z uwagi na cechy klimatu przejsciowego, w ktdrym naprzemiennie wystepuja
okresy suszy i1 gwaltownych deszczy. Powierzchniowe ruchy masowe wystepuja
cyklicznie i najintensywniej w trakcie ,,mokrych” lat, charakteryzujacych si¢ kilku
lub kilkudziesigciodniowymi opadami rozlewnymi obejmujacymi duze powierzchnie.
Cecha utrudniajaca prognozowanie zjawisk osuwiskowych jest nieregularnos¢
wystepowania mokrych okresow, co wskazuje na nieprzewidywalno$¢ i losowosé
zjawisk osuwiskowych. Prawdopodobienstwo wystepowania osuwisk moze by¢
okreslone jedynie statystycznie; nie ma mozliwosci doktadnego okreslenia miejsca,
czasu i nat¢zenia zachodzenia ruchdw masowych.

Przeciwdzialanie negatywnym skutkom wystepowania ruchéw masowych,
polega na racjonalnym planowaniu przestrzennym, w oparciu 0 wiarygodne dane
dotyczace osuwisk. Najistotniejszym dziataniem jest wykluczenie terenéw osuwisko-
wych spod jakichkolwiek inwestycji oraz prowadzenie dziatan zabezpieczajacych stoki.

Ruchy masowe sg zagrozeniem dla obiektow mieszkalnych, gospodarczych
I innych posadowionych na powierzchni osuwiskowej, jak rowniez dla znajdujacych sig¢
na drodze uruchomionych mas ziemnych.
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11. OBSZARY | TERENY GORNICZE, OBSZARY DLA KTORYCH
WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY

B Ochrona zl6z kopalin

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa ztoza kopalin:

Ztoze piaskowcow ,,Bobrka” — o powierzchni 4,3 ha potozone jest nad Zbiornikiem
Myczkowce 1 zostalo udokumentowane w kategorii B. Ponadto zgodnie z klasyfikacja
sozologiczng zt6z zostato zaliczone do klasy 4 — zl6z powszechnie wystepujacych.
Natomiast pod wzgledem ochrony $rodowiska ztoze uznano za bardzo konfliktowe 1
zaklasyfikowano do klasy C (bezposrednie sgsiedztwo rezerwatu lesnego ,,Kozieniec”).
Obecna eksploatacja piaskowcoOw zostata zaniechana, a kamieniotom z uwagi na walory
naukowe spetnia warunki do objecia go ochrong prawna.

Ztoze wod leczniczych — eksploatowane z odwiertéw Polanczyk 1G-1 oraz 1G-2
dla ktérego Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 20.01.2012 r. znak DGiKGhg-4774-
3/2926/11/JM ustanowiony zostal teren i obszar gorniczy ,,Polanczyk” o powierzchni
4,02 km?, na terenie ktorego obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W miejscowosci Rajskie eksploatowana byla ropa naftowa. Po zaniechaniu
eksploatacji wokot zlikwidowanych odwiertow obowigzuja strefy ochronne o promieniu
R=5 m, w ktorych obowiagzuje zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wydana w dniu 20.01.2012 r. Decyzja Ministra Srodowiska (pismo DGiKGhg-
4771-3/2921/11/JM) okreslita dla ztoza ,Polanczyk™ obszar i teren gorniczy o po-
wierzchni 4,023292 km? (mapa) oraz zasady eksploatacji zt0z:

Woda lecznicza wydobywana bedzie odwiertem Polanczyk 1G-1, dla ktorego zostaly
ustalone zasoby eksploatacyjne w wysokosci 0,5 m*h, przy depresji 420 m, w
dokumentacji  geologicznej zawierajacej ustalenie zasobéw wod leczniczych
w Polanczyku zatwierdzonej przez MOSZNIL, decyzja znak: GK/kdh/013/6128/97 z
dnia 15 grudnia 1997 r. oraz odwiertem Polanczyk 1G-2, dla ktorego zostaly ustalone
zasoby eksploatacyjne w wysokosci 0,25 m?*h = 6 m®/d, przy depresji 147 m, w
»2Dodatku nr 1 do dokumentacji geologicznej zawierajacej ustalenie zasobow
leczniczych wod podziemnych dla odwiertu Polanczyk 1G-2 w Polanczyku”, przyjetym
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 29 lipca 2011 r., znak: DGiKGhg-
4731-21/6762/ 34601/11/M1J.”;

Wydobycie wody leczniczej odbywac si¢ bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi w
,Dodatku nr 2 do projektu zagospodarowania wod leczniczych w granicach obszaru
gorniczego ,,Polanczyk™, przyjetym zawiadomieniem Ministra Srodowiska z 28

pazdziernika 2011r., z wydajnoscia nieprzekraczajagca ustalonych zasobow
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przemystowych wynoszacych: dla odwiertu Polanczyk I1G-1 — 4380 m?*rok,
a dla odwiertu Polanczyk 1G-2 — 2190 m3/rok. Minimalny stopien wykorzystania
zasobow przewidzianych do wydobycia (przemystowych) wynosi 10%. Dopuszcza si¢
mozliwo§¢ zmiany zasobow przemystowych zgodnie z iloSciami okre§lonymi
w dodatkach do projektu zagospodarowania ztoza.”

Dzialalno$¢ objeta koncesjg prowadzona bedzie zgodnie z decyzjag Wojta Gminy Solina
z dnia 17 listopada 2008r., znak: GKOSRH-7062/V1/40/08 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia (zmieniong kolejno:
postanowieniem Wdjta Gminy Solina z dnia 1 grudnia 2008 r. i decyzja Wojta Gminy
Solina z dnia 9 stycznia 2009 r.).”.

Koncesje te nie naruszaja praw wiascicieli nieruchomosci gruntowych i nie
zwalniaja od konieczno$ci przestrzegania dalszych wymagan okreslonych przepisami
zwlaszcza prawa geologicznego 1 gorniczego, dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego, ochrony i ksztaltowania $rodowiska, gruntow rolnych i le$nych,
przyrody, wod itd.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Jako obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji wskazuje si¢ obszar w granicach
strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej oraz obszar P2 (produkcja, sktady i magazyny).

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Zgodnie z decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w
sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z
2016 r., poz. 25, z pdzn. zm.) w miejscowosci Rajskie znajduje si¢ kompleks wojskowy
nr 7426 obejmujacy dziatki o nr 29/1, 29/3 i 29/4. Obszar ten zgodnie z Ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1076, z pézn. zm.) zostat wylaczony z zagospodarowania gminy, nie okreslono

kierunkow rozwoju, zasad zagospodarowania przestrzennego oraz stref ochronnych.
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14. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy Solina, przy uwzglednieniu szczegdlnych
bardzo wysokich walorow przyrodniczych, pozwala na wydzielenie obszarow
predysponowanych do pehlienia zréznicowanych funkcji w postaci stref polityki
przestrzennej. Wydzielono 5 stref polityki przestrzennej:

o A —strefa ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

e B —strefa rolno-lesna

e C —strefa ochrony uzdrowiska

o D —strefa ochrony wod powierzchniowych

e E —strefa osadnicza

Wyznaczone kierunki rozwoju w ogolnych zarysach kontynuujg ustalenia przy-
jete w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Solina opracowanego w 2000r., a takze uwzgledniaja
wiekszos$¢ postulatow zglaszanych przez instytucje i mieszkancéw gminy.

Gmina charakteryzuje si¢ bardzo wysokimi walorami i zasobami przyrodni-
czymi 1 krajobrazowymi, ktore objete zostaly prawng ochrong i stanowig podstawowe
uwarunkowania dla ksztattowania jej polityki przestrzenne;.

W obrebie poszczegdlnych stref polityki przestrzennej wyznaczono obszary
0 charakterystycznych cechach zainwestowania 1 uzytkowania oraz obszary
predysponowane do rozwoju poszczegdlnych funkcji.

W tabeli 4 przedstawiono strukturg funkcjonalno-przestrzenng i bilans terenu.

Tab. 4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy — bilans terenu

Powierzchnia
Lp. Nazwa obszaru wha W%
1 MW Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4,95 0,03
2 MU Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej 1407,07 7,62
3 MUw Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
potozone w terenach szczegolnego zagrozenia powodzig 10,57 0,06
4 MUa Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
w strefie ochrony uzdrowiska A 45,84 0,25
5 MUDb Obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
w strefie ochrony uzdrowiska B 43,54 0,24
6 §] Obszary ustug komercyjnych 33,28 0,18
7 Ua Obszary ustug komercyjnych w strefie ochrony uzdrowiska A 1,63 0,01
8 Ub Obszary ustug komercyjnych w strefie ochrony uzdrowiska B 2,53 0,01
9 UUa Obszary ustug uzdrowiskowych w strefie ochrony uzdrowiska A 25,38 0,14
10 UP Obszary ustug publicznych 8,62 0,05
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11 UPb Obszary ustug publicznych w strefie ochrony uzdrowiska B 0,43 0,00
12 UuT1l Obszary ustug turystycznych 47,03 0,25
13 uT2 Obszary ustug turystycznych 201,54 1,09
14 Us1 Obszary ustug, sportu i rekreacji 3,52 0,02
15 us2 Obszary ustug, sportu i rekreacji wodnej 7,88 0,04
16 USa Obszary ustug, sportu i rekreacji w strefie ochrony uzdrowiska A 7,37 0,04
17 UsShb Obszary ustug, sportu i rekreacji w strefie ochrony uzdrowiska B 1,86 0,01
18 P1 Obszary przemystowe i produkcyjne 7,49 0,04
19 P2 Obszary produkcyjne sktady, magazyny 4,86 0,03
20 P3 Obszary wskazane do lokalizacji fotowoltaiki 13,81 0,07
21 PG Tereny gornicze 11,88 0,06
22 IT Obszary infrastruktury technicznej (E, G, W, K, T, O) 17,09 0,09
23 KL Obszary obstugi kolei linowej 4,37 0,02
24 KDZ Drogi gldwne powiatowe 187,56 1,02
25 KDL Drogi lokalne gminne 22,98 0,12
26 KDD Drogi dojazdowe gminne 8,95 0,05
27 KD Drogi pozostate 25,66 0,14
28 KU Parkingi 3,13 0,02
29 R1 Obszary rolne bez prawa zabudowy 2252,35 12,20
30 R2 Obszary rolne z mozliwos$cig zabudowy zagrodowej 221,65 1,20
31 ZL Obszary lesne, polany $rodlesne, zadrzewienia 11208,66 60,73
32 ZlLa Obszary lesne, parki lesne w strefie ochrony uzdrowiska A 40,49 0,22
33 ZLb Obszary lesne, parki lesne w strefie ochrony uzdrowiska B 21,63 0,12
34 ZN Obszary zieleni objete formami ochrony przyrody 383,59 2,08
35 ZP Obszary zieleni urzadzone;j 12,44 0,07
36 ZPa Obszary zieleni urzadzonej w strefie ochrony uzdrowiska A 34,04 0,18
37 ZPb Obszary zieleni urzadzonej w strefie ochrony uzdrowiska B 10,46 0,06
38 ZC Cmentarze 7,92 0,04
39 WS1 Obszary wod powierzchniowych (zbiorniki wodne) 1534,52 8,31
40 WS2 Obszary wod powierzchniowych (rzeki, cieki, stawy) 76,80 0,42
41 WS3 Obszary wod powierzchniowych wedlug ewidencji gruntow, w tym

dostosowane do linii maksymalnego i normalnego poziomu pigtrzenia 489,94 2,65

wody
42 TZ Obszary zamknigte 2,34 0,01

*QObszary przestrzeni publicznej (PP) o tacznej powierzchni 27,62 ha obejmujg tereny dla ktorych w
strukturze przestrzennej gminy podstawowym przeznaczeniem sg obszary ZL, ZPa, ZPb, R1 oraz tereny WS3
zaliczane do wod powierzchniowych zgodnie z ewidencjg gruntu, w tym dostosowane do linii maksymalnego i
normalnego poziomu pigtrzenia wody.
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Tab. 5. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy — aktualizacja bilansu terenu Zmiany Studium

Powierzchnia
Lp. Nazwa obszaru
w ha | w %

3UT — obszary ustug turystycznych

4, 0,02
4UT — obszary ustug turystycznych

6,6 0,04
5UT - obszary ustug turystycznych

1,8 0,01
6UT — obszary ustug turystycznych

9,5 0,05
7UT — obszary ustug turystycznych

55 0,24
1KKL — obszar komunikacji kolei linowej

2,3 0,03
2KKL — obszary komunikacji kolei linowej

2,0 0,01
3KKL — obszary komunikacji kolei linowej 9,5 ha

3,0 0,02
1L — obszary lasow

1,0 0,005
2L — obszary lasow

12,0 0,07
1WS- Obszary wod powierzchniowych srodladowych

22,0 0,12
1CC — obszar cmentarza czynnego

0,5 0,003
1KDG Drogi gtowne wojewddzkie

2,2 0,02
1KD-  Drogi pozostale

1,8 0,1

SUMA | ok. 74 ha ok. 0,4

Wyzej wymienione obszary wyznaczono w ramach Zmiany Studium zmieniajac

przeznaczenie czesci obszaréw wskazanych w Studium w nastepujacy sposob :

Tab. 5. Zmiany w Strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wprowadzone Zmiana Studium

Doczasowy
Kierunek:

Kierunek
nadany Zmiana Studium

U — obszary ustug komercyjnych

MU obszary zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej

ZL — obszary lesne, polany $rodlesne, zadrzewienia
KU - parkingi

3UT — obszary ustug turystycznych

MU obszary zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j

U — obszary ustug komercyjnych

ZL — obszary lesne, polany $rodlesne, zadrzewienia
KU — parkingi

R1 — obszary rolne bez prawa zabudowy

4UT — obszary ustug turystycznych

1ZC - cmentarz

1CC — obszar cmentarza czynnego

P2 — obszary produkcyjne, sktady, magazyny

5UT — obszary ustug turystycznych

ZL — obszary leéne, polany $rodlesne, zadrzewienia
R1 — obszary rolne bez prawa zabudowy

6UT — obszary ustug turystycznych

ZL — obszary le$ne, polany $rodlesne, zadrzewienia

1KKL — obszary komunikacji kolei linowej
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L — obszary lasow

ZL — obszary lesne, polany $rodlesne, zadrzewienia | 2KKL — obszary komunikacji kolei linowej
L — obszary lasow

USa — obszary ustug sportu i rekreacji w strefie | 3KKL — obszary komunikacji kolei linowej
uzdrowiskowej A i B
ZPa — obszary zieleni urzadzonej w strefie ochrony
uzdrowiskowej Ai B

ZL — obszary lesne, polany $rodlesne, zadrzewienia | przebieg kolejki linowej
WS1 — obszary wod powierzchniowych (zbiornik)
USa — obszary ustug sportu i rekreacji w strefie
uzdrowiskowej A i B

ZPa — obszary zieleni urzadzonej w strefie ochrony
uzdrowiskowej A i B

USa— obszary ustug sportu i rekreacji w strefie | 7UT — obszary ustug turystycznych
uzdrowiskowej A i B
IT — obszary infrastruktury technicznej

WSL1 — obszary wod powierzchniowych (zbiornik) 1WS- Obszary wod powierzchniowych $rodladowych

Powierzchnie obszarow podane w tabeli sg zgodne z bilansem terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zawartym w ,,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Solina”, ktory wyznacza dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy skale
mozliwo$ci uzupelnien terenéw przeznaczonych pod zabudowg. W zZadnej z
analizowanych kategorii obszarow funkcjonalnych, w projekcie studium nie
przekroczono wielkoséci wyliczonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw oraz ochrony przyrody zostaly
okreslone poprzez ochrong powierzchni ziemi, udokumentowane ztoza kopalin, ochrone
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, ochrong powietrza oraz ochrong
prawng wartosci przyrodniczych.

Ochronie prawnej wartosci przyrodniczych podlegaja: rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000 i pomniki przyrody. Proponuje si¢ objecie ochrong
prawng obiekty i obszary przyrodniczo cenne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly okreslone poprzez
ochrong obiektéw 1 zespolow zabytkowych objetych ochrong konserwatorska,
wpisanych do rejestru zabytkdw, wyznaczonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow do ewidencji zabytkow, parkow zabytkowych, ochrong stanowisk
archeologicznych oraz zabytkowych cmentarzy.

Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(.t. Dz. U. z 2017, poz. 1056, z pozn. zm.) wydzielone zostaly trzy strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, ,,B” 1 ,,C” o lacznej powierzchni 1457,4 ha, dla ktorych ustawa
okresla szczegotowo zakazy i nakazy oraz zasady zagospodarowania terenow.

Uchwalony Uchwatg Nr XXVII1/289/09 Rady Gminy Solina z dnia 19 lutego
2009 r. Statut Uzdrowiska Polanczyk okresla szczegotowo granice stref ochrony oraz
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zakazy, nakazy, wymagania w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
komunikaciji.

W studium okreslono obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni
Sanu, strefy i obszary zwigzane z funkcjonowaniem zbiornikow wodnych, obszary
ochronne zbiornikdw $rédladowych, strefe bezpieczenstwa zapory, strefy ochrony
zbiornikow wodnych: strefe zalewana i strefe ochronng zbiornikow ,,bezpieczenstwa”
a takze strefe ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych zbiornikow wodnych.

W studium okreslono kierunki rozwoju komunikacji, infrastruktury technicznej
W tym zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekOdw, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w cieplo, telekomunikacji,
gospodarki odpadami i ochrony przeciwpozarowej.

14A. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH  KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOLINA, WPLYWU
UWARUNKOWAN ORAZ BILANSU TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE KIERUNKI

Na podstawie uchwaty Nr LVIII/561/22 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina Woéjt Gminy Solina przystgpit do
sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina przyjetego uchwata Nr LVI11/479/18 Rady Gminy Solina
z dnia 14 wrzes$nia 2018 .

Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Solina wyznaczono obszary ustug turystyki o symbolach 3UT,4UT, 5UT, 6UT i 7UT
oraz obszary komunikacji kolei linowej o symbolach 1KKL, 2KKL i 3KKL wraz
przebiegiem kolei linowej, obszar cmentarza czynnego o symbolu 1CC, obszary lasow
1L 1 2L, obszar wod powierzchniowych srodladowych 1WS oraz obszar drogi
wojewodzkiej o symbolu 1KDG i drogi zaliczonej do pozostatych o symbolu 1KD.
Wskazano obszary wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne. Zmiana Studium podyktowana jest planami inwestycyjnymi zmierzajgcymi do
budowy kompleksu hotelowego w miejscowosci Solina i nowej linii kolejki gondolowej
PKL Solina Sp. z o.0. nad Jeziorem Solinskim. Zmiana Studium ma na celu
dostosowanie zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solina w granicach obszaru objg¢tego zmiang do obecnych

uwarunkowan prawnych.
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Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z pdézn. zm.) i ustawy 0 lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021,
poz. 2405).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Solina stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono:

1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Solina oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowge oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej Zmiany Studium polegajacej na
wyznaczeniu obszarow ustug turystyki, obszaréw komunikacji kolei linowej wraz
przebiegiem kolei linowej, obszaru cmentarza, obszarow lasow, obszaru wod
srodladowych oraz obszaru drogi wojewddzkiej 1 drogi wewngetrznej w obszarach juz
dotychczas zainwestowanych lub wskazanych do zainwestowanie obowigzujacym
studium oraz z uwagi na funkcje wynikajaca z podstawowych jak i dopuszczalnych
przeznaczen tych obszarow przy zachowaniu aktualnosci  uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego dotyczacych obszaréw objetych zmiang byt
uwzgledniany bilans terenow. Obszar objety Zmiang Studium potozony jest w obrebach
ewidencyjnym Solina i Polanczyk w gminie Solina. W granicach obszaru objetego
Zmiana studium znajduja si¢ tereny o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktore czg¢sciowo objete sa ustaleniami obowigzujacego MiejscOwego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk (uchwalonego
uchwatg Nr XX1/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008 r. z p6zn.zm.) oraz
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Solina
1/2017”, terenu potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina (uchwalonego
uchwatg Nr XII/170/2019 Rady Gminy Solina z dnia 9 wrze$nia 2019 r.) a czg¢Sciowo
stanowig tereny nieobje¢te ustaleniami planu. Zgodnie z ust. 5 pkt. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podczas przeprowadzania bilansu
terené6w przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje si¢ chtonnos¢, potozonych na terenie
gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudoweg, innych niz
wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
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nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy”

W granicach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
oszacowano chlonno$¢, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej. Na potrzeby obliczen
wykorzystano narzedzia oprogramowania GIS i1 dane wejSciowe w postaci warstw
wektorowych: obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, budynki, obowigzujagce miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego.

Biorgc pod uwage ,,Analize potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Solina”
sporzadzone na potrzeby analizy ekonomiczne, prognozy demograficzne oraz
mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy oraz majac na uwadze polozenie obszaru objetego Zmiang Studium jak i jego
wielkos¢ (ok. 0,4 % pow. gminy Solina) nalezy ja uznaé za korekte i relokacje terenow
budowlanych a bioragc pod uwagg oszacowane w ramach bilansu wartosci powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy, ktorej powstanie umozliwi przedmiotowa Zmiana
Studium, nalezy stwierdzi¢, ze Zmiana Studium jest zgodna z wynikami bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe opisanymi w rozdziale 14. Wartosci
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy sa znikome w poréwnaniu z warto$ciami
powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji uslugowej mozliwej do zrealizowania w
zwiazku z nadwyzka zapotrzebowania nad chlonnoscia.

Audyt krajobrazowy nie zostat jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie
Studium jego ustalen.

3. obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — aktualne i obowigzujace
dla obszarow objetych Zmiang Studium;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspélczesnej — na obszarze Zmiany Studium zlokalizowany jest cmentarz
grecko-katolicki -rzymsko-katolicki komunalny z XX wieku figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow, ktory zostat oznaczony symbolem 1CC;

5. kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - aktualne
i obowigzujace dla obszaréw objetych Zmiang Studium;

6. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym — nie dotyczy obszaroéw objetych Zmiang Studium;

7. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

8. obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
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obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej — nie dotyczy obszaréw objetych Zmiang Studium;

9. obszary, dla Kktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne - podjeto
uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,POLANCZYK CYPEL-SOLINA JAWOR” oraz Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,SOLINA 1/2022”, ktorych granice
pokrywaja si¢ z granicami obszarow Zmiany Studium. W obszarze Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,POLANCZYK CYPEL-SOLINA JAWOR”
bedzie wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

10. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej — nie
dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

11. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzg oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych — Zgodnie z obowigzujacymi mapami zagrozenia powodziowego,
opublikowanych w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, obszar objety Zmiang Studium znajduje si¢
czgsciowo w obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi Q1% (raz na 100 lat) oraz w niewielkiej czgsci w obszarach, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% (raz na
10 lat). Obszar obje¢ty Zamiang Studium nie znajduje si¢ w obszarach osuwania si¢ mas
ziemnych

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
— nie dotyczy obszaroéw objetych Zmiang Studium;

13. obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. z 2015 r. poz.2120) — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;
14.obszary wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji — nie dotyczy obszaréw objetych Zmiang Studium;

14a. obszary zdegradowane — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

15. granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy obszaréw objetych Zmiang Studium.
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Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej
na potrzeby strategii rozwoju gminy. - Rada Gminy Solina Uchwatg Nr LV111/564/22
z dnia 15 listopada 2022r. przyjeta Strategic Rozwoju Gminy Solina na lata 2022 —
2031. Przedmiot Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina nie odnosi si¢ do diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust
1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o prowadzeniu polityki rozwoju (Dz.U. z 2023 r, poz.
225).
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JEZ. SOLINSKIE

JEZ{ SOLINSKIE

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM
= = GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM
OBSZARY FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNE
[ 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT- OBSZARY USEUG TURYSTYCZNYCH
[ ] LKKL, 2KKL, 3KKL - OBSZARY KOMUNIKACII KOLEI LINOWE]
[[] 1CC -OBSZAR CMENTARZA CZYNNEGO
[ 1L, 2L - OBSZARY LASOW
I 1S - OBSZAR WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
KOMUNIKACIA
[ ] IKDG- DROGA GLOWNA WOIEWODZKA
[ 1KD DROGI POZOSTALE
8. PRZEBIEG KOLEI LINOWE]
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I ZASOBOW SRODOWISKA
GRANICA OBSZAROW WYMAGAIACYCH ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

ZAGROZENIA SRODOWISKA

OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE
T WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE
1 WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)
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