RADA GMINY
SOLINA

UCHWALA NR XI1/74/24
RADY GMINY SOLINA
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r.,
w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polanczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r., o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1465), art. 14 ust. 1 do ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.z. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).

Rada Gminy Solina
uchwala, co nastepuje:

§1

Zalgcznik graficzny do uchwaty Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r.,
w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polafnczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina, otrzymuje brzmienie jak zalgcznik
graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Pozostale ustalenia uchwaty Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r.,
pozostajg bez zmian.

§3
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wéjtowi Gminy Solina.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

STWIERDZAM ZGODNOSC
Z ORYGINALEM
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RADA GMINY UZASADNIENIE
OLINA DO UCHWALY NR Xl/74/24
S RADY GMINY SOLINA
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r.,
w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polanczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina

Whioskodawca na etapie wylozenia do publicznego wgladu projektu Zmiany Nr 3/2021
MPZP ziozyt wniosek do gminy Solina, w celu rozszerzenia granicy opracowania Zmiany
planu miejscowego, w sposéb uwzgledniajacy objecie dodatkowego obszaru Oznaczonego
w obecnie obowigzujgcym planie o symbolu 2.R. od strony poinocno-zachodnie;j.
Przedmiotowy kontur terenu jest wskazany w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg oraz
mieszkaniowo- ustugowa, co jest istotne, dla wykazania zgodnosci zmiany planu
z ustaleniami studium.  Wéjt Gminy Solina przychylit sie do wniosku zainteresowanej
strony.

Konsekwencjg uwzglednienia wniosku zainteresowanego jest zmiana zatgcznika
graficznego do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr 3/2021 MPZP, a to
z kolei skutkuje cofnigciem z procedura planistyczna, nastepnie jej powtérzenie, bowiem
rozszerzony teren opracowania nie byt przedmiotem toku formalno- prawnego sporzadzenia
zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany uchwaly Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28
lipca 2021r., w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina, umozliwi wnioskodawcy
realizacje planéw inwestycyjnych, a Wojtowi Gminy Solina dalsze prowadzenie toku

formalno-prawnego.
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WOJT GMINY
SOLINA

ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY uchwaty Nr Xi1/74/24 Rady Gminy Solina z dnia 29
listopada 2024r., w sprawie zmiany uchwaty Nr LX/410/24 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r., w
sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko
Polariczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina

oraz STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOLINA wynikajgca z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130).

1) Wnioskodawca zmiany planu miejscowego jest Wojt Gminy Solina, dzialajacy na wniosek osoby
fizycznej wtadajacej dziatkg nr ew. 804 obreb Polariczyk.

2) Zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021,
wynika z faktu iz:
Whioskodawca planuje dokonaé przeznaczenia terenu na potrzeby wskazane w Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina, tym samym dokonac
takich ustaleri, dla funkcji terenu, ktére spowodujy w perspektywie czasowej mozliwoé¢
inwestowania w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug podstawowych, na
gruntach sasiednich (w ramach kontynuacji istniejacej funkcji mieszkalnej jednorodzinnej).
Planowane dziatanie skutkowaé bedzie zachowaniem fadu i porzadku na wskazanym terenie.
Whioskodawcy zawnioskowali o zmiane planu zagospodarowania w celu umozliwienia realizacji
inwestycji na nieruchomosciach mieszkaricow Gminy Solina.

Procedura Zmiany Nr 3/2021 MPZP Uzdrowisko Polariczyk zostata doprowadzona do wylozenia
projektu do publicznego wgladu. Jednak Inwestor ztozyt wniosek do projektu wyloionego do
publicznego wgladu w zakresie rozszerzenia obszaru opracowania o kontur terenu opisanego
w obowigzujacym planie miejscowym jako 2.R od strony pétnocno zachodniej opracowania. Wéjt
uwzglednit whniosek zainteresowanego, co skutkuje tym , Ze nalezy dokonaé zmiany zatjcznika
graficznego do uchwaly Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r, w sprawie
przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko
Polariczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021 w

Gminie Solina, umozliwi:

a) realizacje inwestycji osobom fizycznym, ktére poprzez zapisy obowigzujacego MPZP maja
ograniczone prawo wiadania nieruchomoscia,

b) poprawi warunki bytowych mieszkaricéw i przedsigbiorcow tego terenu,

¢) poprawi warunki funkcjonowania tego terenu oraz turystyki na obszarze Gminy Solina,

d) przyczyni  sie  do racjonalnego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu
wyeksponowanego od strony zalewu soliriskiego.

3) Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego UZDROWISKO POLANCZYK Gminy
Solina zatwierdzonego uchwata Nr XX1/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008 r,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 70, poz. 1706 z dnia 5 wrzesnia 2008 r.

Zeodnie z ustaleniami MPZP UZDROWISKO POLANCZYK teren obijety opracowaniem stanowi symbol
: 2.R,- tereny rolne; 3. ML - tereny budownictwa rekreacji indywidualnej, 1. US, 4. US - tereny ustug,
6.MN/ML/MP, 7.MN/ML/MP, 11. MN/ML/MP - tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich; 6.KDd - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy
dojazdowej ;1.KDw105.KDw - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

Ustalenia_Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina
zatwierdzonego Uchwatg Nr LVIIl /479/18 w dniu 14 wrzesnia 2018 r.

Zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujgcego Studium, teren objety zmiang Miejscowego Planu -
Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021, potozony jest w obszarze: MU
- obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej; UT 2 - tereny ustug turystycznych,
KDL - drogi lokalne gminne.

Whioski wynikajace z Ekofizjografii podstawowei.

Dla terenu objetego projektem zmiany planu zostata sporzadzona ekofizjografia podstawowa na
etapie sporzadzenia Studium Uwarunkowar i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Solina zatwierdzonego Uchwaty Nr LVIII /479/18 w dniu 14 wrzesnia 2018 r., ktéra zostata
wykorzystana na potrzeby zmiany w/w planu.

Ponadto opisana wyzej ekofizjografia zostata doszczegétowiona do terenu objetego zmiang planu,
na poczatku toku formalno-prawnego, a wnioski z niej wynikajace zostang uwzglednione w projekcie
nowego -planu miejscowego, na dalszym etapie prac planistycznych. Zmiana czesci zatacznika
graficznego do uchwaly zmieniajacej uchwale o przystapieniu, nie jest znaczaca i nie pociaga za sobg
koniecznosci zmiany zapisow ekofizjografii, bowiem obejmuje teren tozsamy z terenem bedgcym w
pierwszej procedurze.

Na terenach objetych uchwatg Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021 r., w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa i
mieszkalno- ustugowa, Na sasiednich dziatkach funkcjonuja tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej i tereny ustugowe. Uksztaltowanie terenu inwestycyjnego jest korzystne dla
budownictwa wszelkich typoéw, a ze wzgledu na kontynuacje funkcji, najbardziej zasadne jest
budownictwo mieszkalno- ustugowe i mieszkaniowe jednorodzinne .

Zatem zachodzi koniecznos¢ dokonania w pierwszej kolejnosci czeSciowej zmiany Studium
Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina (zgodnie z uchwatag Nr
LX/409/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 202 Ir. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium Nr
1/2021, terenu potozonego w m-ci Polanczyk), a nastepnie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego (zgodnie z uchwata Nr 1LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28
lipca 2021 r.). wraz z uchwaty zmieniajaca zatacznik graficzny.

Na przedmiotowym terenie funkcjonuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej porzadkujgce
gospodarke wodno- sciekowa.

Dokonujac oceny przydatnosci terenéw objetych opracowaniem zmiany MPZP, nalezy stwierdzi¢, ze
tereny te ze wzgledu na polozenie wzdtuz drég dojazdowych, wewnetrznych oraz wtasciwe ich
uksztattowanie, moga by¢ zmienione, na potrzeby inwestycyjne.

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna

Na terenie objetym uchwalg Rady Gminy Solina, w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021, wystepuja obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej. Dla nowych inwestycji wystarczajace jest wykonanie

przytaczy.

Warunki wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U z
2021 r., poz. 1326)

Po dokonaniu analizy wypisdw z ewidencji gruntéw, nalezy stwierdzi¢, iz w obszarze opracowania
nie znajdg zastosowanie przepisy w/w ustawy, w zakresie koniecznosci dokonania zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnyeh-Hesényclhina cgle hierolnicze i nielesne. W obszarze tym nie wystepuja
grunty rolne klas! chronionych- pochodzenia fnineralnego, nie wystepuja grunty pochodzenia
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organicznego ani tez nie wystepuja grunty o uzytku LS, dla ktérych zgoda na zmianeg przeznaczenia
jest obligatoryjna.

8) Warunki wynikajace z pozostatych przepiséw szczegéinych.

8.1.W granicach planowanych do opracowania zmiany planu miejscowego, znajdujg zastosowanie -
przepisy szczegblne:

a) dziatki objete granicami uchwaty o przystapieniu do zmiany planu miejscowego potoione sa w
granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -na mocy Uchwaty Nr XLVIII
/998/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. _ zwigzku z tym
obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, dotyczace warunkéw
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wynikajace z ustanowienia w/w obszaru jak réwniez z
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.) oraz
ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.22021r. Dz. U. poz. 247 z p6in. zm.) - bowiem teren objety wnioskiem podlega w/w przepisom
szczegblnym. Teren objety analiza nie jest objety innymi formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, za wyjatkiem wyzej
wymienionej. W zwigzku z powyiszym nie obowigzuja dodatkowe zakazy, nakazy i ograniczenia,
wynikajace z przepisow odrebnych.

8.2. W granicach planowanych do opracowania planu miejscowego nie znajdujg zastosowania
pozostate przepisy szczegélne:

a) przedmiotowy teren nie podlega nakazom, zakazom i ograniczeniom w zagospodarowaniu,
wynikajacym z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2021r. poz. 710 z péin. zm.) - bowiem na tym terenie nie wystepuja obiekty i nie zostaly ustanowione
zadne formy ochrony konserwatora zabytkéw..

b) dla terenu objetego analiza nie opracowano map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego. Uwzgledniajac lokalizacje terenu oraz jego uksztaltowanie, nalezy zna¢, iz
analizowany teren nie jest zagrozony zalewaniem wodami Qi%, o ktérych mowa w przepisach ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz. 624 z péin. zm.).

9) Informacia o dostepnych materiatach geodezyinych

Dla obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego gmina posiada kopig mapy ewidencyjnej
w skali 1: 2000, kopie mapy sytuacyjno-wysokosciowg w skali 1 : 1000 w wersji tradycyjnej i w
systemie elektronicznym /wersja wektorowa/, zakupione w Powiatowym Os$rodku Dokumentaciji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Lesku oraz kopie mapy ewidencji gruntow wraz z petnym wypisem z
ewidencji gruntéw w celu wykorzystania przy sporzadzeniu w/w planu.

10) Okreélenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2021 r., poz. 741 z p6Zn. zm.).

Nowa funkcja terenu zostanie okreslona w dokumentacji urbanistycznej obejmujacej: — rysunek
zmiany planu, _ uchwate Rady Gminy Solina w sprawie uchwalenia zmiany planu, _ prognozg
oddziatywania na srodowisko, _ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przedmiotowej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy spetni¢
wymogi art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wynikajacym z
charakteru planu, w tym jt?gq_--fplﬁkcji podstawowe] oraz przepiséw odrebnych.
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11) Informacja o skutkach prawnych uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina. Po uchwaleniu zmiany
przedmiotowego planu warto$¢ nieruchomosci, ktérych funkcja zostanie zmieniona, wzroénie
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wzrost wartosci
nieruchomosci zostanie okreslony w przepisach uchwaty Rady Gminy Solina uchwalajgcej plan
miejscowy.

Na obszarze analizowanym nie wydano ani jednej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, gdyz jest to teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Uzdrowisko Polanczyk.

12} Informacje dodatkowe.

Na obszarze objetym granicami zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polariczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina, istnieje potrzeba zmiany i dostosowania prawa
miejscowego do funkcji zgodnej z funkcjq zawartg w czesciowo zmienionym Studium Uwarunkowar
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina, w granicach oznaczonych pogrubiona,
przerywang linig koloru czerwonego, nie tylko ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, ale réwniez
ze wzgledu na potrzeba rozwoju Gminy Solina.

Po dokonaniu analizy przedmiotowego terenu w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i przepisow
prawnych, Wojt Gminy Solina postanowit przedtozy¢ Radzie Gminy Solina projekt uchwaty w sprawie
przystapienia do zmiany uchwaty Nr LX/410/21 Rady Gminy Solina z dnia 28 lipca 2021r., w sprawie
przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko

Polariczyk Nr 3/2021 w Gminie Solina, w zakresie zmiany zatacznika graficznego.
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