/PROJEKT/

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko
Polanczyk Nr 2/2021 w Gminie Solina

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym /j.t. Dz. U z 2023r.,
poz. 40 z p6zn. zm./ oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz. U z 2023r., poz. 977/, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina, uchwalonym Uchwatg
Nr LVI111/479/18 Rady Gminy Solina w dniu 14 wrzesnia 2018r., ze zm.

RADA GMINY SOLINA
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ Zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk
Nr 3/2021 w gminie Solina uchwalonego uchwatg Nr XX1/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008r,
zmienionego uchwata Nr XI/157/19 Rady Gminy Solina z dnia 2 sierpnia 2019r, zmienionego uchwala Nr
XXI1X/301/20 Rady Gminy Solina z dnia 21 pazdziernika 2020r, zmienionego uchwatag Nr XXXV1/366/21 Rady
Gminy Solina z dnia 29 marca 2021r., zmienionego uchwata Nr XXXV1/366/21 Rady Gminy Solina z dnia 29
marca 2021r., zmienionego uchwata Nr XLII1/433/21 Rady Gminy Solina z dnia 19 pazdziernika 2021,
zmienionego uchwatg Nr LV/537/22 Rady Gminy Solina z dnia 30 sierpnia 2022r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 1000 i obowigzujacy W zakresie okreslonym w ustaleniach obowigzujgcych,

2) Zatacznik nr 2 - kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego zmiang,
3) Zalacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu,

4) Zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu.

§ 2. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni 14,5971ha, okreslony granicami
zmiany planu, oznaczony na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3.1.W tresci uchwaty, o ktorej mowa § 1 ust. 1 w prowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 6 ust. 2 zdanie pierwsze: kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: ,,3.WSs- 0 pow. 0,0455ha.”
2) w § 6 ust.6 zdanie pierwsze: kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje: ,,1.Z- o pow. 0,0104ha.”



3) w § 7 ust. 1 zapis o tresci: 1.R-pow. 130,11ha” zastepuje si¢ zapisem: 1.R — pow. 122,3548ha.

4) w § 7 ust. 2 zapis dotyczacy symbolu 2R - pow. 154,7987 ha, zastgpuje Si¢ zapisem: ,,2R- pow. 150,8159ha”.

5) w § 9 po ust. 1b), dodaje sie ust. 1¢), o tresci:
,»1C. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.MU,
10.MU, 11.MU, 12.MU, 13.MU, 14.MU, 15.MU. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszacg

funkcji mieszkalnej: budynkiem gospodarczym, garazem;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe towarzyszace funkcji mieszkalnej o charakterze nieprodukcyjnym jako
wbudowane w zakresie obstugi turystyki i wypoczynku;

b) drobna wytworczos¢- realizowana w budynkach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia zabudowy drobnej wytworczosci nie moze
przekracza¢ 20% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na danej dziatce;

c) obiekty budowlane infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej;

obowigzek spelnienia warunkow ochrony ustalonych w statucie uzdrowiska oraz przepisach
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych, obowiazujacych dla ochrony strefy uzdrowiskowe;j ,,C”,

przy zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ potozenie w terenie i obszarze goérniczym
kopaliny wod leczniczych o nazwie ,,Polanczyk”, poprzez ustalenia zawarte w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaty,

przy zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ polozenie w terenie predysponowanym do
inicjowania zjawisk morfodynamicznych, w tym osuwiskowych, poprzez ustalenia zawarte
W przepisach szczegotowych.

obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami:

a) 9.MU - z drogi publicznej klasy dojazdowej 12.KDd, poprzez teren 12.KDd/1 oraz z drogi
25.KDw, powigzanej komunikacyjnie z drogg publiczng klasy dojazdowej 12.KDd,

b) 10.MU - z drogi 26.KDw, oraz 4.KDw/1, powigzanej komunikacyjnie z istniejaca drogg poza
obszarem zmiany planu 4.KDw, skomunikowang z droga publiczna klasy dojazdowej 12.KDd,

c) 11.MU- z drogi 26.KDw poprzez drogg 4. KDw/1, powigzanej komunikacyjnie z istniejaca droga
poza obszarem zmiany planu 4.KDw, skomunikowang z droga publiczng klasy dojazdowej
12.KDd,

d) 12.MU z drogi 4.KDw/1, powigzanej komunikacyjnie z istniejaca droga poza obszarem zmiany
planu 4.KDw, skomunikowang z droga publiczng klasy dojazdowej 12.KDd,

e) 13.MU z drog: 4.KDw/1, 27.KDw oraz 28.KDw, powigzanych komunikacyjnie z istniejaca
drogag poza obszarem zmiany planu 4.KDw, skomunikowang z drogg publiczng klasy
dojazdowej 12.KDd,



7)

8)

f)

9)

14.MU z drogi 29.KDw, powigzanej z drogg gruntowa istniejacg poza obszarem zmiany planu
na terenie 1.R, powigzana komunikacyjnie z droga 5.KDw, skomunikowang z droga publiczng
klasy dojazdowej 12KDd,

15.MU z drog: 29.KDw oraz 30.KDw, powigzanych z drogg gruntowa istniejacg poza obszarem
zmiany planu na terenie 1.R, powiazana komunikacyjnie z droga 5.KDw, skomunikowana
z droga publiczng klasy dojazdowej 12KDd,

miejsca postojowe dla samochodow:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe
przypadajace na jeden budynek mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi nalezy zapewni¢ min. 2 dodatkowe
miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu o symbolu 9.MU od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 12.KDd w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej teren 12.KDd/1 oraz od strony drogi 25.KDw, w odlegtosci 6,0m
od linii rozgraniczajacej drogg,

- dla terenu 0 symbolu 10.MU od strony drogi 25.KDw oraz drogi 26.KDw, w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej droge,

- dla terenu o symbolu 11.MU od strony drogi 26.KDw, w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej droge,

- dla terenu 0 symbolu 12.MU od strony drogi 26.KDw oraz drogi 4.KDw/1, w odlegtosci 6,0m
od linii rozgraniczajacych droge,

- dla terenu 0 symbolu 13.MU od strony drogi 27.KDw oraz drogi 28.KDw, w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacych droge,

- dla terenu o symbolu 14.MU od strony drogi 29.KDw, w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych droge,

- dla terenu 0 symbolu 15.MU od strony drogi 29.KDw oraz drogi 30.KDw, w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacych droge,

b) powierzchnia biologicznie czynna:

c)

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 45% dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

max. wskaznik powierzchni zabudowy:



- 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-50% dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;

d) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do najwyzszego
poziomu szczytu gtéwnej kalenicy dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych do 10,0m,
- dla budynkow mieszkalno- ustugowych do 9,0m,
- dla budynkow garazy i gospodarczych do 7,0m;
e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 2 kondygnacji, nie liczac podpiwniczenia,

f) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45 °, z doswietleniem poddasza przez lukarny lub okna dachowe potaciowe;

g) min. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01, max 0,7;

h) min. wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,10ha, dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej 0,15 ha;

9) dla obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej potozonej w obszarze planu, poprzez jej rozbudowe
o $rednicy nie mniejszej niz DN 62;

b) odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w obszarze
planu, poprzez rozbudowe w systemie kanalizacji rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej niz DN
160;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu z dopuszczeniem
zbiornikow retencyjnych w obszarze planu,

d) zaopatrzenie w cieplo na bazie kottowni lokalnej z wykorzystaniem kottéw o wysokiej
sprawnosci i niskiej emisji zanieczyszczen, na paliwo czyste ekologicznie;

e) wyposazenie w energie elektryczng z sieci energetycznej, potozonej w obszarze planu,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej potozonej poza obszarem planu,

g) gospodarka odpadami komunalnymi, na warunkach obowiazujacych w gminie Solina, w sposob
uwzgledniajacy selektywna zbiorke odpadow.”

6) w § 17 po ust. 3, dodaje sie ust. 3a) o treSci:
,»3.2. Teren komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 12KDd/1 przeznacza si¢
na potrzeby poszerzenia pasa drogowego drogi 12.KDd potozonej w bezposrednim sgsiedztwie zmiany planu.
1) Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:



a) dopuszcza sie obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z infrastruktura drogows,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w liniach rozgraniczajacych.”.

7) w § 17 ust. 4 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: ,,25.KDw- 0 pow. 0,0862ha, 26.KWd — 0 pow.
0,3455ha, 27.KDw- 0 pow. 0,0909ha, 28.KDw- 0 pow. 0,0149ha, 29.KDw- o0 pow. 0,4378ha, 30.KDw- 0 pow.
0,2427ha, 4. KDw/1 o pow. 0,1030ha, 12.KDd/1- opow. 0,0193ha,

8) po § 22b, wprowadza sie § 22¢C) o tresci:

,§ 22c. Dla nieruchomosci potozonych w obszarze 9.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU, 13.MU, 14.MU, 15.MU
dla ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty

zbywa te nieruchomos$¢ ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku procentowym do wzrostu tej wartosci
w wysokosci 5%.”

Rozdzial I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Solina.

§ 5.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Solina.

Przewodniczacy
Rady Gminy Solina



