UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr /20 Rady Gminy Solina z dnia 2020 r.
sprawie uchwalenia Zmiany Nr 37/2018

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk
dla terenu poloZzonego w miejscowosci Polanczyk, gm. Solina
- na etapie wylozenia projektu Zmiany Planu do publicznego wglgdu-

Projekt Zmiany Nr 37/2018 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uzdrowisko Polanczyk dla terenu potozonego w miejscowosci Polanczyk, gm. Solina (Zmiana Planu)
jest konsekwencja podjetej uchwaty nr LIX/526/18 z dnia 17 pazdziernika 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 37/2018 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk dla terenu polozonego w miejscowosci Polanczyk, gm. Solina.
Zmiana Planu zostata sporzadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 1945 z po6zn.zm.), podjecie uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Planu, poprzedzone zostato wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Zmiany Planu i analizy stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Solina. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia
Zmiany Planu, a ustalenia projektu Zmiany Planu sa zgodne z ustaleniami Studium Gminy Solina.

Przedmiotem Zmiany Planu uchwalonego Uchwata Nr XXI/189/08 Rady Gminy Solina
z dnia 29 lipca 2008 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
5 wrzes$nia 2008 r., Nr 70, poz. 1706 z p6ézn. zm. jest zmiana przeznaczenia dz. nr ewid. 208
potozonej w Polanczyku z terenu dla zabudowy pensjonatowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4MP na teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, rekreacji indywidualnej i ustug
hotelarskich oznaczony na rysunku Zmiany Planu symbolem 13c.MN/ML/MP. Zatem w ramach
Zmiany Planu nastapita zmiana przeznaczenia terenu. Zmiana Planu obejmuje teren w miejscowosci
Polanczyk w gminie Solina o-powierzchni 0,43 ha.

Cze$¢ graficzna projektu Zmiany Planu obejmuje: zatacznik nr 1.1 — rysunek zmiany planu,
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oraz zatacznik nr 1.2 — kopia fragmentu rysunku
planu ze wskazaniem granic obszaru objg¢tego zmiang. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty uchwalajacej zmiang planu zatacza sie
wymagane zaltaczniki, tj. zatacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu (zostanie sporzadzony jezeli uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
Zmiany Planu nie zostang uwzglednione) oraz zalgcznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania (projekt Zmiany Planu nie zawiera ustalen z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, tak wigc brak jest przedmiotowego
zatgcznika).

Projekt Zmiany Planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina przyjetego Uchwata Nr LVIII/479/18 Rady Gminy Solina z dnia
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14 wrze$nia 2018 r., w ktorym okreslono polityke przestrzenna, wskazano kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego oraz glowne zatozenia planistyczne stuzace zaréwno ochronie
jak i wykorzystaniu walorow $rodowiska przyrodniczego gminy. Teren objety projektem Zmiany
Planu, zgodnie z obowigzujacym Studium, lezy w obszarach zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej w strefie ochrony uzdrowiska ,,B” o0znaczonych symbolem MUb.

Projekt Zmiany Planu uwzglednia kierunki rozwoju przestrzennego oraz inne ustawowe ustalenia
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina,
tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt Zmiany Planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansowa, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym: przepisami ustawy dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 2081), ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1056 z p6zn. zm.) i rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) .

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: , Woijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1. sposoéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad. 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Teren objety projektem Zmiany Planu nie jest zainwestowany. Znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zabudowanych (m.in. domki rekreacji indywidualnej) oraz ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej. W obowiazujacym MPZP Uzdrowisko Polanczyk obszar
objety Zmiang Planu stanowi fragment terenu przeznaczonego dla zabudowy pensjonatowej (4MP),
W bezposrednim w  sgsiedztwie terendow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich (13.MN/ML/MP). Przedmiotowa zmiana
planu dotyczy zmiany przeznaczenia z terenu 4 MP na teren 13c.MN/ML/MP, a ustalone
W obowigzujgcym planie zasady ksztattowania tadu przestrzennego i zasady zagospodarowania dla
terenow MN/ML/MP pozostaja aktualne dla obszaru zmiany. Tak wigc, ustalone projektem zmiany
przeznaczenie oraz obowigzujagce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego 1 zasady
zagospodarowania sg tymi elementami Zmiany Planu, ktore stluzg ustawowemu wymogowi
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.




2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ksztaltowanie waloréw architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na
nienaruszaniu ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawartych w
obowigzujacym planie i w projekcie Zmiany Planu, ktéore uwzgledniaja sasiedztwo terenow
zabudowanych i uwarunkowania przyrodnicze — potozenie w granicach Wschodniobeskidzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uwzglednione zostaty réwniez wnioski z prognozy oddzialywania

projektu Zmiany Planu na $rodowisko. Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostat
jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w projekcie Zmiany Planu jego ustalen.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP Uzdrowisko Polanczyk aktualne dla projektu Zmiany Planu uwzgledniaja wymogi

z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wedhug podktadu mapowego oraz wypisu z rejestru gruntdw na terenie objetym projektem Zmiany

Planu wystepuja gleby klasy bonitacyjnej RIIIb, ktore uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;
Na obszarze objetym projektem Zmiany Planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegolnymi potrzebami ;

W granicach zmiany planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia ani obszary
OSuwania si¢ mas ziemnych. Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje zagrozenia dla
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami -
niepetnosprawnych zapewnione zostaly poprzez dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Ustalenia projektu Zmiany Planu okre$lajg optymalne przeznaczenie terendw, wynikajace glownie

Z istniejgcego sposobu zagospodarowania, wilasnosci terenow oraz kierunkow zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w Studium.
7) prawo wtasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Zmiany Planu nie naruszaja prawa wiasnosci. Obszar objety Zmiang
Planu jest wlasnoscia osoby fizycznej, na wniosek ktorej przystapiono do sporzadzenia Zmiany Planu.
Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) rowniez maja na celu poszanowanie
prawa wiasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa parnstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. Projekt Zmiany Planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci.



9) potrzeby interesu publicznego

Projekt Zmiany Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny.
Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktérych wnioski zostaty w projekcie Zmiany Planu
uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Projekt Zmiany Planu nie zmienia ustalen w zakresie uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej ustalajac zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej (w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéw, odprowadzania
wod opadowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz telekomunikacji).

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Zmiany Planu wynika z przepisow art. 17 pkt.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.U. 2018 poz. 2081 z pdzn.zm.)

W trakcie procedury Zmiany Planu W¢jt Gminy Solina, jako organ opracowujacy projekt Zmiany

Planu podat do publicznej wiadomosci:

¢ informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu Zmiany
Planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do projektu Zmiany Planu,
w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia
Zmiany Planu zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen i na stronie BIP Urzgdu Gminy Solina, zmieszczono rowniez klauzule informacyjne
dotyczace przetwarzania danych osobowych.
e informacj¢ o wylozeniu projektu Zmiany Planu do publicznego wgladu.Informacja

0 wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostata ogloszona w prasie miejscowe;,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy
Solina. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym projekt
Zmiany Planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wylozenia, termin dyskusji
publicznej oraz forme, miejsce i termin w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej mogg wnie$¢ uwagi do projektu zmiany
planu, zmieszczono réwniez klauzule informacyjne dotyczace przetwarzania danych
osobowych.

Projekt Zmiany Planu, w ustalonym okresie wylozenia, bedzie udostepniony w formie papierowej

w Urzedzie Gminy Solina oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy Solina.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych sporzadzania projektu Zmiany Planu jest realizowana
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposob dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP Uzdrowisko Polanczyk, ktore pozostaja aktualne dla projektu Zmiany Planu,
uwzgledniajg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.



Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt Zmiany Planu sporzadzono na wniosek osoby fizycznej bedacej wiascicielem gruntu objgtego
Zmiang Planu. Tak, wigec przedmiotowa Zmiana Planu ma charakter celowy i spelni oczekiwania
wnioskodawcy. Glownym celem projektu Zmiany Planu jest stworzenie mozliwosci rozwoju
dziatalnosci turystycznej gtownie w oparciu o ksztaltowane zabudowy, rekreacji indywidualnej i ustug
hotelarskich. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposéb jego zagospodarowania rozwazono
interes publiczny i interes prywatny, w tym wniosek zglaszany przez wlasciciela terenu oraz organy
administracji publicznej. Uwzgledniono réwniez: analizy $rodowiskowe zawarte w Prognozie
Oddziatlywania na Srodowisko do projektu Zmiany Planu i w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzadzonym do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina 2013 r., prognoz¢ finansowa skutkow uchwalenia Zmiany Planu,
a takze analizy uwzglednione w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina. W wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia Zmiany Planu
nie wptynat wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Projekt Zmiany Planu obejmuje obszar o wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
Teren objety projektem Zmiany Planu nie jest zainwestowany, ale sgsiaduje z zabudowa
jednorodzinng, letniskowg i rekreacji indywidualne;j.

Ustalenia projektu Zmiany Planu dopuszczaja zabudowe jednorodzinng rekreacji indywidualnej
i ustug hotelarskich. Rozmieszczenie funkcji okre§lonych w projekcie Zmiany Planu oparte jest na
wyksztalconym i funkcjonujgcym uktadzie komunikacyjnym(droga publiczna), obstugujacym obszar
objety projektem Zmiany Planu. Ustalenia obowigzujacego planu i Zmiany Planu dla terenu 13c
MN/ML/MP uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wplyng na efektywne gospodarowanie
przestrzenia

Ad. 2.

zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

W czasie ostatniej kadencji, w 2018 r., Wo¢jt Gminy Solina dokonat analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnos$ci obowiazujacych miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzone]j analizy wynika, iz
SUIKZP Gminy Solina jest czesciowo aktualne, co jest efektem zmian przepisow. W kwestii
miejscowych plandw wnioski sg nastepujace: niedostateczna ilos¢ miejscowych planow; brak
dokumentow przeciwdzialajgcych rozlewaniu sie zabudowy na wyznaczone w studium otwarte tereny
Sfunkcjonalne; Wojt Gminy Solina i Rada Gminy reaguje na potrzeby i zagrozenia dezorganizacji tadu
przestrzennego przystepujgc do sporzqdzenia planow miejscowych i ich zmian.

Rada Gminy Solina Uchwatg Nr 11/4/18 z dnia 29 listopada 2018 r. stwierdzita aktualnos¢ SUIKZP
Gminy Solina w odniesieniu do przepisow ustawy oraz przepisow odrebnych a takze w odniesieniu do
aktualnych potrzeb gminy, przy czym uznano potrzebg zmian w zakresie ustalen dotyczgcych nowych
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terenow pod inwestycje, wynikajqcych z potrzeb rozwoju gminy oraz wnioskow zainteresowanych
podmiotow.

Sporzadzana przedmiotowa Zmiana Nr 37/2018 MPZP Uzdrowisko Polanczyk jest zgodna
z wynikami przeprowadzonej analizy.

Ponadto stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ww. ustawy, podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystagpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu i analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba
i konieczno$¢ sporzadzenia Zmiany Planu.

Ad. 3.

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Zmiany Planu prognozy skutkéw finansowych
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, ze realizacja ustalen projektu Zmiany
Planu wptynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania beda korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak
i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie Zmiany Planu i jego realizacja przyniesie gminie
korzy$ci w postaci wzrostu podatkow od nieruchomosci oraz ewentualnych wptywow z tytulu optaty
planistycznej. Gmina nie bgdzie ponosi¢ kosztéw zwiazanych z realizacja ustalen projektu Zmiany
Planu. Nie przewiduje si¢ na obszarze obj¢tym projektem Zmiany Planu inwestycji celu publicznego
ani wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktoéra nalezy do zadan wilasnych
gminy. Realizacja planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem Zmiany Planu przyczyni
si¢ do zwickszenia atrakcyjno$ci turystycznej terenu co moze przynies¢ wymierne Korzysci
dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu Zmiany Planu umozliwig zainwestowanie terenu
zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Wéjt Gminy Solina



