UZASADNIENIE
do projektu zmiany nr 2/2022 ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
UZDROWISKO POLANCZYK”

- na etapie wylozenia do publicznego wglgdu projektu Zmiany Planu -

Przedmiotowy projekt zmiany nr 2/2022 ,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UZDROWISKO POLANCZYK” zwany dalej
projektem Zmiany Planu jest konsekwencja podjetej w dniu 29 grudnia 2022 r. uchwaty Nr LX/597/22
Rady Gminy Solina w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 2/2022 ,MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UZDROWISKO POLANCZYK”.

Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
72023 r., poz. 1688 z p6ézn. zm.) podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzgdzenia planu i analizy
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona
potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia planu oraz stwierdzono zgodno$¢ pomigdzy ww. dokumentami.

Obszar objety projektem Zmiany Planu potozony jest w obrebie ewidencyjnym Polanczyk w
gminie Solina. Opracowanie Planu podyktowane jest licznymi wnioskami wtascicieli dziatek objetych
projektem Zmiany Planu. Wnioski mieszkancow dotyczyty gtownie przeznaczenia ich dziatek na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej lub zabudowy
letniskowe;.

Majac zatem na uwadze rozwoj turystyki w gminie Solina uznano, ze zasadne jest sporzadzenie
Zmiany Planu, ktéry umozliwi zar6wno realizacj¢ potrzeb wnioskodawcow oraz uporzadkowanie zasad
zagospodarowania terenu.

Czg$¢ graficzna projektu Zmiany Planu bedaca integralng cze$cig uchwaty obejmuje zatacznik
nr 1 —wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty uchwalajacej plan zalacza si¢ wymagane
zakgczniki, tj. zalgcznik stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany
Planu(zostanie sporzadzony jezeli uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
Zmiany Planu nie zostang uwzglednione), zatacznik stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania (zostanie sporzadzony na etapie przekazania projektu Zmiany
Planu do uchwalenia przez Rad¢ Gminy), zalacznik stanowiacy dane przestrzenne w wersji cyfrowej
stosownie do art.67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostanie zalaczony
do uchwaty uchwalajacej plan.

Projekt Zmiany Planu jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina uchwalonego Uchwatg Nr LVIII/479/18 Rady Gminy
Solina z dnia 14 wrze$nia 2018 r. ze zm. oraz uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne zapisy
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina,
tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt Zmiany Planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie aktami prawnymi w tym:
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz.U. z 2025r. poz.1135) ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2024 r. poz. 1112 z pdzn.zm.) i rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt Zmiany Planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnoSci:
sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4;
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady; gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Ad. 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okres$lajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem Zmiany
Planu parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy sg tymi elementami planu, ktore stuza
ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zapisy
planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina.

Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy. Wskaznik terenéw
biologicznie czynnych oraz wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy ksztaltuja
przestrzen przyrodnicza terenu objgtego projektem Zmiany Planu.

walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia przedmiotowego projektu Zmiany Planu ksztattuja tad przestrzenny. Projekt Zmiany Planu
uwzglednia wnioski z prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej dla przedmiotowej Zmiany.
Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg Nr XI11/218/25 Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia audytu krajobrazowego
wojewodztwa podkarpackiego.

Obszar objety projektem Zmiany Planu znajduje si¢ w 2 typach krajobrazéw o nastgpujacych kodach:
18-522.11-48, 18-522.11-08.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
Ustalenia projektu Zmiany Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych. Na obszarze objetym ustaleniami
projektu Zmiany Planu zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej uciazliwos¢ wykraczataby poza granice
terenu lub granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$é¢, na ktérym przedsiewziecie bedzie
realizowane oraz ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. Zapisy projektu Zmiany Planu
zawieraja ustalenia dotyczace odpowiedniej gospodarki Sciekami, gromadzenia i usuwania odpadow
oraz zaopatrzenia w wodg¢. Biorac pod uwage rodzaj i skale planowanego przedsiewzigcia oraz jego
lokalizacje¢ i zasieg oddzialywania, jak rowniez dziatania podejmowane w celu minimalizacji skutkow
jego realizacji oraz zaproponowane warunki realizacji przedsigwzig¢cia uznano, ze realizacja ustalen
zapisanych w projekcie Zmiany Planu nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne, w tym
nie bedzie stanowita zagrozenia dla celow srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czgsci wod.
Obszar objety projektem Zmiany Planu wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Marszalek Wojewodztwa Podkarpackiego pismem znak: RG-
1.7151.53.2025.KM, KW.7066.2026 z dnia 27 lutego 2026 r. pozytywnie zaopiniowat wnioskowane
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o pow. 0,2943 ha, stanowigcych uzytki rolne klasy
1T (PsII) i IIb (RIIIb), potozonych w miejscowosci Polanczyk na dziatkach ewid. nr 421/1, 421/2 i
swoja opini¢ przekazat do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi.
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym projektem Zmiany Planu znajduje si¢ podlegajace ochronie konserwatorskiej -
stanowisko archeologiczne Polanczyk 5 AZP 117-80/42 (punkt osadniczy z epoki kamienia,
pradziejowy punkt osadniczy oraz osada z okresu nowozytnego) stanowiacy dziedzictwo kulturowe dla
ktorego ustalono ochrong poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskie;j.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami;

Mozliwymi zagrozeniami moga by¢ ucigzliwo$ci zwigzane z pogorszeniem §rodowiska akustycznego
w trakcie realizacji ustalen projektu planu. Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje
zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych
zapewnione zostaly poprzez dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu Zmiany Planu okres$laja optymalne przeznaczenie terenow, wynikajace z istniejacego
i planowanego sposobu zagospodarowania, wlasno$ci terendw oraz sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Solina. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy jak rowniez okreslone w projekcie Zmiany
Planu wskazniki zagospodarowania terenu maja shuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu
przestrzeni.

prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Planu nie naruszaja prawa wlasnosci. Zapewnienie przewidzianych
prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag) rowniez maja na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt Zmiany Planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. W ramach procedury sporzadzania
projektu Zmiany Planu zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania wnioskow oraz dokonano
uzgodnien.

potrzeby interesu publicznego;

Projekt Zmiany Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.
Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej, ktorych wnioski zostaly
w projekcie Zmiany Planu uwzglednione.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Projekt Zmiany Planu uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowo-roztopowych,
elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci teletechniczne.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem Zmiany Planu wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W trakcie procedury Wojt Gminy Solina jako organ opracowujacy projekt Zmiany Planu podat
do publicznej wiadomosci:

. informacj¢ o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Planu
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu Zmiany Planu, w terminie 21 dni od
daty ukazania informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Planu zostata ogtoszona
W prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji
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Publicznej Urzedu Gminy Solina. Wnioski mozna byto sktada¢ pisemnie na adres Urzedu lub w postaci
elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez platforme ePUAP;

. informacj¢ o wytozeniu projektu Zmiany Planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu. Informacja o wylozeniu projektu Zmiany Planu zostala ogtoszona w prasie
miejscowej przez obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Gminy Solina. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym
projekt Zmiany Planu begdzie wytozony do publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskusji
publicznej oraz forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi do projektu Zmiany Planu. W ramach
wylozenia projekt Zmiany Planu w ustalonym okresie wylozenia bedzie udostepniony oraz
opublikowany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Solina. Uwagi do projektu
Zmiany Planu mozna bedzie sktada¢ w formie papierowej lub elektroniczne;.

zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania projektu Zmiany Planu
jest realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Sposob  dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia projektu Zmiany Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej uwzgledniajg rowniez zasady zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Celem opracowania Zmiany Planu jest umozliwienie wprowadzenia uporzadkowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi dla tego terenu.
Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zglaszane przez wtasciciela terenu i organy administracji
publicznej. Wzigto rowniez pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu Zmiany Planu, w aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany Planu a takze analizy uwzglednione w
zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina.

W wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu Zmiany Planu nie wptynat Zaden
wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Zainwestowanie obszaru objetego projektem Zmiany Planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bedzie
harmonijne uzupekienie istniejgcej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu
Zmiany Planu, stosownie do art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i wptynag na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad. 2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Wojt Gminy Solina dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz 2z oceng aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym co zostato przyjete uchwatg Nr LXXV1/747/24 Rady
Gminy Solina z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow



Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina 1 Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wynika z
powyzszej analizy, ktora nie formulowata koniecznos$ci sporzadzenia planu w zakresie obszaru objgtego
projektem.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ww. ustawy, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia projektu Zmiany Planu i analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Solina. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia
Zmiany Planu.

Ad. 3.

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Zmiany Planu prognozy skutkow finansowych
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, ze realizacja ustalen projektu Zmiany Planu
wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W wyniku realizacji ustalen Zmiany Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina mogg by¢
zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
Prognozowane korzysci z tytutu uchwalenia Zmiany Planu wynika¢ beda z tytutu wzrostu podatkow
od nieruchomosci, wzrostu udzialu w podatkach od dochodéw osobistych (PIT) w przypadku
powstawania nowych miejsc pracy, udziatu w podatkach przedsigbiorstw (CIT), wptywow z tytutu
oplaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci
w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem
Zmiany Planu przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci gospodarczej gminy Solina, co moze
przynie$¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu Zmiany Planu umozliwia
zainwestowanie terenu zgodnie z zasadg zroOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu
przestrzennego.

Wéjt Gminy Solina



