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UCHWALA NR ...cuvvvvvviiinnnnnn.
RADY GMINY SOLINA
Z2dnia coooviiiiiiiiiiiiiiiiian, 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3/2022 ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO UZDROWISKO POLANCZYK” - ETAP IT

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r., poz. 662 z p6zn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn.zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
LX/598/22 Rady Gminy Solina z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany Nr 3/2022 ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego UZDROWISKO
POLANCZYK” z pézn. zm. po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina, uchwalonego Uchwata
Nr LVIII/479/18 Rady Gminy Solina z dnia 14 wrze$nia 2018 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Solina
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ zmiang nr 3/2022 ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
UZDROWISKO POLANCZYK” — ETAP II uchwalonego uchwata Nr XXI/189/08 Rady Gminy
Solina z dnia 29 lipca 2008 r. z p6zn. zm. zwang dalej ,,zmiang planu”.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 — stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej

uchwaty, obowigzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego zmiang planu,
b) linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu Iub roznych zasadach
zagospodarowania,
c) przeznaczenia terenow wedlug symboli ustalonych w § 2;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

RozdziatII.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§2.
1.W tresci uchwaty, o ktérej mowa § 1 ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 5 ust. 5 po pkt 3¢ dodaje si¢ pkt 3d w brzmieniu:
,»3d) W terenach oznaczonych symbolami 52MN-ML-UT, 53MN-ML-UT oraz 1UK, dopuszcza
si¢ rozbudowe i1 przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow i urzgdzen towarzyszacych, w
zaleznosci od potrzeb, o $rednicy nie mniejszej niz DN 32;”;
2) w § 5ust. 6 po pkt 1c dodaje si¢ pkt 1d w brzmieniu:
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3)

4)

5)

6)

7)
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,»1d) Obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w terenach oznaczonych

symbolami 52MN-ML-UT, 53MN-ML-UT oraz 1UK o $rednicy nie mniejszej niz DN 160;”;

w § 5 ust. 7 po pkt 1c dodaje si¢ pkt 1d w brzmieniu:

,»1d) Dopuszcza si¢ wykonanie zbiornikéw retencyjnych w terenach oznaczonych symbolami
52MN-ML-UT, 53MN-ML-UT oraz 1UK”;

w § 5 ust. 10 po pkt 3¢ dodaje si¢ pkt 3d w brzmieniu:

,»3d) Rozbudowa sieci gazowej w systemie rozdzielczym, o $rednicy nie mniejszej niz DN 32, w
terenach oznaczonych symbolami 52MN-ML-UT, 53MN-ML-UT oraz 1UK”;

w § 7 ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»1. Tereny rolne, oznaczone symbolem 1.R — 88,34 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady

zagospodarowania terenow;”’;

w § 7 ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»2. Tereny rolne, oznaczone symbolem 2.R — o pow. 124,89 ha, 2.R/1- 0 pow.0,0595 ha oraz

2.R/2 - o pow. 0,0135ha. .Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:”;

w § 9 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki — oznaczone w czgéci graficznej planu symbolami:

52MN-ML-UT - o pow. 0,76 ha i 53MN-ML-UT - o pow. 0,12 ha, ktére sg potozone w

strefie ochrony uzdrowiskowej C.

1)Dla wyznaczonych w ust. 5 terenow ustala sig:

a) przeznaczenie uzupetniajace: tereny parkingéw, tereny komunikacji: drogowej wewnetrznej,
pieszej, rowerowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzgdzone;j i naturalnej,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

— obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw wedlug oznaczen
w czesci graficznej planu,

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
40%, dla zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowa z funkcja ustug turystyki i zabudowy
ustug turystyki : 50%, dla zabudowy ustug turystyki i zabudowy letniskowej i1 rekreacji
indywidualnej: 30%,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 50%, dla zabudowy }aczacej funkcje mieszkaniowa z funkcjag ustug turystyki
i zabudowy ustug turystyki: 45%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, dla
budynkow ustug turystyki oraz taczacych funkcje mieszkalne z funkcja ushug turystyki: 9 m,
dla budynkow gospodarczych lub garazy towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej: 7 m, dla garazy towarzyszacych zabudowie taczacej funkcje mieszkaniowg z
funkcja ustug turystyki i zabudowie ustug turystyki: 9 m, dla innych niewymienionych wyzej
budowli : 7 m,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych: od 30° do
45°,

— dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu oraz dachy z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

— dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkoéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajgca ze
stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

c) realizacje miejsc parkingowych dla przedsiewzie¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej
istnieje lub bedzie realizowana inwestycja, w iloSci okreslonej niniejszg uchwatg,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
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dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub
garazowe na kazdy wyodrebniony dom niezaleznie od typu zabudowy (wolnostojace,
blizniacze, szeregowe itp.),

dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi — co najmniej 2 dodatkowe migjsca
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych,

dla zabudowy pensjonatowej i hotelowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc
noclegowych,

dla zabudowy letniskowej i terenow kempingowych — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
budynek letniskowy lub miejsce kempingowe,

dla zabudowy ustug turystyki niewymienionej wyzej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 6
zatrudnionych;

miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne lub jako garaze,

przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa a przy
realizacji miejsc parkingowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 2 takie
miejsca. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wej$¢ do budynkéw ustugowych,

obstuge komunikacyjna:

dostep terendw do drog publicznych oraz dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem
drog wewnetrznych nieoznaczonych w planie, dojazdow niewydzielonych, ciggdéw pieszo -
jezdnych lub bezposrednio z wyznaczonych w planie terenow drog;

dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych
dzialek budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposob
uwzgledniajacy obstuge terenéw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych.”;

8) w § 14 po ust. 12b dodaje si¢ ust. 12¢ w brzmieniu:
»12c.Wyznacza si¢ teren ustug kultury i rozrywki— oznaczony w czeSci graficznej planu
symbolem 1UK — o pow. 0,12 ha.
1) Dla wyznaczonego w ust. 12¢ terenu ustala sie:

a)

przeznaczenie uzupeniajace: tereny parkingdw, tereny komunikacji: drogowej wewnetrzne;,
pieszej, rowerowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej i naturalne;j,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

c)

obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw wedlug oznaczen
w czesci graficznej planu,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych:10 m, dla garazy: 7 m, dla
innych niewymienionych wyzej budowli w tym wiat: 7 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych: od 25° do
45°,

d) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu oraz dachy z

nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca ze

f)

stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢
szkto, aluminium, stal i beton,

realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsiewzig¢ w ramach dziatki budowlanej na ktorej
istnieje lub bedzie realizowana inwestycja, w ilosci okreslonej niniejszg uchwaty,

3



Projekt
do wylozenia do publicznego wglgdu
sierpien-wrzesien 2026 r.

g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: co najmniej 2 miejsca parkingowe na 6
zatrudnionych,

h) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne lub jako garaze,

1) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a przy
realizacji miejsc parkingowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 2 takie
miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wejs¢ do budynkow ustugowych,

j) obstuge komunikacyjna:

— dostep terenow do drog publicznych oraz dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem
drog wewnetrznych nieoznaczonych w planie, dojazdow niewydzielonych, ciaggow pieszo-
jezdnych lub bezposrednio z wyznaczonych w planie terenow drog,

— dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych
dzialek budowlanych, zapewniajace dostgp do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposob
uwzgledniajacy obsluge terenow znajdujacych sie¢ w sasiedztwie, o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;”;

9) w § 18 ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»2. Tereny parkingdw, oznaczone symbolami: 2.KS — pow. 0,25 ha, 3.KS — pow. 0,16 ha, 4.KS —
pow. 0,06 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:”;

10) po § 22g. dodaje sie § 22h. w brzmieniu:

»$ 22h. Dla nieruchomosci potozonych w terenach oznaczonych symbolami 52MN-ML-UT, 53MN-
ML-UT, 1UK, ktérych warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, ustala si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 10%. .

Rozdzial 111
USTALENIA KONCOWE

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Solina.

§4.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Solina



